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Du héller i din hand vér rapport éver den MARKNADSRAPPORT OKTOBRER 2026

svenska bostadsmarknaden fér oktober.
Formodligen ar du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och frender som vi.
Vart fokus ar forsdljining av
ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

i . Bostader sdljs snabbare - saljtiderna sjunker i 19 av 21 lan
och Malmoé samt hushallens forhallning fill

Efter flera &r av en trog bostadsmarknad, dér kdpare och sdljare haft svart att motas, syns nu

kapital och boende.

tecken pd& okad fart. Saljtiden minskar i 19 av landets 21 1&dn och i riket som helhet gick den

genomesnittliga sdljitiden ner med sex dagar i september jamfért med samma mdnad férra dret.

| september tog det i genomsnitt 26 dagar att sdlja en bostad. Det ar sex dagar snabbare éani
september forra aret.

Stockholm stficker, i vanlig ordning, ut med de kortaste sdljtiderna. Dér tog det i genomsnitt 18
dagar att sdlja en bostad i september, en minskning med fem dagar jGmfdért med samma

manad forra Aret.
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Endast i tvé av landets 21 1&n 6kade sdljtiderna: Vasternorriand och Kronoberg. Kronoberg ar
ocksd det |an ddr det just nu tar klart lGngst tid att sdlja en bostad. | september var den

genomsnittliga sdaljtiden 85 dagar.

Jamfort med de hetare dren pd bostadsmarknaden ér sdljtiderna dock fortfarande relativt

ldnga. Under varen 2021 var den genomsnittliga sdljtiden nere pd omkring tvé veckor.

De I&ttade kreditrestriktionerna fran i varas har haft stor pdverkan pd utvecklingen. Det har blivit
&ttare for kdpare och sdljare att komma dverens, vilket har 6kat antalet férsaljningar och

bidragit till snabbare bostadsaffarer.

- Efter flera &r av en forsiktig och p&d mdanga hall trég bostadsmarknad har aktiviteten kommit
tillbaka. Kreditldttnaderna i varas gav marknaden ytterligare fart och vi ser nu att det stora
lagret av osdlda bostéder borjar betas av. N&r utbudet minskar ékar konkurrensen om de
bostéder som kommer ut p& marknaden, vilket ocksd bidrar till kortare sdljtider. Den stora frdgan
nu &r om den har utvecklingen haller i sig nar risken fér hogre réantor ater har dkat, sdger Erik

Holmberg, Marknadsanalytiker p&d Hemnet.

Di:s Bostadsrad: Prisuppgang i korten — det ligger bakom lyftet

Bopriserna vdéntas stiga, trots att réntespiralen pekar uppdt. Okad képkraft och férbdttrad
konjunktur bidrar till pristrenden enligt Di:s Bostadsrdd.

| kristallkulan for bostadsreformer ndr regeringspusslet ar lagt finns héjda bostadsbidrag och en

uppjusterad fastighetsavgift.

Nar experterna i Di:s Bostadsrdd skissar pd rénteutvecklingen framoéver handlar det om minst

tvd hojningar av Riksbankens styrrdnta under de ndrmaste mdnaderna.
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"Var prognos pekar pd tvé hdjningar, men det kan bli fler som kommer relativt snabbt. Som
boldntagare ska man ta hoéjd for hégre rantor”, sger Anna Westlund, seniorekonom pd

Nordea.

P& frdgan om Sverige riskerar att g& mot en inflationschock liknande den som skakade

ekonomin 2022 blir svaret nekande frdn Borddets ekonomer.

"Jamfoérelsen haltar, d& handlade det inte bara om rusande energipriser. Priserna hade redan
gdtt upp tidigare som en del av pandemin, med stora stdérningar i globala vardekedjor,
problem med globala transporter och kraftigt 6kad efterfrdgan pd& varor”, sGger Jens
Magnusson, chefsekonom pd& SEB.

"Inget pekar pd en ny inflationskris med en inflation i Europa uppemot 10 procent som vi hade
da.”

Nar det gdller bostadspriserna framover tror Di:s Bostadsrdd pd fortsatt stigande priser som en
foljd av en ljusare konjunktur och stigande disponibla inkomster. Det ska ses i ljuset av att
bostadsratter i snitt blivit 5,4 procent dyrare under de tolv senaste m&naderna. Villor har under

samma period stigit med 3,9 procent.

"Den underliggande frenden ligger pd ungefdr 4 procent i &rlig prisékningstakt”, sGger Robert

Boije, chefsekonom pd& SBAB.

Hans Lind, tidigare professor i fastighetsekonomi vid Tekniska Hégskolan, ser fler faktorer som

kan trycka upp bostadspriserna.
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"Stora grupper drver nu férdldrar som lamnar efter sig 1&gt beldnade bostdder. Det frigdr
kapital och kopplingen mellan rantenivéer och priser blir svagare én vad den har varit

tidigare.”

N&gra bostadsreformer av stérre betydelse forvantar sig Bostadsrddet inte framdver, oavsett
hur maktpusslet i Rosenbad slutar. Daremot kan det bli mindre justeringar av bostadspolitiken

om makten hamnarien rédgrdn regering.

"Fastighetsskatten aterinfors inte, men bostadsbeskattningen 1ar justeras i ndgon form. Man kan
exempelvis hoja taket i den kommunala fastighetsavgiften (i &r 10.425 kronor, reds anm) och
inféra en differentiering s& att husagare fér betala mer i de mest attraktiva omrddena”, séger

Robert Boije.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i september fér bostadsratter steg i centrala Stockholm med +1,1% och i
Storstockholm med 2,0%. Villapriserna sjénk under samma period med -0,6%, enligt Svensk
Mdé&klarstatistik.

SEB:s Boprisindikator sjonk i oktober med 9 enheter frén plus 51 till plus 42.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Under hésten har Stockholms bostadsmarknad fortsatt att starkas, bdde prismdassigt och seftt till
antalet genomférda affdrer. Innerstaden fortsétter att vara dragloket, med stark efterfrégan och
stigande priser. Aven marknaden utanfér tullarna visar 6kad aktivitet, med prisuppgdngar och

fler besdkare pd visningarna.
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Samtidigt ar képarna fortsatt selektiva, dveniinnerstaden. Bost&der med mindre attraktiva
I&gen eller alltfor hoga prisforvantningar valjs ofta bort. Ddremot kan bostadder som uppfyller

képarnas samtliga 6énskemal n& rekordnivder.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN,

Efterfrégan pd nyproduktion har dkat, framfér allt i centrala Idgen, men dven i narfdrorter som
exempelvis Solna. Aven om antalet spekulanter p& visningarna inte alltid har ékat, upplevs de som
deltar vara mer seridsa och beslutsbendgna. Oron for att sdlja den nuvarande bostaden har ocksd
minskat j@mfért med tidigare. Storre Idgenheter har fortsatt den starkaste efterfrGgan, samtidigt som

infresset for mindre I@genheter visar en positiv utveckling.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i september for bostadsratter var steg i Centrala Géteborg med 0,5% och i Stor-Géteborg med
+1,2%. Villapriserna steg under samma period med +1,6% enligt Svensk Maklarstatistik

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i oktober med 5

enheter frdn plus 49 till plus 44.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Det &r bra tryck pd begagnatmarknaden. De finare ldgenheterna i bdsta Idge géri vag innan
allmén forsaljning men dven de mindre attraktiva Idgenheterna saljs. Barnfamiljerna ar den

malgrupp som dar mest aktiv just nu.

56 dagar ligger en bostad till salu i juli 2026 jGmfoért med 62 dagar i juli 2025. Antal budgivare
per forsdljining ar 2,3 st jamfort med 2,2 st i juli 2025. Andel prissdnkta bostdder ar 23,4 procent

jamfért med 26,6 procent ijuli 2025. Kalla Booli.
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GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktionen hdller i sig och sprider sig till projekt som ligger utanfér stadskarnan.
Vi har nu en mycket bra forsdljining i flera av vara projekt, bdde centrala och projekt som ligger
pd& attraktiva tomter men lite I&dngre frdn centrum. Det finns intresse for b&dde mindre och storre
ldgenheter och kdpprocessen tar inte lika 1&ng tid Idngre. Banken d&r lite snabbare och
generellt k&nns bostadsmarknaden mycket mer stabilare. Utbudet pd fardigstalld nyproduktion

har ocks& minskat kraftigt.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i september var ofér&ndrade i Centrala Malmé -0,1% och steg i Stor-Malmo +1,2%.
Villapriserna steg med +0,5% under samma period enligt Svensk Mdklarstatistik.

Sk&nebornas forvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i oktober med 17
enheter frdn plus 30 till plus 47.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malmbomrdadet ér det fortsatt IGttare att sdlja de stérre bostdderna och villor. Utbudet pé
tvérummare ar hogt och efterfrdgan pd ettor dr valdigt I&g. Utbudet har senaste manaden stabiliserats
sig och har visat en neddtgdende frend. Detta dér likt féregdende ar. Antalet liggdagar har déremot

6kat senaste mé&naden och dri en uppatgdende trend.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet har de senaste veckorna gatt ner och vi ér nere pd ca 350 nyproducerade bostéder till salu
j@mfér med foregdende mdnad om ca 400. Detta tyder pé att allt fler nyproducerade bostader sdljs
och éven aftt projekt sdljstartas. Vi ser dven att andelen prissdnkta bosté&der ar mycket 1&g vilket visar
atft bost&derna ej behover prissinkas. Andelen prissankta enligt Booli &r nu ca 0,5 % vilket kan j@mféras

med ca 10 % prisséinkta bostdder under samma period féregdende ar.



Riket 1 man 3 man 12 man
P Bostadsrétter +1.6% +0.0% +5.4%

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

Riket 1 man 3 man 12 man

& Villor -0.4% +1.3% +3.9%

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS
Riket -0,4% +1.3% +3,9% 4 398 000
-0,6% +0,1% +54% 7 674 000
+1,6% +1,7% +4,4% 5853 000
+0,5% +2,3% +5,2% 5 766 000
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SVENSK MAKLARSTATISTIK - OKANDE PRISER PA BOSTADSRATTER MEDAN VILLOR MINSKADE
NAGOT | SEPTEMBER

Priserna p& bostadsratter i riket okade med +1,6% medan villapriserna sjonk med -0,4% i september.
Arstakterna, det vill siga prisutvecklingen de senaste 12 mé&naderna, ligger nu p& +5,4% pd&

bostadsratter +3,9% pd villor, det visar de senaste mdatningarna frén Svensk Mdklarstatistik.

Bostadsratter

Storst prisdkning var det i Storstockholm med +2% och priserna i innerstaden dkade med drygt +1%.
Aven i Storgdteborg och Stormalmé dkade priserna med drygt +1%. | centrala Goéteborg dkade
priserna med +0,5 medan de var ndra oféréndrade i centrala Malmé. Arstakterna foér redovisade
omr&den uppvisar genomgdende prisdkningar med centrala Stockholm i topp pd drygt +9% och
centrala Malmé lagst med knappt +2% de senaste 12 mdnaderna, séger Per-Arne Sandegren,

analyschef pd Svensk Maklarstatistik.

Villor
| Storstockholm sjonk priserna med -0,6% medan de ékade med +1,6% i Storgdteborg och +0,5% i
Stormalmad. P& &rsbasis har vi dock dkningar i samtliga storstadsomrdden med som hogst +5,4% i

Storstockholm foljt av Stormalmé pé +5,2% och Storgbdteborg pd +4,4%, sGger Per-Arne Sandegren.

Marknaden
Trenden med 6kande antal férséliningar fortsétter. Under september sdldes 18.500 bostéder jamfort
med 17.000 samma mdanad férra aret, en 6kning med +9%. Av dessa var 11.800 bostadsratter (+10%)

och 6.700 villor (+8%), avslutar Per-Arne Sandegren.

Maklarsamfundets kommentar
Bostadsrattspriserna pekade uppdt i ndstan samtliga redovisade omrdden i september, och sett dver

tolv mdnader ar prisutvecklingen starkare for bostadsratter an for villor. | var kvartalsundersékning



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skillnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror p&

fallande priser.
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Prisulvecklingen pé‘a villor och bostadsratter de narmaste aret

Minska

Boprisindikatorn per region senaste aret

Riket  ——Norriand Svealand utom Stnim Stocknalm Vastra Goaland

Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

Hushallens tro om styrdintan om eft & — Stymantan vid resp masiliale
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med medlemmar ges bilden av en marknad med god aptit som upplevs som mer férutsgbar én pd

lange, trots osdkerheten om framtida rantor, séger Oskar Oholm, vd M&klarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - FLER VILL BINDA BOLANET SAMTIDIGT SOM BOPRISOPTIMISMEN BESTAR
Andelen hushdll som funderar p& att binda sina rérliga boldn stiger till 15 procent, den hégsta nivén
sedan bérjan av 2022. Samtidigt ékar férvéntningarna pd framtida réntor. Trots det blir hushdllen mer
optimistiska om bostadsmarknaden igen. Nu fror 53 procent pd stigande bostadspriser det

kommande dret.

- Riksbankens allt tydligare signaler har fatt hushdllen att férsté att réntan ar pd vag upp. Inte sedan
borjan av 2022, precis innan Riksbanken inledde sin férra hojningscykel, har sé mdanga funderat pd att

binda bolé&net, sGger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Hushdllen tror att styrrdntan kommer att ligga pé 2,13 procent om ett ér, j@mfért med 2,04 procent i
september. Samtidigt 6kar andelen som 6vervager att binda sina rérliga boldn under de kommande
tre m&naderna till 15 procent, frdn 11 procent mé&naden fore. Riksbankens senaste réntebesked infoll i

boérjan av mdatperioden.

Vartannat hushall tror pa stigande bostadspriser

SEB:s Boprisindikator stiger med tvé& enheter till 43 efter tvé mdanaders nedgdng. Andelen hushall som
tror pd stigande bostadspriser kar med tvé enheter fill 53 procent. Andelen som vantar sig fallande
priser ligger kvar pd 10 procent, medan 25 procent fror pd oféréndrade priser. Den starkaste
bostadsoptimismen finns i Skane, dér indikatorn uppgdr till 47. Norrland och Svealand exklusive

Stockholm ligger lagst med 40. Ovriga regioner noterar nivder mellan 42 och 44.
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- Trots att réintorna bérjat réra sig uppdt stdr bostadsmarknaden stadigt. Vartannat hushdll tror nu pd&
stigande priser. Stark tillvéxt, god képkraft och Iattade boldneregler ger hushdllen utrymme att
efterfrdga bostader, och det vager for tillfallet tyngre dn oron for hogre réntor, sGiger Américo

Ferndndez.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - KRAFTIGT FORBATTRAT STAMNINGSLAGE HOS HUSHALLEN
Hushdallens konfidensindikator steg kraftigt i september och ar pd den hdgsta nivan sedan december
2021. Trots uppgdngen ar stémningsldget bland hushdéllen fortsatt normalt. Det ar frdgorna som
beskriver hushdllets respektive Sveriges ekonomi nu jamfort med for tolv manader sedan som Hill
stérsta del férklarar uppgdngen. Aven instaliningen till kapitalvaruinkdp stérktes i september, medan

de framétblickande frdgorna i det ndrmaste var oférandrade.

Konfidensindikatorn steg bdde fér mén och kvinnor och visar fér b&da grupperna p& normalt
stamningslége. Makroindex, som beskriver hushdllens syn p& svensk ekonomi, steg och dr starkare én
normalt. Mikroindex, som beskriver hushdllens syn pd hushdllets egen ekonomi, steg och ar nu pd en

normal niva.

Hushdallen svarar i mindre utstréickning an normalt att de tror att arbetsldsheten kommer att 6ka de
kommande tolv manaderna. Den egna risken for att bli arbetslés upplevs vara lika stor nu som for tolv

mdnader sedan.

Hushdllen upplever att det for ndrvarande ar fel tidpunkt att kdpa kapitalvaror. Samtidigt svarar de i
normal utstrdckning att de kommer att képa mindre kapitalvaror de kommande tolvmd&naderna.

Hushdllens nuvarande ekonomiska situation dr sédan att de i stérre utstrdickning dn normalt sparar.



Ekonomin i Sverige, nettotal Hushdllens forvantningar pd de kommande tolvmdanadernas inflation foll i september.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71 Sédra forstadsgatan 34
113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Forséljningstid bostédder - September 2026

Lén

Blekinge
Dalarna
Gotland
Gavleborg
Halland
Jamitland
lonkoaping
Kalmar
Kronoherg
Morrbotten
Skane
Stockholm
Sddermanland
Uppsala
WVarmland
Vasterbotten
Véasternorrland
Véstmanland
Vastra Gotaland
Orebro
Ostergdtland

Sverige

Forséljningstid september - Median antal dagar

32

33
36
38
28
36
32
43,5
85
22
36
18
02,5
23
46
29
44
21
30
32,5
28
26
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Fordndring siljtid fran september 2025
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Riket 1 man 3 man 12 man

Be Bostadsratter +1.6% +0.0% +5.4%
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nov
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jan
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apr
maj
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sep

Kr/kvm Uppdaterad: 08 oktober 2026
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

+1,6%
+1,1%
+2,0%
+ 0,5%
+1,2%
-0,1%
+1,2%

3 MAN

+ 0,0%
+ 0,9%
-1,0%
- 0,9%
+1,4%
-1,9%
+2,1%

12 MAN

+ 5,4%
+9,3%
+ 6,9%
+ 5,8%
+ 4,3%
+1,8%
+ 3,0%

MEDELPRIS (KR/KVM)

20 236
124 122
74 193
70 370
49179
40474
37 740



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor -0.4% +1.3% +3.9%

1.55
1.50
1.45
1.40
1.35 O T
., 0
1.30
1.25
Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 08 oktober 2026
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VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

-0,4%
- 0,6%
+1,6%
+ 0,9%

3 MAN

+1,3%
+0,1%
+1,7%
+2,3%

12 MAN

+3,9%
+5,4%
+4,4%
+5,2%

MEDELPRIS

4 398 000
7/ 674 000
5 953 000
5 766 000



Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Boprisindikatorn per region senaste aret

Riket =——Norrland

——Svealand utom Sthim

—— Stockholm

\Vastra Gotaland

Ostra Gotaland

Skane

Okt 25 Nov 25 Dec 25
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Jan 26

Feb 26

Mars 26

April 26

Maj 26

Juni 26

Juli 26

Aug 26

Sept 26

Okt 26



Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle

2,13
1,75

19

Nytt Hem Marknadsrapport oktober



20

Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Ekonomin i Sverige, nettotal
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