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Du hdéller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for
september. Férmodligen ar du lika
intresserad av specialkunskap, fakta och
trender som vi. Vart fokus ar forsaljining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT SEPTEMBER 2026

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Villamarknaden gar pa hégvarv. Aldrig tidigare har s manga villor salts under arets forsta atta
manader. Samtidigt lyser pandemins prisrally med sin franvaro.
I augusti séldes fler villor @n under ndgon annan augustimé&nad sedan mdatserien bérjade 2005.

Och rekordet stannar inte ddr.

Under drets forsta atta manader sdldes totalt 41 000 villor — dven det den hdgsta nivdn under
hela matperioden. Det visar farska siffror frdn Svensk Mdaklarstatistik.

Villamarknaden ar darmed tillbaka pd pandemins akftivitetsnivd, men utan pandemins prisrally.



- Priserna tickar uppdt, men ar inte i ndrheten av 2020 eller 2021 &rs nivaer, sGger Per Arne
Sandgren, analyschef pd Svensk Mdklarstatistik.

| landet som helhet steg villapriserna med 0,6 procent i augusti. P& ett ér &r uppgdngen 3,9 procent.

Stormalmé stod for den stérsta prisdkningen, 0,9 procent. | Storstockholm steg priserna med 0,5

procent, medan de var i stort sett oféréndrade i Storgdteborg.

Den s& kallade budpremien - skilnaden mellan utgdngspriset och det slutliga férsdljiningspriset — visar
ddremot en marknad utan ndgon stdérre budrusning. Premien ligger fortfarande pd en 1&g niva, sdrskilt

for villor.

— Naturligtvis finns det sarskilt attraktiva objekt som stiger ganska mycket i pris. Men just det har

genomsnittet ligger fortfarande 1&gt, sGger Per Arne Sandgren.

Nd&r det géller bostadsratter stdr prisbilden mer eller mindre still. | augusti sjonk priserna med 0,1 procent

for landet som helhet.

| Storstockholm foll priserna 0,5 procent, medan centrala Stockholm visade en blygsam ékning pd 0,3
procent. Seftt till de senaste 12 manaderna har dock priserna i centrala Stockholm rusat med 6ver 9

procent. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset ligger nu dver 120 000 kronor.

Diagram 1. Bomark pen for alla bostader och fér ldgenh pektive hus i
augusti 2026 for Sverige som helhet
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Diagram 4. Bomarknadstempen for hus i augusti 2026 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for ldgenheter i augusti 2026 i Sveriges tre
storstadslén
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Lagenheter ligger p& efterkdlken — med undantag for Stockholms kommun och

Innerstad samt Goéteborgs och Malmas innerstadsomré&den.

Stigande temperatur p& den svenska bostadsmarknaden med hus som draglok
Temperaturen pd& den svenska bostadsmarknaden som helhet steg i augusti (se diagram 1).
Utvecklingen skiljer sig dock mellan olika bostadstyper. Tempen steg i god takt fér hus medan

den var ndra stillastGende for Idgenheter.

Temperaturen hdlls uppe av manga budgivare men motverkas av Idnga férsdljiningstider

For ladgenheter gick 3 av 5 faktorer &t ratt héll i augusti och fér hus 4 av 5. Antal budgivare ligger
pd& det historiska snittet fér hus och strax under for Idgenheter. BAdda marknaderna tyngs
fortfarande av Idnga férsdljnings/annonstider i forhd&llande till de historiska snitten. Ldgenheter

tyngs dessutom av ett stort utbud.

Normal temperatur p& husmarknaden i Stockholms Ian
Temperaturen for hus steg i augusti bdde Stockholms I&dn och Vastra Gétalands 1&dn, medan den
foll tillbaka lite i Sk&ne 1an (se diagram 4). | Stockholms |an ar temperaturen normal medan den

ar ndstan normal i Vastra Gotalands 1&dn och Skdne 1an.

Temperaturen pd ldgenheter steg i augustii bdde Stockholms 1&dn och Véstra Gotalands 1an
medan den stod stilla i Sk&ne 1&n (se diagram 5). | samtliga storstadsldn ligger temperaturen for
I&genheter alltjdmt under det historiska snittet. Temperaturen for IGdgenheter ligger déremot
tydligt 6ver det normala i Stockholms innerstad och pd eller ndgot 6ver det normala i

Stockholms kommun och Goéteborgs och Malmés innerstader.
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Dyra objekt pa bostadsmarknaden blir dnnu dyrare, men de billigaste ldgenheterna tappar i
pris, enligt en analys fran hemnet.

Sedan toppen 2022 har de billigaste IGgenheterna tappat mer &n 11 procent i pris — medan den
dyraste tiondelen blivit 7 procent dyrare.

Det visar en fdarsk analys frdn Hemnet, ddr bostadsmarknaden delats upp i olika prisssgment och

utvecklingen jamforts frdn april 2022 till augusti 2026.

Skillnaden visar sig tydligt i kategorin I1Gdgenheter:
Den billigaste tiondelen av marknaden har gatt frdn ett genomsnitt p& 15 422 kronor per

kvadratmeter i april 2022 fill 13 659 kronor i augusti 2026. Det motsvarar ett prisfall p& 11 procent.

| den dyraste tiondelen har utvecklingen gd&tt &t motsatt hall. Dar har kvadratmeterpriset stigit
frdn 91 941 till 98 349 kronor — en uppgdng pd 7 procent. Medianpriset har under samma period

fallit 3 procent.

"Efterfrdgan dkar p& de bostéder som dven tidigare haft en stark efterfrdgan. P& andra sidan
spektrat, dar priserna ligger p& lagre nivder, gdr utvecklingen vasentligt svagare”, sdger

Hemnets marknadsanalytiker Erik Holmberg.

En del av forklaringen &r geografisk. Men Hemnet ser samma mdnster pd& bostadsmarknaden

aven inom enskilda kommuner. Enligt Holmberg kan en viktig férklaring vara bostddernas lage.

"Laget arju ofta det man framst betalar fér ndr man képer en bostad. | dag ér mé&nga beredda

att betala mer for det”, sdger han till SvD.
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Hemnet beskrev redan i februari utvecklingen som en vdxande klyfta — den dyraste tiondelen av
ldgenheterna hade dd stigit 2 procent frdn april 2022, medan den billigaste tiondelen hade fallit

13 procent.

Det finns dock tecken pd& en véndning i de lagre prissegmenten. Priserna p& billigare smdhus har
borjat dterndmta sig, vilket Holmberg kopplar till de nya boldnereglerna och det hdjda

boldnetaket p& 90 procent.

"Att vilegat s& pass Idngt frén tidigare topp pd mdanga hall, alltsé 15 till 20 procent lagre, har

skapat en valdigt tydlig inldsning”, sdger Holmberg

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i augusti fér bostadsrdtter steg svagt i centrala Stockholm med +0,3% och sjénk i
Storstockholm med -0,5%. Villapriserna steg under samma period med +0,5%, enligt Svensk
Mdé&klarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i september med 12 enheter fradn plus 39 till plus 51.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Bostadshdsten har startat starkt med valbesdkta visningar och 6kad aktivitet pd marknaden.
Framst ar det storre Idgenheter och villor som efterfrdgas vilket fortsatter den trend som varit
gdllande under en langre tid.

| Stockholms innerstad @r utbudet Iagt och efterfrdgan stor. | Stockholms I&dn kan man férenklat
beskriva marknaden med hdgre utbud och lagre efterfrdgan desto langre ut fr&dn centrala
Stockholm man tittar. Kurvorna pekar dock &t ratt héll och enligt SBAB/Booli har vi snart

en "normal” efterfrdégemarknad i hela Stockholm. Det som kommer satta tonen p& marknaden

framover ar rénteutvecklingen dven om de flesta redan nu rédknar med hdgre rnta framover.
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STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN,

Aven pd nyproduktionsmarknaden har hésten startat med bra intresse fér bostadderna i
projekten. Efter en ovanligt stark julimdnad var augusti lite lugnare gdllande antal avslut men har
nu &kat igen i september. Det ar fortsatt stdérre Idgenheter som eftersdks och i mer centrala
ldgen. Det politiska valet har s& har I&dngt inte pdverkat marknaden. Om en ldngdragen

regeringsbildning fé&r effekt pd marknaden aterstdr att se.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i augusti for bostadsratter var oféréndrade i| Centrala Géteborg, 0,0% och steg i Stor-Goteborg,
+0,7%. Villapriserna sjonk under samma period med -0,2% enligt Svensk Mdklarstatistik

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i september med 4

enheter fran plus 45 fill plus 49.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Det &r bra tryck pd begagnatmarknaden. De finare ldgenheterna i bdsta Idge gdri vag innan
allmd@n férsaljning men dven de mindre attraktiva ldgenheterna saljs. Barnfamiljerna ar den

malgrupp som ar mest aktiv just nu.

56 dagar ligger en bostad till salu i juli 2026 jGmfort med 62 dagar i juli 2025. Antal budgivare
per férsaljining ar 2,3 st jamfort med 2,2 st i juli 2025. Andel prissdnkta bostdder ér 23,4 procent

jamfért med 26,6 procent ijuli 2025. Kalla Booli.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Intresset for nyproduktionen hdller i sig och sprider sig till projekt som ligger utanfér stadskarnan.
Vi har nu en mycket bra forsdljining i flera av vara projekt, bdde centrala och projekt som ligger

pd& attraktiva tomter men lite I&dngre frdn centrum. Det finns intresse for b&dde mindre och storre
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ldgenheter och kdpprocessen tar inte lika 1&dng tid Idngre. Banken dr lite snabbare och
generellt k&nns bostadsmarknaden mycket mer stabilare. Utbudet pd fardigstalld nyproduktion

har ocks& minskat kraftigt.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i augusti var oféréndrade i Centrala Malmo -0,1% och steg i Stor-Malmé +0,5%.
Villapriserna steg med +0,9% under samma period enligt Svensk Mdklarstatistik.

Ské&nebornas férvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i september med 17
enheter frdn plus 47 ftill plus 30.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malméomrddet har marknaden efter sommaren blivit allt mer aktiv. Vi ser allt fler affarer som slutfors
och utbudet borjar dven det 6ka ndgot. P& villor &r det fortsatt Idgt utbud och det ar Gven fortsatt
|&ttare aft sdlja villor och stérre bostéder j@mfoért med mindre bostdderna.

Utbudet har efter semestrarna bérjat éka igen for att under sista veckorna stabilisera sig pd nivéer en
bit under &r 2024 samt 2025 vid samma tidsperiod.

Aven antalet liggdagar pd Booli ser vi minskar vilket visar pd snabbare férsalining, framférallt p&

storre bostdder och villor.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet har de senaste veckorna varit ca 400 nyproducerade bostdder. Vi ser allt fler projekt som
sdljstartas och vi ser att det sdljs av en del bostader varje vecka enligt Booli. Detta tyder p& att allt fler
vagar kdpa nyproducerade bostdder och rédslan finns ej dér likt tidigare. Vi ser dven att andelen
prissdnkta bostéder &r mycket 1&gt vilket visar att bostGderna ej behdver prisséinkas. Andelen
prissénkta enligt Booli ar nu ca 0,5 % viket kan j@mféras med ca 10 % priss@nkta bostdder under

samma period féregdende ar.



. SVENSK MAKLARSTATISTIK — VILLAPRISERNA OKADE MEDAN BOSTADSRATTERNA VAR
e Bostadsréatter -0.1% -2.1% +4.8%
OFORANDRADE | AUGUSTI

P& riksniva gick priserna pd& bostadsrétter ned med -0,1% medan villor 8kade med +0,6%. Arstakten,

alltsé prisutvecklingen de senaste 12 manaderna, ligger nu pd +4,8% for bostadsratter och +3,9% for

,_\/A\\_\e villor. Det visar den senaste ménadens mdatning fréin Svensk Mdklarstatistik.

r 5 2§ Bostadsratter
. Generellt smé& prisrorelser i augusti. Mest dkade Storgdteborg med +0,7% medan Storstockholm

backade med -0,5%. Prisutvecklingen pd arsbasis varierar frdn som hdgst drygt +9% i centrala

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

Stockholm ner fill +0,4% i Stormalmo, sGiger Hans Flink, affarsutvecklingschef p& Svensk Mdklarstatistik.

120073

o | | o Villor
Aven fér villorna var det sma prisrérelser i augusti. Fr&dn som mest +0,9% i Stormalmé till i det nérmaste
oférandrade i Storgdteborg. Nar det gdller prisutvecklingen pd arsbasis varierar den frén +6% i

Storstockholm till knappt +2% i Storgéteborg, sdger Hans Flink.

Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +0.6% +2.8% +3.9%
Marknaden
. I augusti séldes 9 800 bostadsratter, viket ér +10 % fler an samma mdanad forra éret. Antalet sélda villor
\—_/ uppgick till 5300 (+7 % mot 2025), den hdgsta augustiniv@n som noterats sedan mdatserien inleddes
- 2005. Aven Sett till perioden januari—-augusti var villaférséljiningen pd sin hdgsta nivé under hela
) mdatperioden, med totalt 41 000 sdlda villor (+4 %). Antalet sélda bostadsrdtter var under samma
period nara 77 000 (+9 % mot 2025), avslutar Hans Flink

Maklarsamfundets kommentar

LLLLLLL 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

Antalet salda villor under arets atta férsta manader nddde en rekordnivd. Vara

o S medlemsundersdkningar bekraftar att det fortsatt ar familiebildarna som ar den mest aktiva
képargruppen och att det nu framst &r livshandelser som driver flyttménstren. Familjer som véxer, par
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VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror pd

fallande priser.
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som separerar och hushdll som behdver mer eller mindre yta, séger Oskar Oholm, vd

Maklarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - TRO PA HOGRE RANTOR DAMPAR BOPRISOPTIMISMEN
Boprisférvdntningarna sjunker fér andra ménaden i rad. Ur ett historiskt perspektiv ligger de fortsatt p&
en hég nivd. Varannan tror pd stigande priser det kommande dret, medan en av tio tror pd
sjunkande priser. Samtidigt h&jer hushdllen sina férvéntningar pd styrrdntan det ndrmaste dret.
—Bostadsmarknaden ger blandade besked. Riksbankens signaler om att ndsta ranteféréndring blir en
hojning dampar optimismen né&got. Samtidigt har akfiviteten tagit fart och bostadspriserna stigit
omkring 4 procent i &r. Under hésten avgdrs om de nya boldnereglerna, i kombination med en stark

képkraft, véger tyngre an risken for hdgre réntor, séger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Denna mdanads Boprisindikator minskar med 3 enheter till 41. Andelen hushdll som tror pd stigande
priser minskar med 2 procentenheter till 51 procent. Andelen som tror pd sjunkande priser Skar med 1

procentenhet till 10 procent, medan 25 procent tror p& oféréndrade priser.

Hushdllen tror pa hégre styrrénta

Hushdllen tror att styrrdntan kommer att vara 2,04 procent om ett ar, en ékning frén féregdende
manad dé& den 1&g pd 1,95 procent. Undersdkningen visar ocksd att andelen som har rérlig ranta p&
sina 1&n &r 38 procent, vilket tangerar den tidigare historiska toppnoteringen. Andelen som har bunden
ranta ligger pd 14 procent.

- Svenska hushdll &r mer kénsliga for ranteféréndringar an pd 1dnge. Ndstan fyra av tio boldnetagare
har i dag helt rorlig ranta, och bland nya boldn gdller det ndstan nio av tio hushdill, enligt SCB. Om
rantorna blir hdgre an vantat kan det pdverka bade hushdllens ekonomi och viljan att konsumera eller

investera, men effekterna vantas framfér allt mdarkas forst i borjan av 2027, séiger Américo Ferndndez.
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR — STAMNINGEN BLAND HUSHALLEN NU PA NORMAL NIVA
Hushdllens konfidensindikator stdrktes ndgot i augusti och pekar nu pd ett normalt stamningslége for
forsta géngen sedan november 2024. Det var synen pd& den svenska ekonomin, bdde avseende de
senaste tolv ménaderna och férvantningarna pé tolv mdnaders sikt som blev starkare, medan synen
pd& om det dr raft tidpunkt att kdpa kapitalvaror blev marginellt svagare. B&da frdgorna om hushdllets
egen ekonomi, sé&vdl den om de senaste tolv manaderna som den om de kommande tolv

mdnaderna, var oféréndrade.

Konfidensindikatorn for kvinnor stérktes i augusti, medan den férsvagades fér mén. Det var sma
forandringar i konfidensindikatorerna fér de olika inkomstgrupperna. De |&gre inkomstgrupperna ar
mer pessimistiska dn de hogre inkomstgrupperna, jamfért med respektive grupps historiska nivder.
Makroindex, som beskriver hushdllens syn pd svensk ekonomi, dr starkare &dn normalt. Mikroindex, som

beskriver hushdllens syn p& hushdllets egen ekonomi, dr svagare dn normalt.

Hushdllen férvantar sig i normal utstréickning att arbetsldsheten kommer att 6ka de kommande tolv

mdanaderna. Samtidigt upplever hushdllen att risken att sjdlva bli arbetsiésa ar ungefér oférandrad.

Sedan februari har hushdllens uppfattning om inflationen trendmdssigt sjunkit. Den férvéntade
inflationen pd tolv ménaders sikt har samma period legat relativt stilla och ligger i augusti pd& 6,8
procent. Férvéntningarna pd bostadsréntan ar relativt oféréndrade strax under 4 procent, pd savdal

ett, tvd& som fem ars sikt.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71 Sédra forstadsgatan 34
113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Diagram 1. Bomarknadstempen for alla bostader och for lagenheter respektive hus i
augusti 2026 for Sverige som helhet
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Diagram 4. Bomarknadstempen for hus i augusti 2026 i Sveriges tre storstadslan
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Diagram 5. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2026 i Sveriges tre
storstadslan
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Diagram 6. Bomarknadstempen for lagenheter i augusti 2026 i Stockholms lan,
Stockholms kommun- och innerstad
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Riket 1 man 3 man 12 man
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Kr/kvm Uppdaterad: 08 september 2026
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

-0,1%
+0,3%
-0,5%
+0,0%
+0,7%
-0,1%
+0,5%

3 MAN

-2,1%
+ 0,3%
-3,7%
-0,9%
-0,1%
-1,4%
+1,5%

12 MAN

+4,8%
+9,2%
+6,7%
+6,2%
+2,5%
+1,1%
+ 0,4%

MEDELPRIS (KR/KVM)

47 084
120 973
71107
70 737
50 169
39 703
37 644



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +0.6% +2.8% +3.9%
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KopeskKillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 08 september 2026
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VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

+0,6%
+0,5%
- 0,2%
+0,9%

3 MAN

+2,8%
+2,1%
+0,2%
+2,9%

12 MAN

+ 3,9%
+6,0%
+1,6%
+4,3%

MEDELPRIS

4 094 000
/7 298 000
5 789 000
5 861 000
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

—Boprisindikatorn ——0Oka ——Minska Oférandrat
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-60

Boprisindikatorn per region senaste aret

Riket =—Norrland

——Svealand utom Sthim

—— Stockholm

Vastra Gotaland

Ostra Gétaland

Skane
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Sept 25 Okt 25 Nov 25
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Dec 25

Jan 26

Feb 26

Mars 26

April 26

Maj 26

Juni 26

Juli 26

Aug 26

Sept 26



Genomshnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle

2,04
1,75
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal

—Nu jamfért med for 12 manader sedan
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—0Om 12 manader
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Ekonomin i Sverige, nettotal

40 40
20 A - 20
0 ﬂ\\ I 0
-20 - =20
-40 - -40
-60 - -60
-80 - -80
-100 +———+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+——+—+—+— -100

08 10 12 14 16 18 20 22 24 26

—Nu jamfért med fér 12 manader sedan -——Om 12 manader

Nytt Hem Marknadsrapport september



