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svenska bostadsmarknaden fér augusti.
Formodligen ar du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och frender som vi.
Vart fokus ar forsdljining av
ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.

Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdéllens forhalining till .
Bostadspriserna - "ett lurigt lage”

kapital och boende.

Bostadsmarknaden har under sommaren bromsat in och allt farre tror pd& prisuppgdngar under hdsten.
Hittills i &r &r det villorna som stdtt for den storsta prisdkningen, upp omkring 6 procent, enligt Svensk

Mdaklarstatistik medan prisutvecklingen for bostadsratter ligger runt nollan.

Det vantade prislyftet i spdren av IGttade amorteringskrav har inte infunnit sig, konstaterar Robert Boije,

chefsekonom pd& SBAB.
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"Nej, jag tillhérde den skara av ekonomer som inte trodde att vi skulle f& s& stora effekter. Nu finns det
mdanga smé ladgenheter till salu, s& det &r maojligt att det ér det stora utbudet som haller fillboaka
marknaden.”

| SBAB:s prognos stiger bostadspriserna mellan 4-5 procent under dret. Juli innebar dock en tydlig
nedgdng i priserna, framfor allt pd Idgenhetssidan. Historiskt brukar bostadspriserna dterhémta sig i
augusti d& de stora visningshelgerna inleds. Gissningsvis kommer det att ske éven i ar, sdger Robert

Boije, med brasklappen att SBAB:s prognos kan behdva justeras.

"Sen tror jag att makroekonomiska effekter kommer pdverka hur marknaden utvecklas resten av
hosten, hur hushdllen ser pd rantan. S& det dr ett lurigt I&dge. Men det kan hdnda att vi fér krypa till

korset och revidera ner prognosen lite grann.”

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i juli fér bostadsrdtter sjonk svagt i centrala Stockholm med -0,6% och tydligti
Storstockholm med -2,5%. Villapriserna steg svagt under samma period med +0,1%, enligt Svensk
Mdé&klarstatistik.

SEB:s Boprisindikator sjdonk i augusti med 8 enheter fran plus 47 till plus 39.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Aktiviteten har varit ovantat hég i juli @ven om utbudet, som brukligt under sommaren, minskat
kraftigt. Flera av de bostéder som legat osdlda under véren sdldes. Det syns i prisstatistiken dar
antalet férsaljiningar i omrdden med de hdgsta priserna sjunker sommartid och drar med sig
prisstatistiken neddat.

Nya bostéader strommar nu in till maklarna vilket indikerar att utbudet kommer bli relativt hogt

under hosten. Spekulanterna f&r dd mer att vélja p& och kan kosta pd sig att vara mer selektiva.

Trenden fran i varas, ddr attraktiva bostdder i centrala I&dgen sdljs snabbt medan mindre
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attraktiva bostader i ytteromrddena fortsatt f&r kdmpa med stort utbud och varierad prisbild,

haller i sig.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Forsaliningen under sommarmdanaderna har varit ovéntat hég i ar. Intresset frdn spekulanterna
har hallit i sig 6ver semesterménaderna i flera projekt. Normalt minskar intresset under juli for att
Ater 6ka i mitten av augusti men i &r har den dippen inte varit lika tydlig. Sarskilt gdller det

centralt placerade projekt med snart inflyttningsklara bostéader.

Precis som pd& successionsmarknaden har férsaljiningen varit god under sommaren i projekt dér
en prisjustering neddat har skett. Det &r tydligt att marknaden ar tudelad. Attraktiva, unika
bost&der sdljs till rekordpriser medan en bostad som &r mer "vanlig” krGver en mer attraktiv
prissGttning for att hitta kdpare. Att bostaden ar nyproducerad ar inte tillrGckligt fér att motivera

ett pris som marknaden uppfattar som hdgt.

Nyproduktionsmarknaden verkar vakna men likt successionsmarknaden ar det initialt aktiviteten
som Okar och inte prisbilden. Riskviljan hos spekulanterna har ékat successivt under 2026 och
darmed viljan att dven kdépa nyproducerade bostdder med tilltrdde langre fram. Oron i
omvarlden paverkar fortsatt men det har pdgatt sé ldnge att det bdrjat bli det nya normala.
Konjunkturinstitutet gér bedémningen i sin senaste prognos att Sverige ar pd vég ut ur
ldgkonjunkturen och att en forsta rédntehdjning sker i december i ar. Stigande rénta ar det enskilt
stérsta hotet for bostadsmarknadens framtidstro varfér ett scenario med en rad framtida

rantehdjningar skulle démpa efterfrdgan.



GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i juli for bostadsratter sjonk i Centrala Goteborg, -1,7% och i Stor-Gdteborg, -0,6%. Villapriserna
steg under samma period med +0,3% enligt Svensk Mdklarstatistik

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i augusti med 1 enhet

fréin plus 46 till plus 45.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Omsattningen har varit rekordstor och sdljare och kdépare verkar ha lattare att moétas. Det ar
stora lokala avvikelser, storre ldgenheter gdr snabbt att sdlja. Fér de mindre bostdderna ér

utbudet storre.

34 dagar ligger en bostad till salu i juni 2026 jamfért med 41 dagar i juni 2025. Antal budgivare
per forsdlining &r 2,9 st jamfort med 2,7 st i juni 2025. Andel prissdnkta bost&der ar 20,7 procent

jamfért med 22,2 procent ijuni 2025.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Forsaliningen under sommaren har varit mycket bra, i vissa centrala projekt har vi haft mycket

stort intresse. Vi har haft en hel del privata visningar och visningsbesdékarna ar mycket mer
positiva an tfidigare. Fler vdgar teckna avtal och ménga av dem har redan sdlt sitt befintliga
boende. Aven fler unga mdanniskor har f&att mojlighet att képa sitt férsta boende. Ibland med
hjalp av sina fordldrar. Nu ar det vanligare att man bestGmmer sig effer en visning &n att man
sager att vi skall fundera och dterkomma.

Takvaningar med takterrasser har ocksd varit populdra, trots en hog prislapp, bara man far

tilgéng till en p-plats.
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i juli sjionk i Centrala Malmo -1,7% och steg i Stor-Malmé +0,4%. Villapriserna steg
med +0,6% under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

Malmébornas férvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i augusti med 8
enheter fran plus 55 fill plus 47.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malméomrddet dr det fortsatt IGttare att sdlja villor och stérre bostdder likt tidigare. Utbudet pd
tvérummare dar otroligt hogt och efterfrdgan pd mindre bostader ar Idgt. Marknaden har under
sommaren vart jdmforelsevis aktiv.

Utbudet har likt fidigare &r minskat under sommaren men vi ser att dem senaste tvé veckorna ér
utbudet p& vag upp igen. Aven antalet liggdagar p& Booli minskar vilket visar pd snabbare férsalining,

framforallt pd stérre bostéder och villor.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet har dem senaste veckorna gatt upp valdigt mycket vilket tyder pd att ménga

fastighetsutvecklare vagar sdljstarta projekt. Enligt Booli finns det 416 nyproducerade bostdder till salu
under vecka 32 j&mfért med vecka 14 dér det Idg ca 300 bostader ute till salu. Aven antalet
liggdagar pd Booli har minskat och man har just nu ett snit p& ca 98 vilket kan jadmféras med bérjan

av Aret ddér snittet 1&g dver 300 dagar.
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39248

116 087

MEDELPRIS
3 579 000
6 025 000
5 548 000
5 467 000

12 mén

+3.4%

12 man

SVENSK MAKLARSTATISTIK - SJUNKANDE PRISER PA BOSTADSRATTER MEDAN VILLORNA OKADE |
JULI

Priserna p& bostadsratter i riket sjonk med -1,5% medan villapriserna 6kade +0,9% under juli.
Arstakterna, det vill siga prisutvecklingen de senaste 12 mé&naderna, ligger nu p& +4,6% pd&

bostadsratter +3,4% pd villor, det visar de senaste mdatningarna frén Svensk Mdklarstatistik.

Bostadsratter

| Storstockholm minskade priserna med -2,5%, i Storgoteborg -0,6% medan de dkade med +0,4% i
Stormalmd. Den relativt hdga nedgdngen for Storstockholm beror pd att séval antalet séldai
centrala Stockholm var l&dgt samt att priserna dér ocksé minskade. Samtliga innerstadsomrédden
noterade nedgdngar, frdn -0,6% i Stockholm, -1,1% i Géteborg fill -1,7% i Malmo. Arstakterna varierar
frdn som lagst +0,5% i centrala Malmé till som hogst +8,5 i centrala Stockholm, séger Per-Arne

Sandegren, analyschef p& Svensk Mdklarstatistik.

Villor

| samtliga storstadsomrdden 6kade villapriserna nagot, frén +0,1% i Storstockholm, +0,3% i
Storgdteborg fill +0,6% i Stormalmé. Att riket kade mer an storstéderna beror pd att riket utanfor
storstéderna, ddr cirka 70% av alla villor sdljs, 6kade med drygt +1%. P& Arsbasis varierar

prisutvecklingen frén +1,4% i Storgéteborg till +4,1% i Storstockholm sdger Per-Arne Sandegren.

Marknaden
Under perioden maj-juni-juli séldes 46.500 bostéder jamfort med 41.600 samma period forra Aret, vilket
ar en ékning med +12%. Av dessa var 28.500 bostadsratter (+13%) och 18.000 villor (+10%), avslutar

Per-Arne Sandegren.



Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Boprisindikatorn per region senaste aret

Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror pd

fallande priser.
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Mdklarsamfundets kommentar

Vi ser en tydlig sGsongseffekt, framfér allt pd bostadsréttsmarknaden, dér antalet férsaljningar i
omré&den med de hdgsta priserna sjunker sommartid och drar med sig prisstatistiken nedat.
Forsdliningsvolymerna dr de hogsta under perioden januari-juli sedan pandemidren och pd arsbasis

har priserna har stigit p& bred front, séiger Oskar Oholm, vd Mé&klarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - REKYL | BOPRISFORVANTNINGARNA EFTER TRE STARKA MANADER
Boprisindikatorn sjunker under augusti men ligger fortsatt p& en historisk hég niva ddr fler &n varannan
tror pd stigande priser kommande dret. Hégst boprisférvéntningar dterfinns i Norrland och Idgst i

Stockholm. Hushdllen réknar med att Riksbanken kommer héja styrréntan inom ett drs tid.

- Uppgdngen i boprisférvantningarna har tagit en paus efter tre starka ménader. Det dringen
dramatik, snarare en naturlig rekyl i en annars lugn sommar. Nu véntar den stora visningshelgen, som

brukar ge en bra fingervisning om hdstens marknad, sGger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Denna mdanads Boprisindikator minskar med 3 enheter till 44. Andelen hushdll som tror pd stigande
priser minskar med 2 procentenheter till 53 procent. Andelen som tror pd sjunkande priser Skar med 1
procentenhet till 9 procent, medan 25 procent tror pd& oférandrade priser. Stérst optimism finns i

Norrland pd plus 55 och lagst i Stockholm pd plus 39.

Fler planerar att binda sina bolan

Andelen hushdll som planerar att binda rdntorna inom tre manader 6kar med 4 procentenheter till 11
procent. Andelen som har rérlig rénta pé sina 1&n ligger pd 35 procent, en bra bit Gver det historiska
snittet p& 22 procent. Undersdkningen visar ocksd att hushdllen forvantar sig att styrréntan kommer
vara 1,95 procent om eftt ér, en liten 6kning frén féregdende mdanad dé férvantningarna 1&g pd 1,92

procent.
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- Att fler planerar att binda sina boldnerdntor de nérmaste ménaderna kan signalera att hushdllen tror
att rntebotten dr nddd. Men andelen med bundna I&n har fallit sedan 2022 och ligger fortfarande pd
l&dga nivder, samtidigt som andelen med rorlig rénta ligger klart dver det historiska snittet. Det &r dérfor

for tidigt att tala om en tydlig trendvéndning, sdger Américo Ferndndez.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR — STEG | JULI MEN VISAR TROTS UPPGANGEN FORTSATT PA ETT NAGOT
SVAGARE STAMNINGSLAGE AN NORMALT

Hushdallens konfidensindikator steg i juli men visar trots uppgdngen fortsatt pd ett ndgot svagare
stmningsldge dn normalt. Samtliga frégor som ingdr i indikatorn bidrog till uppgdngen. Hushdllens
forvantningar p& den egna ekonomin pd tolv manaders sikt och instaliningen till kapitalvaruinkdp ér
de frdgor som tynger ned indikatorn, medan 6vriga indikatorfrdgor ar pd en normal niva.
Stamningslaget forbattrades for bé&de kvinnor och man. Hushdllen ser dock fortsatt eft bilkdp inom de

ndrmaste tolv méanader som mycket osannolikt.



Y T T NYTT HEM
Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71 Sédra forstadsgatan 34
113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN
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+ 0,4%

3 MAN
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VILLOR
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Riket

Boprisindikatorn per region senaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar
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Hushallets ekonomi, nettotal
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