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Du hdller i din hand vér rapport dver den
svenska bostadsmarknaden fér mai.

Formodligen ar du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdljning av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT MAJ 2026

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Svartolkad effekt av dndrade bolaneregler

De lattade boldnereglerna har inneburit att antalet bostadsaffdarer dkat markant. Framfér allt
handlar det om en kategori Idgenheter.

"Uppgdngen syns brett, men ar sarskilt tydlig bland mindre Idgenheter dar antalet forsdljningar
under flera &r legat pd l&dga nivéer”, konstaterar Erik Holmberg, marknadsanalytiker pd
Hemnet i en kommentar.

Bland ettor mdarks den tydligaste forsaljningsdkningen, upp 21 procent jGmfért med samma
period i fjol. Detta kan jamféras med tvdor ddr férdndringen ar 14 procent medan Idgenheter

med tre rum eller fler 6kat med 16 procent.
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Om den dkade forsaljningen beror pd att fler har rdd att kbpa med de dndrade boldnereglerna
eller att utbudet 6kade kraftigt gdllande denna kategori bostader i april dr mer svérbedémt.
Enligt SBAB Boolis mdanatliga bostadsindex indikerar inte utvecklingen under mdnaden ndgon
prishdéjande effekt.

"Det gdr inte att utesluta att oro fér stigande réntor till f6ljd av kriget i Mellandstern ar
dampande pd& priserna och pd s& vis maskerar en eventuell prishdjande effekt av dndrade
boldneregler. En évergripande tolkning av siffrorna ér att vi ser en bostadsmarknad som
Aterhdmtar sig i stadig takt utan ndgon synbar p&verkan av vare sig dndrade boldneregler eller

kriget i Mellandstern”, sdger SBAB:s chefsekonom Robert Boije i en kommentar.

Riksbanken Idmnar rdntan oférandrad: "inflationstrycket ar lagt”
Riksbankens styrrdnta har legat p& 1,75 procent sedan i september férra éret, och pd den nivdn

stannar den kvar dven efter det senaste réntebeskedet.

| sitt beslut skriver Riksbanken att risken for att kriget i Mellan&stern leder till hégre inflation har
dkat ndgot, men att inflationen i nuldget &r under malet och att de senaste utfallen har varit
tydligt lagre &n i Riksbankens prognos i mars. P& onsdagen framkom det att den underliggande

inflationen sjénk i april till den lagsta nivén p& 30 ar.

"Dartill &r konjunkturen svag. Det gér att det finns utrymme att invénta en tydligare bild av

krigets effekter och de utbudsstérningar det medfor”, skriver Riksbanken.

Vid sitt senaste beslut i mars beddmde Riksbanken att deti grunden finns goda férutsattningar
for en starkare konjunktur, men att kriget hdmmar konjunkturutsikterna ndgot i nartid. Nu skriver

direktionen att "osdkerheten ar betydande och utvecklingen manar till vaksamhet”.


https://www.di.se/nyheter/lagsta-inflationen-pa-30-ar-rantorna-rasar/
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"Skulle kriget beddmas f& stora effekter pd den globala ekonomin och leda till en bred och
varaktig inflationsuppgdng skulle Riksbanken behdva hoja styrrdntan. Samtidigt har
konjunkturutvecklingen varit svagare é&n vantat och det inhemska inflationstrycket ar 1&gt i

nuldget”, stér det i torsdagens besked.

Utfallsrummet f6r vad som kan hdnda framover beddms vara stort och Riksbanken uppger att

den féljer utvecklingen noga.

"Den nuvarande nivan pd styrréntan ger Riksbanken ett bra utgdngsldge att anpassa

penningpolitiken om det behdvs for att varna inflationsmalet.”

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadspriserna i april for bostadsratter steg i centrala Stockholm med +1,5% och i Storstockholm
med +0,7%. Villapriserna steg med +0,7%, under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator I&g still i maj pd plus 43.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholmsmarknaden fortsétter s& sakteliga att starkas. Det ar fortsatt en kamp mellan
forbattirade ekonomiska férutsattningar for hushdllen och oron i omvarlden med kriget i lran i
fokus.

Stockholms innerstad har en stark marknad med snabba forsaljningar och nya prisrekord. |
ytteromrddena ar trycket inte pd samma nivd utan ddar ger ett stort utbud en mer démpad
marknad och selektiva kdpare som tar tid pd sig infor ett kép.

Forhoppningsvis borjar den starka marknaden i centrala delarna nu sprida sig som ringar pd

vatten till ytteromrddena vilket skulle f& ner utbudet och positivt p&verka priserna.
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STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Nyproduktionsmarknaden har likt successionsmarknaden stdrkts under véren och den oroliga
omvdarlden har inte pdverkat marknaden ndmnvdrt. Antalet visningsbesdkare varierar fortsatt

frén visning till visning men de som kommer dar oftast seriésa spekulanter.

En tydlig trend ar att det ar de stérre bostdderna om 3-4 rok som har storst attraktionsvérde pd
marknaden. 1-2 rok har fortsatt svérare att hitta képare och priskansligheten ar betydligt hégre
hos dessa spekulanter. De har heller inte samma framférhdalining géllande tilliraddet som de
spekulanter som letar stdérre bostad.

De ny lattade boldnereglerna har inte gett ndgon tydlig 6kning gdllande férsdljning av 1-2 rok

utan mer pdverkat marknaden som helhet positivt.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i april for bostadsratter steg i Centrala Goéteborg, +1,9% och i Stor-Goteborg, +1,8%. Villapriserna
var under samma period oféréndrade, 0,0% enligt Svensk Mdaklarstatistik

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i maj med 6 enheter

frdn plus 43 till plus 49.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Malgruppen dr medveten och har krav pd bekvamligheter. Det ar stora lokala avvikelser, vissa
ldgenheter gér snabbt att sélia och andra ar svérare. Vi ser att sdljare fill billiga Idgenheter hittar
snabbt en képare. Sdljare till vackra, stérre vaningar som dr topprenoverade sdljs ocksd ganska

snabbt. Ldgenheter som varken &r biliga eller har ndgra lockande attribut ar svérare att formedia.

43 dagar ligger en bostad fill salu i mars 2026 jGmfort med 31 dagar i mars 2025. Antal budgivare per



forsaljning ar 2,7 st jdmfort med 3,0 st i mars 2025. Andel prissénkta bostdder @r 21,4 procent j@mfort

med 17,5 procent i mars 2025.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for sméhus dr stort. Vi har stor efterfrégan pd bdde radhus med bostadsrétt och fristdende
smdahus med dganderdtt. Vi kénner dven att infresset ar bra pd fardigstdlida Idgenheter ndr priset
marknadsanpassats, vi har sdlt relativt bra i dessa omréden som varit fardigstallda drygt 1 ér. Vi ser
ocksd eft dkat intresse for nyproduktion som har inflyttning om 1-2 &r. M&nga spekulanter har sdlt sin
befintliga bostad och k&nner sig redo att kdpa en ny. Om byggherren har flexibelt filliradde och eft

trygghetspaket att erbjuda, s& dr kdparna positiva fill att teckna bindande avtal.

Nu dr det en helt annan kdnsla och trygghet pd nyproduktionsmarknaden i de centrala delarna av
Goteborg. Fortfarande lite svdrare i utkanterna av cenfrum. Ddar har spekulanterna svdrare att
best@mma sig och ar osdkra pd om man vill investera i en ny bostad. Tryggheten i omr&det &r mycket
viktigt. Ldgenheter som ar lite storre @r svarsdlda om de inte har 2 toaletter. M&nga gdnger ar
malgruppen fill dessa storlekar, villasdljare som vill ha en bekvamlighet med tva toaletter, férrdd och

garage.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsréattspriserna i april steg i Centrala Malmo +1,7% och i Stor-Malmé +0,5%. Villapriserna steg med
+2.0% under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

Malmdbornas férvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i maj med 3 enheter
fréin plus 42 till plus 45.
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BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

Riket 1 man 3 man 12 man

B Bostadsratter +0.8% +4.2% +4.1%
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MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet har senaste veckorna stigit jamfért med tidigare. Troligen beror det p& att fler valt att
publicera bostdderna efter att nya regelverket tfrddde i kraft den férsta april. Utbudet &r trots det
mycket l&gre an féregdende ar. Aven antalet liggdagar pd& Booli ser vi minska vilket visar p& snabbare
forsalining, framforallt pé stoérre bostéder och villor.

Inflation har fortsatt g&tt ner och senaste rantebeskedet frén Riksbanken Idmnades oférandrat, viket
bidrar till en 6kad stabilitet och framtidstro p& bostadsmarknaden. April var dessutom en valdigt stark
mdanad med fler genomférda transaktioner jamfdrt med tidigare manader, vilket visar pd en fortsatt

hdg aktivitet pd bostadsmarknaden

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet har dven under den senaste ménaden gdtt ner och nu ar det 354 bostdder ute fill salu enligt
Booli (vecka 19). Detta ar fortsatt en 1&g nivé sett till de senaste fyra &ren. Det dr fortsatt en tuff
marknad fér nyproducerade bostdder och svarigheter f6r bostadsutvecklarna att f& ihop kalkyler,

vilket leder fill att man avvaktar med aftt sdljstarta nya projekt.

SVENSK MAKLARSTATISTIK - PRISERNA PA BOSTADER FORTSATTER UPPAT
Under april 6kade priserna pd bostadsratter med +0,8% och villor med +1,0% i riket som helhet.
Arstakten, alltsé prisutvecklingen de senaste 12 mé&naderna, ligger nu pd +4,1% for bostadsratter

och +1,5% for villor. Det visar den senaste ménadens matning frdn Svensk Mdklarstatistik.

Bostadsratter
Bostadsréattspriserna i Storgdteborg och centrala Géteborg och centrala Malmé dkade med ndstan
+2%. N&got mindre 6kning noterades i centrala Stockholm med +1,5%, foljt av Storstockholm med

+0,7% och Stormalmd med +0,5%. Prisutvecklingen p& Arsbasis varierar frdn som hdgst +7,4% i centrala



VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

Stor-Stockholm +0,7% +1,7%

Riket 1 man 3 man 12 man

& Villor +1.0% +2.3% +1.5%

Képeskillingskoefficient (K/T Uppdaterad: 08 maj 2026

VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror p&

fallande priser.
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Stockholm ner till +1,7% i centrala Malmé, sger Hans Flink, afférsutvecklingschef pd Svensk
Mdaklarstatistik.

Villor
Villapriserna i Stormalmé ékade med +2% i april medan de var oférdndrade i Storgdteborg och
Storstockholm ddr emellan med +0,7%. Nar det gdller prisutvecklingen pd Arsbasis dr den nu +3% i

Stormalma, knappt +2% i Storstockholm och ndrapd oférandrad i Storgdteborg, séiger Hans Flink

Marknaden

Under &rets fyra forsta ménader har det sdlts 56.200 bostdder vilket ar +4% fler jamfort med samma
period féregdende &r. Speciellt har antalet sé&lda bostadsrétter dkat mot férra dret och vi noterade
38.800 sdlda bostadsratter (+6%) medan villaférsdliningen minskade négot till 17.400 (-2%), avslutar

Hans Flink.

Mdklarsamfundets kommentar
Den starka prisutvecklingen i Stockholms innerstad fortsatte i april. Over tid ér det de stdrre
l&genheterna som stigit mest. Sedan 2022 har tfreor i centrala Stockholm 6kat mer én dubbelt s&

mycket som ettor i kvadratmeterpris, séiger Oskar Oholm, vd Mé&klarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - FLER TROR ATT BOSTADSPRISERNA KOMMER ATT OKA
Boprisindikatorn 6kar och ligger éver indikatorns historiska snitt fér sjunde mdnaden irad. Hégst
boprisférvédntningar aterfinns i Véstra Gétaland och Idgst i Svealand utom Stockholm. Hushdllen

rédknar med att Riksbanken kommer héja styrréntan inom ett drs tid.
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Prisulvecklingen pa villor och bostadsrétter de narmaste aret
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- Hushdllen tfror pd stigande priser, men marknaden foljer inte samma mdnster. Bostadsmarknaden
befinner sig i ett vagval mellan nya boldneregler som vill ge fart och en global osdkerhet som

bromsar hushdllens vilja att gdra bostadsaffarer, sdger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Denna mdanads Boprisindikator 6kar med 3 enheter till 41. Andelen hushdll som tror pd stigande priser
6kar med 3 procentenheter till 52 procent. Andelen som tror pd sjunkande priser var oférandrad pd
11 procent. En mindre andel tror p& oféréndrade priser, 24 procent jamfort med 26 procent
foregdende mdanad. Stérst optimism finns i Vastra Gotaland pd plus 49 och Idgst | Svealand utom

Stockholm pé& plus 29.

Hushdllen raknar med att Riksbanken héjer styrréntan
Undersdkningen visar ocksd att hushdllen férvantar sig att styrrntan kommer vara 1,98 procent om ett
ar, vilket &r en marginell minskning (0,01 procentenheter) frén féregdende mdnad. Andelen hushdll

som planerar att binda réntorna inom tre méanader minskar med 3 procentenheter till 8 procent.

- Eft utdraget krig i Mellandstern eldar pd inflationsriskerna och gér rénteutsikterna mer svarldsta. Allt
fler hushdll raknar nu med en réntehdjning snarare &n en sénkning. Trots det &r det en historisk hdg
andel bol&ntagare som har rérligt pd sina boldn. Det gor att hushdllens mer upptrappade rantesyn
riskerar att gbra dterhdmtningen i konsumtion och bostadsmarknad ndgot mer utdragen, séger

Américo Ferndndez.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - SVAGARE STAMNINGSLAGE BLAND MAN
Hushdllens konfidensindikator minskade i april och visar fortsatt pd ett svagare stémningsléige an
normalt. Samtliga frégor i indikatorn férsvagades, ddr de som rér den svenska ekonomin stod for det

storsta negativa bidraget fill nedgdngen i indikatorn. Hushdllens forvantningar pd den egna
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ekonomin pd tolv manaders sikt och installningen till kapitalvaruinkdp ligger betydligt under det

normala och bidrar mest till indikatorns Idga niva.

Konfidensindikatorn fér mén foll kraftigt med 6,2 enheter till 88,1, medan indikatorn f&r kvinnor 6kade
né&got med 1,1 enheter fill 91,6. Skillnaden i férandring mellan konfidensindikatorerna féor mén och

kvinnor frdn mars till april &r den stdrsta som har uppmatts sedan tidsseriernas start 1996.

Stamningsléget bland hushdll med I&gst inkomst férbdttrades for femte mé&naden i rad, samtidigt som
konsumentfértroendet bland hushdll med de hogsta inkomsterna forsédmrades. Under de senaste tvé
dren har stamningslaget varit tydligt svagare bland Idginkomsthushdll an bland hoginkomsthushdll,
men denna skillnad har nu i stort sett forsvunnit. | april visar samtliga inkomstgrupper ett ungefdr lika

svagt stGmningslage.

Det kvarstar dock skillnader i st&émningsldget mellan olika boendeformer. Hushall i hyresr&tt &r mer

pessimistiska an hushall i bostadsratt eller smahus, vilket Gven varit fallet under de senaste tvéa dren.

BAde makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd Sveriges ekonomi, och mikroindex, som
sammanfattar hushdllens syn p& den egna ekonomin, minskade i april. Bdde makro- och mikroindex

ligger under det normala.

Andelen hushdll som uppger att de sparar i nuldget ar fortsatt hdgre dn normalt. Samtidigt ligger
nettotalet for frédgan om hushdllets eget sparande de kommande tolv ménaderna pd det historiska
genomsnittet.

Hushdllen planerar i stérre utstrackning &n normalt att minska sina inkdép av kapitalvaror de
kommande tolv manaderna. Hushdllens planer p& bostadskdp och bostadsrenoveringar ligger under

det normala, medan planerna for bilkdp ligger p& det historiska genomsnittet.
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Hushdllens inflationsférvéantningar pd& tolv manaders sikt dkade ndgot till 7,5 procent i april. Aven
hushdllens uppfattning om inflationen de senaste tolv médnaderna steg ndgot, fill 11,2 procent, efter
den relativt stora nedgdngen i mars. Férvéntningarna pd den rérliga bostadsréintan 6kade och

uppgdr till strax under 4 procent pd& samtliga tidshorisonter.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71 Sédra forstadsgatan 34
113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

+ 0,8%
+1,9%
+ 0,7%
+1,9%
+1,8%
+1,7%
+ 0,5%

3 MAN

+4,2%
+5,3%
+5,7%
+2,7%
+2,3%
+4,3%
+1,2%

12 MAN

+4,1%
+7,4%
+5,6%
+4,9%
+3,1%
+4,7%
+1,7%

MEDELPRIS (KR/KVM)

a7 777
120 893
71416
/70 550
48 623
40 849
36 850



Riket 1 man 3 man 12 man

Be Bostadsratter +0.8% +4.2% +4.1%
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VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

+1,0%
+0,7%
+ 0,0%
+2,0%

3 MAN

+2,3%
+1,7%
+1,7%
+2,5%

12 MAN

+1,5%
+1,7%
- 0,3%
+ 3,0%

MEDELPRIS

4 252 000
7 299 000
5 558 000
5 691 000



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +1.0% +2.3% +1.5%
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal

30 -

20

10

—Nu jamfért med for 12 manader sedan

Nytt Hem Marknadsrapport maj

30

20

—0Om 12 manader



22

Kop av bostad inom tolv manader, nettotal
(kvartalsfraga)
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