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Du hdéller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden fér april.

Formodligen ar du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdljining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Inflationen 6verraskar nedat — kan starka bostadsmarknaden

Inflationen enligt KPIF, Riksbankens viktigaste inflationsmdatt, uppgick till 1,7 procent, vilket var
betydligt ldgre dn marknadens férvantningar pd 2,2 procent. Det rapporterar SVT Nyheter.
Den lagre inflationen kommer frots ett oroligt omvarldslidge med stigande energipriser, dar

mdnga beddmare rdknat med ett hdgre inflationstryck.

- KPIF kom in p& 1,7 procent, en tydlig positiv dverraskning. M&nga hade befarat att hogre
oljepriser redan skulle sld igenom i konsumentpriserna, sdger Hemad Razavi, vd pd& Ordna Bold&n.
Enligt honom ger utfallet Riksbanken visst handlingsutrymme, dven om det inte innebdr ndgra

snabba réntesdnkningar.
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- Det ger Riksbanken lite andrum, men ndgon sdnkning kommer vi inte se i nartid. Samtidigt

minskar risken fér nya hojningar, sédger han.

KPIF &r Riksbankens viktigaste inflationsmdatt och ligger till grund fér penningpolitiken. Mdlet @r en
inflation p& 2 procent.
For bostadsmarknaden kan utfallet f& betydelse. Stabilare rdntor minskar osdkerheten fér bade

kdpare och sdljare.

- P& marginalen &r detta positivt for bostadsmarknaden. Fér den som gadr i kdptankar minskar

oron foér stigande rdntor, sdger Hemad Razavi.

Stora regionala skillnader i hur bostadsmarknaden utvecklas

Trots oro i omvdarlden och en 6kad risk fér framtida rdntehodjningar har bostadsmarknaden
generellt starkts under Arets inledning. Aktiviteten i budgivningarna har ocksd delvis kommit
tillbaka. Samftidigt &r de regionala skillnaderna stora, med Stockholm som tydligast exempel pd

en starkare marknad.

Under mars manad sticker Stockholm ut med en genomsnittlig budpremie pd +4,8 procent, alltsd
hur mycket priset féréndras frédn utgdngspris till slutpris. Det &r den hdgsta noterade nivan sedan
juni 2022. Férutom Stockholm &r det bara Norrbotten och Uppsala som uppvisar en positiv

genomsnittlig budpremie pd bostadsrattsmarknaden.

| stora delar av landet rdder ddremot fortsatt en situation dar budgivningarna generellt bdde
inleds och avslutas under utgdngspris. Storst ar nedgdngen i Varmlands och Kronobergs 1&n, dar

slutpriserna i genomsnitt hamnar drygt 5 procent under utgdngspris.



For riket som helhet uppgick den genomsnittliga budpremien i mars till +1,1 procent. Det kan
jamforas med +0,6 procent i mars forra dret. Sett i ett historiskt perspektiv ar nivén dock

fortfarande 14g.

Aven p& husmarknaden ligger de flesta lan fortsatt p& en negativ genomsnittlig budpremie.
Ocksd hdr sticker Stockholm, Uppsala och Norrbotten ut. Tillsammans med Vasternorrland var

det de |&dn som i mars hade en positiv budpremie.

Sammantaget uppgick den genomsnittliga budpremien for hus i riket fill -1,1 procent.

Erik Holmberg, Marknadsanalytiker p&d Hemnet, kommenterar:

"Bostadsmarknaden har stdrkts under inledningen av aret, men de regionala skillnaderna ar
fortfarande stora. Ett tydligt exempel &r hur mycket priserna stiger i budgivningarna, dér det
framfor allt ar Stockholm, Norrbotten och i viss mén Uppsala som har utvecklats starkt. En
forklaring @r att Iattnader i kreditrestriktionerna har ékat motivationen att agera p&d marknaden.
Det starker kdpkraften och talar fér fortsatta prisdkningar. Samtidigt ser vi en geopolitisk oro som

riskerar att driva upp bdde inflation och réntor, vilket istdllet skulle kunna pressa priserna nedat.”

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadspriserna i mars for bostadsratter steg i centrala Stockholm med +1,3% och i Storstockholm
med +3,0%. Villapriserna steg med +0,7%, under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator sjdnk i april med 8 enheter fran plus 51 till plus 43.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Lite forv@dnande har bostadsmarknaden i Stockholm stdrkts i mars vilket tydligt syns i

prisutvecklingen. Det pdgdr en dragkamp mellan oron i omvdarlden och de férbattrade
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ekonomiska forutsattningarna f6r hushdllen. S&nkt matmoms och nya boldneregler verkar s& har
ldngt vinna 6ver oron i mellandstern. Den lagre inflationen som kom in fér mars bidrar ocksé Hill
att halla oron fér hégre rédntor borta ett tag till.

Konflikten i mellandstern ér dock fortsatt mycket oséker och rédntorna rér sig i takt med
osdkerheten vilket riskerar att pdverka bostadsmarknaden negativt. Det motsatt gdller om

konflikten far ett snabbt slut.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Nyproduktionsmarknaden ar ryckig och svarbeddmd. Antalet visningsbesdkare varierar frédn
visning fill visning. Fortsatt har de mer centrala projekten stdrst infresse och dar sker dven flest

avsluft.

Konflikten i mellandstern har s& hér 1&dngt inte haft ndgon tydlig pdverkan pé
nyproduktionsmarknaden. Vissa kunder har blivit mer avvaktande men i det stora hela drivs de
av behovet att férandra sitt boende. Om konflikten i mellandstern fortsdtter dver en I&ngre fid
och inflationen och darmed réntorna stiger kommer det pdverka nyproduktionsmarknaden mer
an successionsmarknaden. Detta dd en stérre del av nyproduktionen som sdljs idag har tillirdde
om 1-3 &r. Trenden att sdlja forst och képa sedan kommer d& att vara an mer tydlig vilket skapar

problem fér nyproduktionen i fidiga skeden.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i mars for bostadsratter steg svagt i Centfrala Goéteborg, +0,2% och sjonk i Stor-Géteborg, -0,5%
medan villapriserna steg med +0,6% enligt Svensk Mdaklarstatistik

Goteborgarnas férvéntningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i april med 2 enheter

frdn plus 45 till plus 43.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Ingen krigseffekt pd& bostadspriserna — an

"Priserna pd hus steg betydligt mer an de pd Idgenheter. Kriget i Mellandstern verkar s& har I&ngt inte
ha satt ndgot stdérre negativt aviryck pd bostadsmarknaden”, sdger SBAB:s chefsekonom Robert Boije i
en skriftig kommentar.

Men om inflationen och réntorna stiger, vilket de delvis redan har gjort, kan det bli en annan utveckling
framat.

"Da& &r det froligt att bostadspriserna kan komma att utvecklas betydligt svagare framéver”, sGger han.
| 6vrigt s& ar det fortfarande de bdasta och finaste Idgenheterna som gdr att sdlja IGttare medan
ldgenheter med séimre l&ge och renoveringsbehov dr svarare att férmedla. Det tar ldngre tid och det

&r stora lokala avvikelser.

50 dagar ligger en bostad fill salu i februari 2026 jGmfért med 31 dagar i februari 2025. Antal budgivare
per forsalining ar 2,9 st jamfort med 3,3 st i februari 2025. Andel prissGnkta bostader ar 22,2 procent

jamfort med 17,6 procent i februari 2025.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nd&r nyproduktionsmarknaden dntligen tagit fart, kommer signaler om réntehdjningar frdin
storbankerna. Fér tidigt att sdga om detta slér dver pd bostadsmarknaden eller om den &rimmun.
Né&gra kunder har backat och kdnner att oron i vériden gér att man avvaktar att ta ett beslut om kop i
framtiden. Vi far frégor om rabatter och vad som hédnder om byggherren inte & sdilt alla Igenheter.
Kommer Bostadsrattsféreningen att tyngas av osdlda Idgenheter mm. Det &r IGttare att férmedia
bostader frén k&nda och vdletablerade byggherrar som kunderna k&nner fill. Viktigt att byggherrarna

ser over sitt varumarke och marknadsfér vem man ér.

Fortfarande har stérre Idgenheter med tva toaletter ett forspréng mot de 3:or som bara har en toalett.

Det dr mycket tydligt att planiésningen har stor betydelse och har kdket en koksd, sé dr det ett stort



)

Nytt Hem Marknadsrapport april

plus. Intresset for sméhus har dkat igen. Utbudet &r inte lika stort som fér nya Idgenheter, ddr det

fortfarande finns en hel del att valja mellan.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i mars steg i Centrala Malmé +1,3% och sjonk svagt i Stor-Malmé -0,2%. Villapriserna
steg med +0,7% under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

Malmébornas férvéntningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i april med 9 enheter
fréin plus 51 till plus 42.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN
| Malmdomrdadet &r marknaden minst lika stark som tidigare. Villor och storre Idgenheter gér bdst
genom att en stor efterfrgan ger snabbare férsdliningar pd ett satt som minskar utbudet. Attraktiva

l&dgen ger samma effekt. MAnga av bostdderna sdljs dven innan man publicerar det p&d Hemnet.

Utbudet har senaste veckorna stigit jamfort med tidigare. Vi tror det beror pd att fler valt att
publicera bostdderna efter att nya regelverket frddde i kraft den férsta april. Utbudet &r frots det
betydligt Idgre an féregdende ar. Aven antalet liggdagar pd Booli ser vi minskar vilket visar p&

snabbare forsdljning, framforallt pd stérre bostdder och villor.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet har dven under den senaste manaden gdatt ner och nu ar det 293 bostéder ute till salu enligt
Booli (vecka 15). Detfta ar den légsta nivAn under de senaste fyra dren. Det ér fortsatt tuff marknad
p& nyproducerade bostdder och svarigheter for bostadsutvecklarna att f& ihop kalkyler vilket leder till

aft man avvaktar med att sdljstarta nya projekt.



BOSTADSRATTER
Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Géteborg
Stor-Géteborg
Centrala Malmé

Stor-Malmd

Riket
e Bostadsratter

VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Géteborg

Stor-Malmd

Riket

& Villor

1 MAN
+1,0%
+0,7%
+ 0,6%

+0,7%

3 MAN

12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

28%  +31% 49 089
+40%  +58% 119 380
41%  +53% 72 940
+21%  +25% 69 159
+1,0% 48 156

+24%  +16% 40 157
12%  +21% 35 787
1 man 3 man 12 man

+1.9% +2.8% +3.1%

3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

+1,0%

+0,8%

4 270 000

+1,7% +1,3%

+2,7% -0,2%

-1,0% +1,1%

1 man 3 man 12 man

+1.0% +1.0% +0.8%
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SVENSK MAKLARSTATISTIK - OKANDE PRISER PA BADE BOSTADSRATTER OCH VILLOR | MARS
Priserna p& bostadsratter dkade med +1,9% och villapriserna ékade +1,0% under mars. Aven
Arstakterna 6kade ndgot ddr bostadsratter nu ar pd +3,1% och villor p& +0,8%, visar ménadens

matning frédn Svensk Mdklarstatistik.

Bostadsratter

Storst prisdkning hade Storstockholm med +3%, Stormalmé nédra oférdndrat medan Storgdteborg
backade med -0,5%. | centrala Stockholm och Malmd ékade priserna med drygt +1% medan de var i
det ndrmaste oférandrade i centrala Géteborg. Arstakterna foér redovisade omréden uppvisar
genomgdende prisuppgdngar, frédn +1% i Storgdteborg till som hogst | centrala Stockholm med néra

+6%, sGger Per-Arne Sandegren, analyschef p& Svensk Mdaklarstatistik.

Villor
I samtliga storstadsomrdden ékade villapriserna med ndrapd +1%. P& Arsbasis noterar vi oférandrat i

Storgdteborg och drygt +1% i Storstockholm och Stormalmao, séger Per-Arne Sandegren.

Marknaden
Forsta kvartalet 2026 séldes 39.700 bostdder mot 40.600 samma period férra dret, en nedgdng pd -

2%. Av dessa var 27.900 bostadsrétter (+1%) och 11.800 villor (-8%), avslutar Per-Arne Sandegren.

Mdklarsamfundets kommentar
Trots en orolig omvdérld kvarstér flyttbehoven, och ménga hushdll b&de behbéver och vagar agera.
Priserna stiger, inte minst i Stockholm, och i var kvartalsmétning Mdaklarinsikt ser vi att betalningsviljan

dkar trots att marknaden upplevs som mindre férutséigbar, séiger Oskar Oholm, vd Mdklarsamfundet.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror pé&

fallande priser.
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - OSAKERHET TYNGER HUSHALLENS BOPRISFORVANTNINGAR
Boprisindikatorn minskar med 9 enheter till 38, vilket &r &ver indikatorns historiska snitt. Hushdllen réknar

nu med att Riksbanken kommer héja styrrédntan inom ett &rs tid och fler hushdll vill binda sina boldn.

- Nya boldneregler och breda skattesénkningar talade fér att boprisférvantningar skulle f& en
injektion under vérkanten. | stdllet har en upptrappad geopolitisk osékerhet, med hotet om att béde
inflation och réntor &ter kan vanda upp, ddmpat utsikterna. Det ger en tydlig signal om att hushdéllen
snabbt tar till sig av globala oroligheter framfér stegvisa forbattringar i privatekonomin, séger SEB:s
privatekonom Ameérico Ferndndez.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser minskar med é procentenheter till 49 procent. Andelen
som tror pd sjunkande priser 6kar med 3 procentenheter till 11 procent. En ndgot stérre andel tror pé&
oféréndrade priser, 26 procent jamfort med 24 procent féregdende ménad. Man har mer optimistiska
boprisférvantningar an kvinnor. Indikatorn ligger i denna matning p& plus 38, jamfort med plus 47 i

mars.

Hushdllen raknar med att Riksbanken héjer styrréntan

Undersdkningen visar ocksd att hushdllen férvantar sig att styrrntan kommer att vara 1,99 procent om
ett &r, viket ér en dkning med 0,14 enheter fran foregdende mdnad. Yngre respondenter tenderar aft
vanta sig en ndgot hdgre styrrdnta om ett ér, jdmfoért med dldre. Andelen hushdll som planerar att

binda réntorna inom tre mé&nader ékar med 3 enheter till 11 procent.

— De ekonomiska effekterna av kriget i Mellandstern gér redan aviryck i svensk ekonomi. Fradmst genom
hogre drivmedelspriser men med risk for spridningseffekter beroende pd hur ldnge kriget pdgar.
Riksbanken glédntade ddrmed pd doérren for en hdjning i samband med senaste réntebeskedet. Det
satter ett tydligt aviryck hos hushdllen som nu justerar upp sina rénteférvéntningar och fér fler att

6vervaga att binda sina ré&ntor sdger Américo Ferndndez.
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR — SKILLNADEN | STAMNINGSLAGE MELLAN KVINNOR OCH MAN
FORTSATTER ATT OKA

Hushdallens konfidensindikator minskade n&got i mars och pekar fortsatt pd ett svagare stémningslége
an normalt. Nedgdngen férklaras av mer pessimistiska forvéntningar pd Sveriges ekonomi fér de

kommande tolv m&naderna

Skillnaden i stmningsldge mellan kvinnor och man dkade ytterligare i mars. Konfidensindikatorn fér
kvinnor sjonk med 1,7 enheter fill 90,3, medan nedgdngen fér mén var 0,7 enheter till 95,0.

Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pé& Sveriges ekonomi, minskade, medan mikroindex,
som sammanfattar hushdllens syn pd sin egen ekonomi, ékade né&got. Makroindex ligger i nivd med

det historiska genomsnittet medan mikroindex fortsatt ligger under det normala.

Hushdllens syn p& den egna ekonomin var ungefdr oférandrad jémfért med februari, bdde jamfort
med situationen for tolv ménader sedan och i férvéntningarna pd tolv mdanaders sikt. Andelen hushdll
som uppger att de sparar i nuldget ar fortsatt hdgre dn normalt. Samtidigt ér det farre hushdll dn
normalt som tror att de kommer att kunna spara ndgot under de kommande tolv manaderna.
Hushdllens planer p& inkdp av kapitalvaror pd tolv ménaders sikt har trendmdssigt dkat det senaste

dret och ligger nu i nivd med det historiska genomsnittet.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv manaders sikt dkade, frén 6,6 procent i februari till 7,3
procent i mars. D&remot sjdnk hushdllens uppfattning om inflationen de senaste tolv mé&naderna, frén
13,2 till 11,0 procent. Férvéntningarna pd den rérliga bostadsréntan var i huvudsak oférédndrade och

uppgdr till 3,5 procent p& samtliga tidshorisonter.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71 Sédra forstadsgatan 34
113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Budpremie Ligenheter

Genomsnittlig budpremie mars 2026

-2,9%

-2,4%

-2,7%

-0,7%

-1,8%

-1,3%

+0,6%

-2,1%

+0,8%

-5,0%

-1,7%

-3,1%

-1,.2%

-0,7%

-2,9%

-2,6%

+1,1%

Budpremie smahus

-1,2%

-4,3%

-0,3%

-1.8%

-1,7%

-1,0%

-4,2%

-3,8%

-4,4%

+1,1%

-1.,4%

+0,8%

-3,3%

+2,7%

-1,5%
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-6,4%

+0,6%
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-1,1%
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1 MAN
+1,9%
+1,3%
+ 3,0%
+0,2%
-0,5%
+1,3%
-0,2%

3 MAN
+2,8%
+4,0%
+4,1%
+2,1%
+1,4%
+2,4%
+1,2%

12 MAN

+3,1%
+ 5,8%
+ 5,3%
+2,5%
+1,0%
+1,6%
+2,1%

MEDELPRIS (KR/KVM)

49 089
119 380
72 940
69 159
48 156
40 157
35 787
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13 Nytt Hem Marknadsrapport april



VILLOR

Riket
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Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN
+ 1,0%
+0,7%
+ 0,6%
+0,7%

3 MAN
+ 1,0%
+1,7%
+2,7%
-1,0%

12 MAN

+0,8%
+1,3%
-0,2%
+1,1%

MEDELPRIS

4 270 000
7441 000
5 654 000
5277000



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +1.0% +1.0% +0.8%
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle
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Konfidensindikator. Index medelvarde=100
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Ekonomin i Sverige, nettotal
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