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Du haller i din hand varrapport &ver den
svenska bostadsmarknaden f&r mars.

F&rmodiigen &r du lika infresserad av

specialkunskap, fakta och trender som wi.

vart fokus ar férsaljning av

ny producerade bostdderoch de
aspekier som paverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, G&teborg

och Malmé samt hushallens f&rhalining fill

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT MARS 2026

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Revansch for ettorna - stiger mer i pris
Snart inférs nya boldneregler — men redan nu marks effekter av dem. | februari har snittpriset p&
ettor f&tt ett ordentligt lyft efter flera tréoga ér. Det baddar for fortsatta prisuppgdngar pé

marknaden, tror Hemnets analytiker Erik Holmberg.

Efter n&gra troga manader bérjar bostadsmarknaden att tina upp, framfér allt i Stockholm. Det
visar februarisiffrorna frédn Svensk Maklarstatstik dar priset pd bostadsrétter ar upp 1,2 procent i

riket och 2,3 procent i Stockholms innerstad.
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Erik Holmberg, analytiker p& Hemnet, ser temperaturhdjaren som en effekt av de I&Gttade

boldnereglerna som trader i kraft den 1 april.

"Det dr en viktig férandring fér marknaden och ndgonting som méanga, bdde kdépare och
sAljare, anpassar sig till. M&nga, inklusive vi, tror att de kommer driva upp priserna. Nar ménga

tror det och agerar efter det f&r man lite av den effekten redan innan”, sdger han.

Framfor allt syns effekten pd de mindre ldgenheterna, en kategori som under flera ar gatt trogt
pd bostadsmarknaden. Hos ettor &r snittpriset i februari upp ndstan 12 procent jdmfért med

februari i fijol. Det kan jadmféras med tvéor som bara dr upp 2,7 procent.

Kriget i Iran adderar ny oro pa bostadsmarknaden

Den dramatiska utvecklingen i Iran vdcker oro fér rdntehdjningar, men experterna tonar ned
risken for konsekvenser pd bostadsmarknaden. Samtidigt varnar de for att Iaget ar svéarbeddmt.
"Om det dr ndgot jag har Iart mig de senaste fem, sex dren s& ar det att vad som helst kan

hdanda”, sager Tor Borg, analyschef pd& Citymark Sverige

Den svenska bostadsmarknaden gar mot en var fylld av ovisshet. Kriget i Iran, oroligheterna i
Mellanéstern och de snabba svangningarna pd rintemarknaden goér att bade képare och
sdljare stalls infér nya, svarbeddmda utmaningar.

"Tittar vi p& rGntemarknaden s& har langre rdantor stigit tydligt sedan USA och Israel attackerade
Iran. Det handlar om en viss oro for att det kan bli inflationseffekter av det som nu sker”, sdger

Susanne Spector, chefsekonom p& Danske bank.

Oron marks ocksd pd varldens borser, som skakat till efter attacken. Susanne Spector tror att

borsturbulensen kan pdverka bostadsmarknaden initialt. Utmaningen ar att kunna géra



SVENSK INFLATION FEBRUARI
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ldngsiktiga utfallsprognoser, ndr det geopolitiska IGgets utveckling ar nastintill omojligt att
forutspd.
"Hushdllen blir mer avvaktande ndr saker féréndras snabbt. Jag skulle inte bli férvédnad om vi ser

en liten svacka har i nartid”, sGdger hon.

Nya amorteringsregler och stabilare ré&ntor har pekats ut som faktorer som kan ge marknaden en
ytterligare skjuts under d&ret. Trots att det nu vilar ett frdgetecken éver rantans tror Tor Borg,
analyschef pd& analysfirman Citymark Sverige, att risken for att det ska ddmpa aktivitet och
prisutveckling p& bostadsmarknaden ar 1dg. Men han &r 6dmijuk infér svarigheten att gora
beddmningar i en tid dd& historiska monster ofta sétts ur spel.

"Om det dr ndgot jag har Iart mig de senaste fem, sex dren s& ar det att vad som helst kan

handa”, sGdger han.

Marknadens rantefdrvantningar svénger nu snabbt. | bdrjan av 2026 prissatte marknaden
rantesdnkningar for Riksbanken, enligt Susanne Spector. Effer helgens attacker mellan USA, Israel
och Iran har de féorvantningarna ddmpats, och nu ser marknaden istéllet en viss sannolikhet for
rdntehdjningar.

Om konflikten i Mellandstern forvarras kan det fortsétta att pressa upp bdde réntan och
inflationen. Det beror frédmst pd risken f6r hdgre matkostnader, eftersom en stor del av varldens
konstgdédsel fransporteras genom Hormuzsundet, dar sjofartstrafiken nu ndastan upphort. Det finns

dessutom en potentiell risk for komponentbrist, vilket ytterligare kan pdaverka priserna.

Enligt SCB:s prelimindra statistik, som kom pd torsdagen, 1&g inflationen i Sverige pd 1,7 procent i
februari, matt som KPIF — deft vill séga konsumentprisindex med fast rdnta. Det innebdr att svensk
inflation hittills i &r ligger klart under Riksbankens mal pé& 2 procent.

"Vi har i dag mer marginal for en hogre inflation — p& grund av exempelvis tillfalligt Iagre

matmomes, tidigare kroneffekter och baseffekter”, sdger Susanne Spector.
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STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i februari fér bostadsratter steg i centrala Stockholm med +2,3% och i
Storstockholm med +1,7%. Villapriserna steg med +0,4%, under samma period enligt Svensk
Maklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i mars med 3 enheter frén plus 48 fill plus 51.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stocholms innerstad har en positiv utveckling med en prisuppgdng pd& dver 2% i februari.
Utbudet ar 1&gt och marknaden har bérjat svanga 6ver fill sdljarens fordel.

Utbudet i Stor-Stockholm &r dven det lagre dn jamférbar ménad 2025 men dar &r trolig orsak att
flera saljare vantar pd inférandet av de férdndrade boldnekraven. Troligen stiger utbudet igen i
slutet av mars.

Hur marknaden kommer reagera pd Irankonflikten ar for tidigt att séga men om den eskalerar
och blir IGngvarig kommer den med stor sannolikhet skapa oro p&d marknaden. Prisuppgdngen i

Stockholm skedde innan USA anfdll Iran. Frdgan &r om mars blir en svagare mdanad.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionsmarknaden ar relativt stabil men kdnns valdigt lik hur den var i bérjan av férra aret
ndar Trumpadministrationen i USA inférde nya handelstullar. Precis som dd har dret startat positivt
men sedan i bérja av mars noterar vi en mer avvaktande marknad. Konflikten i mellandstern
skapar osdkerhet kring rdnteutvecklingen samt pdverka aktiebdrserna negativt. Tvd faktorer som
har pdverkan pd képarnas framtidstro. Nyproduktionen ér kénsligare for framtida réntehdjningar

an successionsmarknaden da tilltrédet ligger I&ngre fram.

De nya boldnereglerna som inférs 1 april har pdverkat intresset for mindre I1dgenheter och

bostdder i det lagre prissegmentet.
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GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i februari for bostadsratter var enligt Svensk Maklarstatistik stigande i Centrala Géteborg, +0,6%
och i Stor-Goteborg, +1,0%. Villapriserna steg med +1,2%.

Goteborgarnas forvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i mars med 1 enhet

frdn plus 46 till plus 45.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Enligt SBAB dkade priserna kraftigt i Gdteborg. Ladgenhetspriserna steg med 1,6 procent i februari sett ill
hela landet. | fyra av sex regioner 6kade priserna, och mest i Storgéteborg dér uppgdngen uppgick till
3.9 procent.

- Noterbart &r att Idgenhetspriserna i Géteborg i februari tog igen mycket av den langre tids kréftgdng
de haft i férhdllande till villorna i samma region. Bostadspriserna brukar som regel stiga i februari, men
for Idgenheter var uppgdngen i &r markant stérre &n det historiska snittet, sGiger Robert Boije,
chefsekonom pd& SBAB.

Trots uppgdngen ligger bostadspriserna fortfarande knappt 10 procent under toppnivderna frén varen
2022.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Md&nga kunder har sdlt sitt befintliga boende och &r nu fri att képa sin nya bostad. De gillar att
ha flexibelt tillirdde men framfér allt att priset ar fast. Det har tagit fart i centrala delarna av
Goteborg. Fortfarande dr det svarare att sdlja nyproduktion i projekt som ligger utanfor
stadskarnan. Ké&nslan ar dock mycket mer positiv och det finns fler seridsa képare som "vill sl&

till”. Det gor inget att det ar 1,5 ar till inflyttning, d& hinner man planera och mogna i sitt beslut.

Vi ser tydligt tvé mdalgrupper som agerar just nu pd bostadsmarknaden. Antingen sé& letar man

efter en billig l&dgenhet, gérna etta eller tvéa, kan ligga I&dngre ut fradn stadskarnan. Det finns
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ganska ménga objekt att valja pd i fardigstéllda projekt dér man férhandlar med byggherren
om rabatter. Den andra mdalgruppen vill ha det bdsta och exklusivare Idgenheter som har
garage, forrdd, balkong med utsikt samt inredning med hdg kvalitet.

Lorensberg ar populart om du sdker nérhet till sportaktiviteter, konst, konsert, teater.
Johanneberg vdaljer du om du helst hade velat bo i Lorensberg eller Linnestaden men vill
komma ned lite i pris, men d&r man har gdngavstand till centrum. Vasastaden valjer du om du
vill bo elegant och stdndsmassigt. Linné och Férsta I&nggatorna om du vill ha ett socialt liv med

massor av restauranger, caféer och kommunikationer.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i februari steg Svensk Mdaklarstatistik bé&de i Centfrala Malmé +1,2% och i Stor-
Malmé +0,7%. Villapriserna sjonk med -0,6% under samma period.

Malmébornas forvéantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i mars med 9 enheter
frdn plus 42 till plus 51.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

I Malmdomrdadet ér utbudet fortsatt Idgre j@mfort med samma tid forra éret. Enligt Booli har vi under
vecka 10 fotalt 1 515 bostader ute till salu vilket kan jamféras med 1 751 bostdder samma period
foregdende Ar. Trenden visar ocksd att utbudet ér pd vég att minska mer. Antalet liggdagar pd Booli
har visat en nedatgdende trend frén forsta borjan av dret men dem senaste tre veckorna har det
stigit.

Vi fror m&nga avvaktar med att publicera sina bostader fill efter 1:a april i hopp om att priserna blir
hogre efter att nya regelverket fér kontantinsatserna éndras. Var beddmning ar samtidigt att den stora

forandringen kommer ske p& mindre bostader.
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MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Utbudet har dven under den senaste ménaden gétt ner och nu ar det 328 bostdder ute fill salu enligt

Booli (vecka 10). Detta ar den I&gsta nivén under de senaste fyra aren. Det &r fortsatt tuff marknad
p& nyproducerade bostdder och svarigheter for bostadsutvecklarna att f& ihop kalkyler vilket leder till

aft man avvaktar med att sdljstarta nya projekt.

SVENSK MAKLARSTATISTIK — PRISERNA PA BOSTADSRATTER OKADE MEDAN VILLAPRISERNA VAR
OFORANDRADE | FEBRUARI

P& riksnivd 6kade priserna pd bostadsratter med +1,2% medan priserna p& villor var ndrapd
oférandrade. Arstakten, prisutvecklingen de senaste 12 mé&naderna, ligger nu pd& +2,3% for

bostadsratter och +0,2% for villor. Det visar den senaste matningen frén Svensk Mdaklarstafistik.

Bostadsratter

Priserna i Storstockholm dkade med ndstan +2% som dels beror pd en stérre andel férsdliningar i
innerstaden dar prisnivéerna ar som hogst, dels att just innerstadens priser steg med dver +2%, vilket
bidrar ytterligare fill storstadsomrddets 6kning. | bdde Storgdteborg och Stormalmé och i de centrala
delarna av Goéteborg och Malmé 6kade priserna med runt +1%. Prisutvecklingen pd Arsbasis varierar

frdn +1,5 i centrala Malmo upp till som mest +4,6% i centrala Stockholm, séger Hans Flink,

affarsutvecklingschef pd& Svensk Méklarstatistik.

Villor
Priserna i Storgdteborg 6kade med dver +1% i februari medan de var i det ndrmaste oféréndrade i

Storstockholm och Stormalmé. Nér det gdller prisutvecklingen pd Arsbasis ar den ocksd i det ndrmaste

oféréndrad i samtliga storstadsomraden, séger Hans Flink.
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VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror p&
fallande priser.
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Marknaden
Under februari sdldes 12.800 bostader vilket ér -5% farre an februari forra dret. Av dessa var det 9.000
bostadsratter (-4%) och 3.800 villor (-8%). Hitintills i &r har det sdlts 24.200 bostader vilket ar

-5% farre jaGmfort med 2025 och +3% fler mot 2024, avslutar Hans Flink

Mdklarsamfundets kommentar

Det @r bostadsratterna som drar nu, medan villapriserna ligger still. Att utvecklingen ar starkast i
Stockholms innerstad dr typiskt i ett tidigt véindningsskede. VAr kvartalsvisa matning Mdaklarinsikt pekar
pd& eft ljusare stamningsldge men fortsatt férsiktiga kdpare, och det tycks ocksd synas i

férséliningsvolymen, séiger Oskar Oholm, vd Mé&klarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - STARK TRO PA OKADE BOPRISER
SEB:s Boprisindikator nar den hégsta nivan pd ett drs tid. Férvéntningarna stiger med 3 enheter till 47.
En oféréndrad andel hushdll vill binda sina boldn, likasd dr synen pd styrrédntans nivé om ett ars tid

nast intill oféradndrad.

- Hushdllen trotsar en sval bostadsmarknad och vaxlar upp boprisférvantningarna fér éret.
Nedgdngen i samband med fjoldrets tullutspel frdn Trump ar nu helt Gterhdmtad och férvéntningarna
ndr ddrmed den hogsta nivan pd ett ars tid. Kombinationen av stigande férvéntningar, Idga och
stabila réintor samt férandrade boldneregler vantas vacka liv i bostadspriser under véren, sdger SEB:s

privatekonom Américo Ferndndez.

Andelen hushdll som tror p& stigande priser 6kade med 2 procentenheter fill 55 procent. Andelen
som fror pd sjunkande priser minskade med 1 procentenhet fill 8 procent. En ndgot I&gre andel fror
p& oférdndrade priser, 24 procent jdmfért med 25 procent féregdende mdnad. Indikatorn ligger i

denna mdatning pd plus 47, jamfort med plus 44 i februari.
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Hushallen syn pad styrr@ntan oférdndrad

Andelen hushdll som planerar att binda réntorna inom tre ménader var oféréndrad pd 8 procent.
Undersdkningen visar ocksd att hushdllen férvantar sig att styrréintan kommer att vara 1,85 procent om
ett &r, viket ér ungefdr oférandrad frén féregdende mdnad. Yngre respondenter tenderar att vénta

sig en nagot hogre styrrdnta om eftt &r, jdmfért med dldre.

- Ranteutsikterna ser fortsatt goda ut fér hushéllen. Riksbanken véntas inte hoja styrrédntan forrdn slutet
av 2027, viket kommer hdlla den rorliga tfremdnadersréntan stabil runt 2,6 procent. Ett hojt boldnetak
fran forsta april riskera dock att hdja réntekdnsligheten hos unga hushdll trots ett stabilt ranteldge. Ett
inslag av bunden boldnerdnta kan darfér bli aktuellt fér en del boldntagare under dret, siger Américo

Ferndndez.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HUSHALLEN POSITIVARE KRING DEN EKONOMISKA UTVECKLINGEN
UNDER DET SENASTE ARET

Hushdllens konfidensindikator steg i februari till 96,3. Uppgdngen forklaras av positivare syn bade pd
egna hushdllets ekonomi nu och Sveriges ekonomi nu, jamfért med fér tolv ménader sedan.
Forvantningarna pd tolv ménaders sikt, bdde pd egna hushdllets ekonomi och Sveriges ekonomi,
backade marginellt. Hushé&llens mindre negativa instélining till kapitalvaruinkdp jamfoért med i januari

bidrog positivt fill indikatorns uppgdng, men &r fortsatt den frdga som tynger ner indikatorn mest.

Skillnaden i stdmningsldge dkade mellan kvinnor och man i februari. Konfidensindikatorn fér kvinnor
backade till 92,2, medan indikatorn fér méan steg till 95,8. Bdde makroindex, som sammanfattar
hushdllens syn p& den svenska ekonomin, och mikroindex, som sammanfattar hushéllens syn p& den

egna ekonomin, steg till 102,6 respektive 92,8.
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Hushdllens forvantningar om arbetsidsheten i Sverige pd tolv mdanaders sikt ar ndrmast oféréndrade
frdin januari och mindre pessimistiska &n normalt. Den beddmda risken att sjalv bli arbetslés under de

senaste tolv manaderna ar kvar pd det historiska genomsnittet.

En stérre andel hushdll én normalt uppger att de sjdiva sparar i nuldget och under de kommande tolv
mdanaderna tror hushdllen i normal utstréckning att de kommer att kunna spara ndgot. Hushdllens
instalining till kapitalvaruinkdp i nuldget ar fortsatt I&gt. Aven planerna pekar pd en fortsatt minskning

av kapitalvaruinkép under det kommande dret.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv manaders sikt steg ndgot till 6,6 procent i februari. P& ett ars
sikt forvantas den rérliga bostadsréintan vara 3,5 procent och pd bdde tvé och fem ars sikt forvéntas

den ligga pd 3,6 procent.
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo

14 Nytt Hem Marknadsrapport mars

1 MAN

+1,2%
+2,3%
+1,7%
+ 0,6%
+1,0%
+1,2%
+0,7%

3 MAN

+0,3%
+3,1%
+ 0,0%
+2,9%
+2,4%
+1,4%
+2,0%

12 MAN

+2,3%
+ 4,6%
+ 3,9%
+3,7%
+1,9%
+1,9%
+ 3,2%

MEDELPRIS (KR/KVM)

47 562
118 822
71 323
66 095
48 104
40 690
36 154



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +0.1% -0.7% +0.2%

1.46
1.44
1.42
1.40
1.38

1.36

1.34

o)
o)
O

1.32 |

1.30

1.28

apr
maj
jun
jul
aug
sep
okt
nov
dec
jan
feb

mar

Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 06 mars 2026

15 Nytt Hem Marknadsrapport mars



VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

+0,1%
+ 0,4%
+1,2%
- 0,6%

3 MAN

-0,7%
+ 0,8%
+1,8%
-2,3%

12 MAN

+0,2%
+ 0,5%
+0,1%
+ 0,5%

MEDELPRIS

4 195 000
7 451 000
9 731 000
5 353 000
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

—Boprisindikatorn —Oka ——Minska Oférandrat

J
w}k/\#.ﬁm \J’W J\

Vet g

Tl

Nytt Hem Marknadsrapport mars

=0
|

%'?'5: %“"3‘ %‘“G gER "“2 E‘;}f _
=S Ef :
2012 2013 2014 21]15 2016 | 2017 | 2018




Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle
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Boprisindikatorn per region senaste aret

Riket =——Norrland

AN

——Svealand utom Sthim

—— Stockholm

Vastra Gotaland

Ostra Gataland

Skane
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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—Nu jamfort med fér 12 manader sedan
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—Om 12 manader
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Installning till kapitalvaruinkop, nettotal
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—Nulage —Historiskt genomsnitt
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