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DU héller i din hand vér rapport dver den MARKNADS RAPPORT FEBRUARI 2026

svenska bostadsmarknaden for februari.
Férmodligen ér du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och trender som vi.
Vart fokus ar forsdljining av
nyproducerade bostdder och de
i ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER
aspekter som paverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till .
) Kommande arv pa 2 000 miljarder - var fjarde svensk kan drva
kapital och boende. .
Sverige star infor en av de stérsta privata férmégenhetsforflyttningarna i modern fid. Det handlar

infe om aktier, féretag eller pensionskapital — utan om bostader.

Under de kommande 20 &ren vantas bostadsférmdgenheter varda ndra 2 000 miljarder kronor
byta dgare ndr 40-talistgenerationen I&dmnar &ver till sina barn.

Bakom siffrorna doljer sig en utveckling som kan f& stora konsekvenser fér bade
bostadsmarknaden och den ekonomiska jGdmlikheten i Sverige.

Enligt M&klarsamfundets nya rapport Det gdr i sldkten — En historisk kapitaldverféring berdknas

bostadsformoégenheter motsvarande cirka 1 790 miljarder kronor féras dver fradn 40-talisterna till
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deras barn under de kommande tvé decennierna. Det motsvarar i genomsnitt omkring 81
miljarder kronor per dr.

“Det har ar en mycket stor strukturell férandring som kommer att préagla smadhusmarknaden
ldnge”, sager Maklarsamfundets vd Oskar Oholm i ett pressmeddelande.

Han pekar pd att det handlar om volymer som &r s& stora att de pdverkar bdde utbud och

efterfrdgan, oavsett vilka bostadspolitiska reformer som genomférs framdver.

Hundratusentals sm&hus kan frigdras

Det &r inte bara pengar som stér pd spel. Rapporten visar att drygt 326 000 smd&hus i Sverige &gs
av personer som ar 73 &r eller éldre. Om en stor del av dessa bostéader sdljs i samband med
arvsskiften kan smdahusmarknaden std infér en utbudsvag som ar stdrre &n det samlade
smdhusbyggandet sedan borjan av 1990-talet.

“Rorligheten bland aldre ar 1&g, och det d@r rationellt. M&dnga vill bo kvar”, sager
Mdaklarsamfundets analys- och kommunikationschef Joakim Lusensky.

Samtidigt menar han att héga trésklar — som reavinstskatt, kreditprévningar och brist p&
alternativa boenden — goér att manga dldre inte flyttar. | praktiken sker darfdér ndsta stora rorelse
pd smdhusmarknaden via arv.

Trots de enorma beloppen ar arvsvdgen I&ngt ifrdn jamt férdelad. Enligt rapporten beddms cirka

en fjardedel av alla 30-64-Aaringar vara arvtagare till 40-talistgenerationens bostadskapital.

De som faktiskt arver skiljer sig dessutom frdn genomsnittet. Arvtagarna har ofta hogre inkomster

och borredan i &gt boende.
Mdklarsamfundet pekar pd att kapitalet i stor utstrédckning fillfaller hushdll som redan har en stark

ekonomisk position, vilket riskerar att forstarka skillnader mellan hushall — sarskilt pd lokal niva.
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Dolda bud okar i storstadsregionerna

Dolda bud férekommer i var femte bostadsférsdlining i landets tre storstadsregioner. | Stockholm
férekommer det i s& ménga som var tredje affdr. 60 procent av mdklarna anser nu att
mojligheten att Idgga dolda bud borde férbjudas, visar SBAB:s senaste Mdklarbarometer.

v "F6rvdnad &ver hur utbrett det éar”

v/ Oftast inte ekonomiskt gynnsamt fér k6parna

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i januari for bostadsratter steg svagt i centrala Stockholm med +0,3% och sjénk i
Storstockholm med -0,5%. Villapriserna steg med +0,6%, under samma period enligt Svensk
Maklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator sjonk i februari med 9 enheter fran plus 57 fill plus 48.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholmsmarknaden ar fortsatt tudelad. Centrala delar har ett 1&gt utbud och snabb
forsalining medan ytteromrddena har ett dverutbud och Idngsammare forsaljning. Omvarlden
fortsatter att pdverka marknaden dven om det inte har riktigt samma tyngd langre. Méjligen har
spekulanterna bérjat vénja sig vid en furbulent omvarld.

Positivt for marknaden ar att ndgot fler végar képa innan de sdlt sin nuvarande bostad. Givetvis

beroende pd var deras befintliga bostad ar beldgen.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Signalerna fradn vara mdaklare gdallande nyproduktionsmarknaden d&r valdigt spretig. Vissa projekt
sdljer riktigt bra medan andra knappt har ndgra intressenter alls. Aven inom projekten varierar
intresset kraftigt frdn vecka till vecka. Den réda trdden dr fortsatt att centrala eller unika ldgen

lockar kunder samt att férs@ljningen &kar i projekten i takt med att fardigstéllandet ndrma sig.



Det stora utbudet pd marknaden dér manga sdljer innan de kdéper pdverkar fortsatt
nyproduktionen och fér den delen hela bostadsmarknaden negativt.

Att s& mdanga vdaljer att sdlja innan de kdper ar ett tecken pd att den ofdrutsdgbara omvarlden
fortsatt pdverkar bostadsmarknaden. Férhoppningsvis fortsdtter och sprids den pdborjade
trenden pd successionsmarknaden i centrala delar med fler som véagar képa innan de sdljer. Det
skulle ge nyproduktionsmarknaden stérre mojligheter att sdlja i tidigt skede dven i

ytteromrddena.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
= Priserna i januari fér bostadsrétter var stigande i Centrala Géteborg, +1,0% och i Stor-Goteborg, +0,4%.
A Villapriserna sjénk svagt med -0,5%.
Goteborgarnas forvéntningar pé bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i februari med 4

enheter frdn plus 42 till plus 46.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Lattare att sdlja Idgenheter i centrala delarna, mdanga sdljs innan Iadgenheterna nér allmdnheten.
Fortfarande tufft att sélja utanfor stan enligt maklarna pé successionsmarknaden. Dock gér
lGgenheterna Iattare att sdlja som dr nyproducerade och statt fardiga ett eller tvé ér, bara de har ratt
marknadspris. Det blir en férhandling med byggbolaget vid varje forsdlining och det kan ta lite tid

innan man moter kunden och kommer dverens.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Nu hdander det! Antligen kénns det som bostadsmarknaden fér nyproduktionen har tagit fart.
Fler och fler hor av sig och vill reservera en ldgenhet, de ar pdldasta och vill inte "missa taget”.

Man tecknar sig framfor allt fér Idgenheter som ligger centralt och har en premiumkaraktar.

Mdnga kunder har sdlt sitt boende och dr nu fri att kdépa sin nya bostad. De gillar att ha
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flexibelt tilltrdéde men framfor allt att priset ar fast. Man har trottnat pd budgivning, dolda bud
och férhandsforsaljning. MAnga visningar stdlls in d&d mdaklaren meddelar att sdljaren har fatt eft
forhandsbud och bostaden &r sdld. Denna férhandsmarknad eller underhand gér att manga
spekulanter blir missndjda. Mdnga av bostdderna syns inte ldngre pd en samlad marknadsplats,
utan finns bara hos méklarnas kundregister. Det gér det svart att f& en 6verblick dver hela
utbudet

Mdnga berdattar att de inte orkar félja successions forsaljiningarna och vill i stallet ha en
trygghet i att képa till fast pris, frygga garantier och en byggherre som stér bakom, om det
hander ndgot oférutsett. M&nga tycker att en fysisk husmodell gér utmarkt att ha som underlag
for att kunna ta etft beslut, att kdpa en ny bostad. Man "koéper pd férvantningar”. Vi p& Nytt
Hem tycker det &r manga gdnger Iattare att "sdlja pd ritning” an att sdlja fardiga Idgenheter
som gar aftt titta pd fysiskt. Kunder fastnar i detaljer som egentligen inte har ndgon betydelse i
det stora sammanhanget. Nar man sdljer pd ritning sdljer vi p& férvéantningar och bland annat

ekonomiska fakta och garantier @r viktigare i detta skede.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i januari var ndstan oféréndrade i Centfrala Malmé -0,2% och i steg svagt i Stor-
Malmo +0,5%. Villapriserna sjonk svagt med -0,4% under samma period.

Malmébornas férvéantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i februari med 1 enhet
fréin plus 41fill plus 42.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malmdomré&det ar marknaden starkare an tidigare tack vare att utbudet ar légre an forra dret.
Spekulanterna &r mer aktiva, och sdrskilt pd stérre Idgenheter och villor kommer det fler
visningsbesdkare an fidigare. Mindre |dgenheter &r mer utmanande genom aft utbudet inom det

segmentet ar fortfarande hégt.
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Riket 1 man 3man 12 méan

P Bostadsréatter -0.3% -0.8% +0.6%
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Vi tror fler och fler positionerar sig infér den regelféréndring som planeras och dem flesta fror en
lindring av amorteringskravet och en hdjning av boldnetaket frén 85 % till 90 % kommer leda fill
hogre priser pd smd I&genheter.

Utbudet pé& villor ar rekordlé&gt och éven fast vi kikar tilloaka fill 2023 s& har vi ej haft utbudsnivéer likt
detta &r. P& bostadsratter borjar vi ddremot ndrma oss féregdende drs hdga nivder vid samma
tidpunkt p& éret. Detta pdverkar ocksd antalet liggdagar som pad villor ar valdigt 1dgt jamfort med

bostadsratter som ar hégre an tidigare.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet fortsatter att g& ner och har ej varit p& dessa nivéer senaste 3 ren. Detta tror vi beror p& att
fastighetsutvecklarna har svart att f& ihop kalkylerna férframtida projekt pd grund av lagre priser och
hogre produktionskostnader. Svérigheterna att sdlja bostadsrétter péverkar ocksd dé& man riskerar att
hamna med fér ménga osdlda bostader eller inte fér ihop férsdlining pd grund av bankernas héga
krav om antalet sélda bost&der.

VAar beddmning dr att, s& som nya lattnaderna frdn 1a april kommer pdverka succesionsmarknaden,
kommer &ven nyproduktionsmarknaden att pdverkas positivt dd man i de flesta fallen bygger

mestadels mindre bostader.

SVENSK MAKLARSTATISTIK — SMA PRISRORELSER PA BOSTADSMARKNADEN | JANUARI

Priserna p& bostadsratter minskade med -0,3% medan villapriserna minskade med -0,2% under
januari. Prisutvecklingen pd drsbasis fortsatter &ven de ligga pd I&dga nivder. De senaste 12
mdanaderna har priserna pd saval bostadsrétter som villor har dkat +0,6%. Detta enligt de senaste

matningarna frédn Svensk Mdklarstatistik.



BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

Riket 0,3% 0,8% +0,6% 46 813

Riket 1 man 3man 12 man

A Villor -0.2% -1.7% +0.6%

Q/o—o/"/o_o_o\“\o\o_o\o

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

Riket -0,2% -1,7% +0,6% 4 156 000
Stor-Stockholm +0,6% +1,0% +0,8% 7 301 000
Stor-Géteborg +1,1% -0,1% +0,5% 5 695 000
Stor-Malmé -13% -1.1% +1,2% 5 063 000
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Bostadsratter

| Storstockholm minskade priserna med -0,5%, medan de 6kade med runt +0,5% i Storgdteborg och i
Stormalmé. Priserna i centrala Stockholm och Malmé var néra oférdndrade medan de 6kade med
+1% i centrala Géteborg. Arstakterna for redovisade omréden uppvisar generellt mindre
prisuppgdngar ddr centrala Stockholm sticker ut med en uppgdng pd drygt +3% medan centrala
Malmé ligger ndra oféréndrat de 12 mdnaderna, séiger Per-Arne Sandegren, analyschef pd Svensk
Mdaklarstatistik.

Villor
| Storstockholm och Storgdteborg ékade priserna med +0,6% respektive drygt +1% medan de
minskade med drygt -1% i Stormalma. P& Arsbasis noterar vi smé ékningar i storstadsomrddena frén

+0,5% i Storgdteborg fill som hogst +1,2% i Stormalmo, sdger Per-Arne Sandegren

Marknaden

Totalt under mdanaden sdldes 11.300 bostdder mot 12.000 samma mdanad forra dret, motsvarande en
minskning med -6%. Av dessa var 8.100 bostadsréatter (-3%) och 3.200 villor (-14%). Minskningen av
antalet sdlda villor kan ses i ljuset av de ovanligt hdga nivaerna som rddde forra dret, avslutar Per-

Arne Sandegren.

Mdklarsamfundets kommentar

Marknaden ser ut att tina upp. Prisrérelserna var i linje med sésongsmonstret smad i januari, men var
senaste marknadsrapport visar att avst&ndet mellan sdljarnas férvantningar och kdéparnas
betalningsvilia minskar tydligt. Det dr ofta ett tidigt tecken pd aftt fler affarer kommer till avslut framdat,

sager Oskar Oholm, vd Mdklarsamfundet.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror pé&

fallande priser.

Prisutveckhngen pa villor och bostadsréatter de narmaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - ORUBBAD OPTIMISM TROTS GEOPOLITISK TURBULENS
SEB:s Boprisindikator ligger i februari p& 44, vilket &r samma nivd som féregdende mdnad. En &kad
andel hushdll uppger att de vill binda sina boldn den hdr ménaden. Hushdllens férvéntningar pd

styrréntan om ett ar stiger marginellt, och har 6kat tre manaderirad.

- Trots en turbulent inledning av &ret behdller hushdllen sin positiva syn p& bostadsmarknaden.
Drivkrafter som rantestabilitet, skattes@nkningar och battre konjunkturutsikter ser ut att véga tyngre én
kortsiktig geopolitisk osdikerhet. Det talar for att optimismen stdrks under varen, vilket stegvis bdr

Aterspeglas i den faktiska bostadsprisutvecklingen, sGiger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser dkade med 1 procentenhet fill 53 procent. Det dr strax
&ver det historiska snittet. Aven andelen som tror pd sjunkande priser 6kade med 1 procentenhet fill 9
procent. En ndgot ldgre andel tror pd oféréindrade priser, 25 procent jamfért med 26 procent

foregdende mdnad. Indikatorn ligger i denna matning pd plus 44, viket &r samma nivé som i januari.

Hushallen tror att styrrdntan kommer ligga pa 1,88 procent om ett ar

P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens styrréinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
styrréntan kommer att vara 1,88 procent om ett ér, det &r en 6kning med 0,04 procentenheter frén
foregdende mdanad. Undersdkningen gjordes innan Riksbankens besked om att Idmna styrréntan

oféréndrad pd 1,75 procent.

Okad andel hushdll vill binda sina bolan
Andelen hushdll som planerar att binda rantorna inom tre méanader ékade frén 6 procent till 8 procent.

Det drlagre dn Arssnittet for 2025 pd 11 procent.
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Boprisindikatorn per region senaste aret
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- Den hér manaden uppvisar hushéllen tydliga bottenk&nningar ndr det kommer till sin syn p&
ranteldget. Svagt uppdtstigande férvéntningar pd styrréntan, samtidigt som ndgot fler dvervéger att
binda boldnerdntorna. Hushdllens syn stérks ytterligare efter besked frén Riksboanken om aftt I&ta
styrréntan vara oféréndrad. Antligen kan hushdllen se fram emot en period av rantestabilitet, séger

Américo Ferndndez.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - FORTSATT DYSTERT STAMNINGSLAGE BLAND HUSHALLEN
Konfidensindikatorn fér hushdllen sjonk marginellt till 95,3 i januari och indikerar ett svagare
stamningsldge &n normalt. Hushdllens syn p& den egna ekonomin de senaste tolv mé&naderna och i
viss mén ocksd& hushdllens instalining till kapitalvaruinkdp forklarar nedgdngen. Instdliningen ftill
ekonomin i Sverige de senaste tolv mdnaderna motverkade nedgdngen négot. Instdliningen ftill
kapitalvaruinkdp férsémrades ndgot och ar fortfarande den frdga som framst forklarar att

konfidensindikatorn ligger under sitt historiska medelvérde.

Konfidensindikatorn for man var i stort sett oféréandrad i januari, medan den foér kvinnor gick ner nagot
sedan i december. Makroindex som sammanfattar hushdllens syn p& svensk ekonomi starktes i januari
och visar pd ett starkare 18ge &n normalt. Mikroindex dé@remot, som sammanfattar hushdllens syn pd&
sin egen ekonomi, minskade n&got och fortsatter att ligga under sitt historiska genomsnitt, nGgot det

gjort sedan januari 2022.

Hushdllen forvantar sig i ldgre utstrackning én i december att arbetslésheten kommer att dka de
kommande tolv mdnaderna. Synen pd arbetsiésheten ar mindre negativ &dn den har varit de senaste
fyra &ren. N&r det gdller egen arbetsldshetsrisk sé& upplever hushdllen i normal utstréckning att den

minskat.
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Hushdllen uppger i stérre utstrckning dn normailt att deras ekonomiska situation just nu &r sddan att
de sparar, medan de uppger i normal utstrackning att det &r froligt aft de kommer spara de
kommande tolv. Hushdllen upplever att det just nu ar fel tidpunkt att kdpa kapitalvaror. Samtidigt
planerar hushdllen att spendera mindre pengar pd kapitalvaror de kommande tolv mé&naderna,

j@mfért med de senaste tolv manaderna.

Hushdllens upplevda inflation under de senaste tolv ménaderna sjonk och dr nu den lagsta sedan
maj 2022. Aven inflationsférvéntningama féll tilllbaka och uppgick till 6,5 procent i januari.

Forvantningarna pd de rorliga bostadsrantorna var i stort sett ofdréndrade.
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Vi finns representerade i Stockholm, Goteborg och Malmo. Forutom mdaklare har vi dven andra

H E M specialister inom nyproduktion av bostader — allt f&r att vi ska fungera som samarbetspartner dver ett
nybyggnadsprojekts hela tid.

% Noprodukhio
100 o ‘1/’ h Forutom manatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71 Sédra forstadsgatan 34
113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Riket 1 méan 3 man 12 méan

Be Bostadsratter -0.3% -0.8% +0.6%
49 000
48 000
47 000
46 000
45 000
44 000
43 000
42 000 |
Kr/kvm Uppdaterad: 06 februari 2026

12 Nytt Hem Marknadsrapport februari



BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

- 0,3%
+ 0,3%
- 0,5%
+1,0%
+ 0,4%
-0,2%
+ 0,5%

3 MAN

- 0,8%
+1,0%
- 0,9%
+1,9%
+1,2%
+0,2%
-0,1%

12 MAN

+ 0,6%
+ 3,4%
+1,9%
+2,1%
+ 0,3%
-0,1%
+ 1,6%

MEDELPRIS (KR/KVM)

46 813
114 793
69 098
66 853
46 169
38 396
36 153
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VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS
Riket -0,2% -1,7% +0,6% 4 156 000
Stor-Stockholm + 0,6% +1,0% +0,8% 7 301 000
Stor-Géteborg +1,1% -0,1% +0,5% 5 695 000

Stor-Malmo -1,3% -1,1% +1,2% 5 063 000
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar — Styrrantan vid resp mattilifalle
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Installning till kapitalvaruinkdp, nettotal
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