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Du hdller i din hand vér rapport dver den
svenska bostadsmarknaden for
december. Formodligen &r du lika
intresserad av specialkunskap, fakta och
trender som vi. Vart fokus ar forsaljining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Bostadspriserna bedoms stiga 2024
Bostadspriserna stiger ndsta dr men rdkna inte med ett rally trots kreditidttnader.

Den analysen gor Di:s Bostadsrdd som varnar for tillfalliga bakslag om borsen rasar.

Ndasta &r stiger bopriserna med omkring 5 procent, men rékna inte med ndgot rally. Samstdmmigheten
om lite ljusare tider ar ndstan total nér Di Bostadsrad traffas vid drets sista mote.

"Optimismen i andra delar av ekonomin speglas i bostadsmarknaden dar hushdllens fértroende spelar
en viktig roll. Riksbanken har tydligt signalerat att réntan ska ligga oférandrad, det skapar stabila

forutsattningar”, sdger Anna Westlund, senior ekonom pé& Nordea och ny medlem av Bostadsrédet.
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N&got rally med tvasiffriga prisuppgdngar 18r vi inte f& se enligt experterna, dven om inflationen kommit
ned och hushdllens disponibla inkomster dkar.

"Rantekvoten &r fortfarande hég. Det innebdr att det ér férhdllandevis dyrare med bostéder i dag dn
under dren med &g rénta vilket bromsar prisuppgdngen”, sdger Susanne Spector, ocksd ny i

Bostadsrddet och chefsekonom pd Danske Bank.

Andra faktorer som hdller tillbaka d&r ett fortsatt stort utbud av bostadsratter, relativt hdg arbetsldshet och

en enighet om att Riksbanken inte vantas sl& till med fler rantesénkningar.

De regionala skillnaderna inom landet &r ocksd stora. Det dr fréimst i storst&iderna som priserna stigit i ér.
"Vi ser vakanser och nya hyresr&tter som star tomma i exempelvis férorterna. Det féorekommer
erbjudanden pd bostadsrétter om att bo gratis de forsta tvé aren”, siger Hans Lind, tidigare professor i

fastighetsekonomi vid KTH.

Frdin 2017 har allt fler kommuner ett bostadséverskott, vilket forklaras av utflyttning till storre stéder och en
Aldrande befolkning.

"Det ar extra tydligt i kommuner med férre &n 25 000 invanare. De storre stdderna i ménga fall har
ddremot ett fortsatt underskott av bostader”, sGger Jens Magnusson, chefsekonom pé SEB.

Tillsammans med geopolitisk oro har hégt vérderade amerikanska borser vackt frdgetecken dven pd

bostadsmarknaden.

Hur slar ett kraftigt boérsfall?

"En rejdl sattning skulle pé kort sikt absolut pdverka bostadsmarknaden, men pd 1&ng sikt har aktiepriser
ganska liten betydelse. Storst prispdverkan frén borsfall finns i omréden med dyra objekt som krdver
héga kontantinsatser”, sGiger Robert Boije, chefsekonom pd SBAB.

Hans Lind framhdller att konsekvenserna av ett borsfall blir stérre pd bopriserna om det p&verkar

férvantningar om sjunkande inkomster och dékande arbetsldshet.
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Susanne Spector pdminner om vad som hdnde vid bdrsoron under april och maji dr.

"Bostadspriserna foll ratt kraftigt och sedan kom de tillboaka. Men dé& hade vi ocksd en stor globall
osdkerhet och turbulens i varldsekonomin.”

En h&ndelse som vantas ge draghjalp till bostadsmarknaden fram&ver &r de kreditiattnader som véntas
trada i kraft 1 april 2026. Det handlar om en hojning av boldnetaket fill 90 procent och ett slopande av
extra amorteringskrav vid I&n dver 450 procent av arsinkomsten.

Di:s Bostadsrad tror att dopingeffekten blir svag.

"Effekterna ska inte dverdrivas men en viss andel av képarna kommer att ldna mer, folja med léngre i

budgivningarna och darmed hdja priserna”, sdger Jens Magnusson.

Trendbrott pa bomarknaden - uvtbudet minskar

Antalet bostader fill salu minskade med tvé procent jdmfort med samma mdénad férra dret.

Det ar forsta gdngen pd ndstan fyra ér som utbudet p& bostadsmarknaden minskar, enligt stafistik fréin
bostadssajten Hemnet. Att utbudet minskar beror framst p& att férsaljningsvolymen, sarskilt pd
smdhusmarknaden, varit relativt hdg under en léngre period.

Det minskade utbudet av bostader synsi 12 av 21 1&n. Mest minskar utbudet i Halland med 15 procent
l&gre nivaer an i fjol. Mot strommen gdr bland annat Vasterbotten ddr utbudet 6kade med 11 procent i

november j@mfoért med samma manad forra dret.

Prognos: Bostadsbyggandet tar fart

Hushdll med mer pengar i pldnboken och en stabilare marknad har fatt bostadsbyggandet att ta fart.
Och de kommande tvé éren véntas byggandet vinda uppdt ytterligare.

Det ar Boverkets byggprognos frdn december som visar den positiva utvecklingen. Boverkets
beddmning dr att det pdborjas cirka 32 000 bostader i &r, varav 30 000 genom nybyggnad och 2 000
genom ombyggnader.

For &r 2026 berdknas 35 000 bostéder pdbdrias och under 2027 omkring 37 000.
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"Bostadsbyggandet under andra halvan av 2025 har varit starkare édn vad vi tfrodde i vér prognos frén i
somras. Det medfdr att vi ser en ljusning i funneln fér bostadsbyggandet, men det &r snarare en
ficklampa &n en strdlkastare”, sdger Oskar Gramstad, nationalekonom pd Boverket, enligt ett

pressmeddelande.

Inflationen minskade i november

KPIF-inflationen (konsumentpriser med fast rénta) under november var 2,3 procent — ldgre an vantade
2,5 procent enligt Infronts enkd&t, och en minskning frén oktober ménads 3,1 procent.

Exklusive energi var KPIF 2,4 procent och j@mfért med oktober sjonk priserna med 0,2 procent, allt i linje

med den prelimindra statistiken.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i november fér bostadsratter var i stort sett oféréndrade ii centrala Stockholm, +0,2% och
steg i Storstockholm med +0,7%. Villapriserna steg med 0,6% under samma period enligt Svensk
Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i december med 7 enheter frén plus 39 till plus 46.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Den positiva prisutvecklingen fortsatter i Stockholms innerstad. Det bekraftar den géngse teorin om att
priserna dkar férst nér det stora dGverutbudet minskat. S& har skett i innerstaden och det ger uttryck i en
prisdkning d& kdéparna har farre objekt att valia mellan.

| omrddena utanfér innerstaden rader fortsatt kraftigt dverutbud vilket hdller nere prisdkningstakten. Har
ar det istallet antalet affarer som &kar i takt med en férbattrad marknad.

Oron finns dock kvar hos séljarna som fortsatter att ta det sékra fére det osdkra vilket tydliggdrs i att en

klar majoritet valjer att sdlja innan de kdper nyft.
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For att utbudet ska minska behdver fler képa innan de sdljer. Om sd inte sker 1Gr det stora utbudet bestd

och prisbilden st& och stampa en bra bit in i 2026.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Den ndgot mer positiva kdnslan pd marknaden som bérjade i mitten av november har hallit i sig.
Antalet forsdliningar har dékat i centrala projekt och konverteringar frén bokningsavtal till
bindande avtal har skett med f& avhopp.

Vart att notera ar att i projekt som under senhdsten har haft en god férsdljning har intresset 6kat
i takt med att osdlda bostédder minskat. Dessa projekt har under hela 2025 haft ett bra infléde av
spekulanter men de har valt att avvakta istdllet for att képa. Nu ser de att antalet bostader fill
salu minskar i projektet vilket ger en tydlig képsignal.

Just nu i mitten av december stdr ménga av véra kunder och véger mellan att sld till innan jul
eller att avvakta till en bit in p& nya &ret. Normalt faller aktiviteten efter Lucia men jamfért med
de senaste dren, dd jullugnet gjorde sitt intdg redan i slutet av november, har aktivitet s& har

ldngt i december varit relativt god.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i oktober for bostadsratter 1&g i princip still i Centrala Géteborg, -0,2% likval som i Stor-Goteborg,
-0,2%. Villapriserna sjonk med -0,8%.

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk i december med 3

enhet frdn plus 37 till plus 34.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Képare och sdljare har bérjat nérma sig varandra vilket leder till fler afférer som i sin tur pdverkar utbudet

som minskat ndgot, dock frdn en mycket hog niva.
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En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger pd Hemnet 44 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frdin Booli, om man jamfér med oktober 2024, dé& samma Idgenhet 1&g fill salu 30 dagar innan den
saldes.

Budgivarna ér 2,1 styck per forsdljining, jGmfoért med 2,7 styck i oktober 2024.

Andel prissdnkta bostdder ligger pd 24,8 procent jamfort med 19,3 procent i oktober 2024.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nu har vi arbetat med olika nyproduktionsprojekt i olika delar av Géteborg och har insett att projekt
som startas i omrédden med en stark sjdl och kultur, i en miljé dar det finns vérme, aktivitet och k&nsla,
har en battre forutséttning att lyckas implementeras och smdlta in och bli attraktivi. D&r man kan se sig
sjdlv leva och bo och ddr vardagslivet blir bdde enklare, bekvémare och samtidigt mysigt och tryggt.
Forsdliningstakten gdr i olika végor, det kommer tv4, fre intressenter som kdper och sedan blir det lugnt
eft tag innan ndsta férséliningsvag tar vid. Lite lugnare just nu, det marks att folk bérjar ténka pé jul och
inkdp infér denna helg. Det kommer lite farre personer pd visningarna och fokus &r p& annat an att
kdpa bostad. Det brukar vara s& att efter julhelgerna har man tréffat sina néra och kéra och hunnit
prata igenom sina bostadsplaner och intresset for att g& pd visning dkar igen. Kanns spontant att
utbudet av fardigstalld nyproduktion, har minskat ndgot i centrala delarna och att bostdder som ar
inflyttningsklara boérjar séljias av men fill ett IGgre pris &dn enligt ekonomiska planen. Nu vill byggherrarna
bli av med bostader som st&tt fardiga ett bra tag.

Ndar vi sdljstartar nya projekt behover vi si@ppa en stérre del av det planerade bostéderna och inte
dela upp projektet i olika etapper, vi har markt av att vi ofta sldpper "fel bostdder” och spekulanterna
vill véinta och avvakta till ndsta etapp. Viktigt att man erbjuder nagot till de férsta som kdper
bost@derna och ger dem en premie fér att de @r med och startar projektet. | stdllet fér att komma med
erbjudande langre fram d& man missgynnar de som redan kdpt. Noéjdheten bland kdparna rasar
kraftigt. | stéllet ska vi bekrafta kdéparnas val och krydda ordentligt med positiv information och

erbjudande till kdparna, som dr véra bdsta Ambassadodrer av bostadsprojektet.



MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna steg i november i Centrala Malmo, +0,5% och sjonk i Stor-Malmé med
-1,2%. Villapriserna steg med +0,4% under samma period.

SEBs boprisindikator steg i Sk&ine med 4 enheter frdn plus 31 till plus 35.
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MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet har i december ménad boérjat minska. Detta ar ndgot vi ser &terkommande varje &r vid denna
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tidpunkt pd aret. Det bérjar ndrma sig jul och ménga vdljer att plocka bort bostéderna frén
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marknaden. Antalet liggdagar enligt Booli fortsétter 6ka och dven det &r samma trend som tidigare Ar.

Vi é@rien tidpunkt pd dret d& marknaden ér ganska férsiktig i och med den annalkande julledigheten.

Utbudet av IGdgenheter ar fortfarande stort medan det for villor har gétt ner.. | takt med att antal villor

fill salu minskar ser vi fortsatft aft det ar lattare att sdlja villor j@mfért med IGgenheter.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Utbudet for nyproducerade bostéder har under senaste ménaden vart mer eller mindre oféréndrat.

Aven antalet liggdagar pd Booli &r oférandrat jamfért med tidigare. Under hela dret har vi haft en

trend om lagre utbud och en orsak til det ar att det ej sdljstartas nya projekt pd grund av

marknadsldaget.

SVENSK MAKLARSTATISTIK — PRISERNA PA BOSTADSRATTER OFORANDRADE MEDAN VILLOR

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

Riket +0,1% +31% -0,3% 45744 BACKADE

Centrala Stockholm +02% +21% +31% 112 390 o . e . o . . . . o . . .

Stor:Stockholm $07%  +64%  +04% 68 389 P& riksniva var priserna pa bostadsratter i princip ofér&éndrade medan villapriserna minskade med -
Centrala Goteborg -02% -0.2% -03% 64 728

Stor-Goteborg -02%  -17%  -20% 46899 0,8%. Arstakten, alltsé prisutvecklingen de senaste 12 mdnaderna, ligger nu pd -0,3% fér bostadsratter
Centrala Maimd +0,5% -0,6% -0,1% 39 849

SEe st [ e e och +0,2% for villor. Det visar den senaste mé&nadens mdatning frdn Svensk Mdklarstatistik.
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Bostadsratter

Allmant sma prisrérelser dven i storstadsomrddena. | Storstockholm dkade priserna med knappt +1%, i
Storgdteborg oférandrat och i Stformalmé ner med drygt -1%. Priserna i innerst&derna var i det
ndrmaste oféréndrade. Arstakterna fér redovisade omrdden uppvisar generellt sm& prisférandringar
ddr centrala Stockholm sticker ut med en uppgdéng pd drygt +3% medan Storgdteborg minskat med -

2% de senaste 12 manaderna, sdger Per-Arne Sandegren, analyschef pd& Svensk Mdklarstatistik.

Villor
| Storstockholm och Stormalmé noterar vi smé uppgdngar medan Storgbteborg minskade med néra -
1%. P& arsbasis noterar vi smd prisférandringar i storstadsomrédena med undantag fér Stormalmé dar

priserna dkat med ndra +3%, sger Per-Arne Sandegren.

Marknaden
Under drets forsta elva ménader har det sdlts 157 100 bostéader j@mfort med 154 500 samma period
forra dret, motsvarande en dkning av antal sédlda bostdder med +2%. Av de dessa var 100 800

bostadsratter (-1%) och 56 300 villor (+6%), avslutar Per-Arne Sandegren.

Mdaklarsamfundets kommentarer

Priserna p& bd&de villor och bostadsratter har legat ganska stabilt under hela dret. Det som sticker ut
ar den starka forsaljiningsvolymen, sarskilt pd villor. November bekraftar den har tfrenden: utbudet
minskar och mé&klarna baérjar se att kdparna gradvis blir mer offensiva, sager Oskar Oholm, vd

Mdaklarsamfundet.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - ALLT FLER TROR PA HOGRE BOSTADSPRISER 2026
SEB:s Boprisindikator fér december fortsGtter aft stiga. | december 6kar den med 3 enheter fill 37.
Samtidigt hdjer hushdllen sina férvantningar pd styrréntan, efter en I&dng period av sjunkande

férvantningar.

- En vilsen bostadsmarknad ser ut att kunna hitta hem under nésta &r enligt hushdllen som nu hojer
sina boprisférvéntningar. Ett stundande rantebesked som kommer indikera ett réintelugn fér hushdllen
under nasta &r i kombination med nya skattesénkningar fill &rsskiftet, foréndrade boldneregler fill
varen och ett utbud som tydligt borjat minska talar f6r att hushdllen kan & ratt i sin spaning for 2026,

s@ger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser steg med 3 procentenheter till 49 procent. Andelen som
tror p& minskande priser var oféréndrad pd 12 procent. En ndgot ldgre andel tror p& oférdndrade

priser, 28 procent j@mfért med 29 procent féregdende mdnad. Aven andelen som svarat att de inte
vet foll tilbaka, fr&n 13 1ill 11 procent. Indikatorn ligger i denna métning pd plus 37, j@mfért med plus

34 i november.

Hushdllens férvantningar pa styrrdntan stiger

Hushdallen férvantar sig att styrrédntan kommer att vara 1,85 procent om ett r, det ér en dkning med
0,07 procentenheter fran foregdende mdnad. De hogre ranteférvéntningarna kommer efter sju
efterféliande mdénader med sjunkande forvantningar. Undersékningen visar ocksd att andelen hushdill
som planerar att binda réntorna inom fre ménader néstan halverades och sjénk fréin 13 procent fill 7

procent.

- Méjligen ar det en férsta signal om att hushdllen ser framfér sig att rdntebotten ar nddd. Riksbanken
vantas hélla styrrantan oférandrad vid ndsta beslut. Det skulle innebdra att en genomsnittlig rorlig

tremdnadersrdnta bottnar runt 2,6 procent. Fér den som har rorlig réinta och ett bolédn pé& 3 miljoner
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kronor s& har Riksbankens rantesénkningsperiod totalt utdkat boldnetagares pldnboksutrymme med

runt 5 600 kronor, s&iger Américo Ferndndez.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HUSHALLEN OPTIMISTISKA OM SVERIGES EKONOMI,
PESSIMISTISKA OM SIN EGEN

Efter att ha stigit sex ménader i rad minskade konfidensindikatorn for hushdllen ndgot fill 96,1 i
november. Det ar hushdllens syn pd sin egen ekonomi, b&de jamfdrt med for tolv ménader sedan
och férvantningarna pd tolv manaders sikt, som forklarar indikatorns nedgdng. Synen pd svensk
ekonomi, bade jamfért med for tolv ménader sedan och férvantningarna pd tolv ménaders sikt, blev
mer positiv i november. Det dr fortfarande hushdllens instalining till kapitalvaruinkdp i nuldget som till

stérsta delen forklarar att indikatorn ligger Iagre an genomsnittet.

Konfidensindikatorn for kvinnor minskade marginellt, medan den minskade mer f6r mén. Bade kvinnor
och mdn ar mer dystra dn normalt, ndgot de varit sedan december respektive oktober 2021.
Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd den svenska ekonomin, steg och ar starkare dn
normalt. Mikroindex, som sammanfattar hushdllens syn p& den egna ekonomin, minskade och ligger

under sitt historiska genomsnitt.

Hushdllens forvantningar pd utvecklingen av arbetsldsheten i Sverige pd tolv ménaders sikt blev i
november mindre pessimistiska och dr nu mindre pessimistiska dn normalt. Hushéllen beddmer att
risken for arbetsldshet har minskat de senaste tolv manaderna. Normalt brukar dock ndgot fler hushdll

rapportera om en minskad risk.

En stérre andel av hushdllen an normalt sparar i nuléget. Hushdllen uppger i normal utstréckning att
de kommer kunna spara de kommande tolv manaderna. Hushdllen planerar att géra stora inkdp i

mindre utstrdckning dn normalt de kommande tolv mé&naderna.
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Hushdllens nuvarande uppfattning om inflationen var i huvudsak oféréndrad medan
inflationsforvantningarna pd tolv ménaders sikt steg med knappt 0,5 procentenhet. Forvantningarna

p& de rorliga bostadsrdntorna var i stort sett oférandrade.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.
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700/0 N‘?’J’M‘lﬂh Forutom manatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gdr pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

SODRA FORSTADSGATAN 34

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71

113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.stfrahle@nytthem.se
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Utbud av Alla typer (Alla storlekar) i Sverige Succession (andra hand)
Utbud per tidsenhet
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BRANT FALL

Arstakt i procent
® KPl ® KPIF @ KPIF exklusive energi 12.5
10,0

7

50

Inflationsmal

2 procent 2405

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fotnot: KPIF ar KPl med fast ranta
GRAFIK: LOTTA EKSTROM. Kalla: Macrobond, SCB
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

+0,1%
+0,2%
+0,7%
-0,2%
-0,2%
+0,9%
-1,2%

3 MAN

+3,1%
+2,1%
+6,4%
- 0,2%
-1,7%
- 0,6%
- 4,4%

12 MAN

- 0,3%
+3,1%
+0,4%
- 0,3%
-2,0%
-0,1%
-0,7%

MEDELPRIS (KR/KVM)

45 744
112 390
68 389
64 728
46 899
39 849
35 566



Riket 1 man 3man 12 man

B Bostadsratter +0.1% +3.1% -0.3%

49 000
48 000
47 000
46 000

45 000

44 000

43 000

42 000 !

dec
jan
feb
mar
apr
maj
jun
jul
aug
sep
okt
nov

Kr/kvm Uppdaterad: 05 december 2025
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VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

- 0,8%
+ 0,6%
-0,8%
+ 0,4%

3 MAN

-1,6%
+ 0,8%
-1,9%
- 0,3%

12 MAN

+0,2%
+ 0,4%
- 0,6%
+2,71%

MEDELPRIS

4 097 000
7 400 000
5710 000
5 424 000



Riket 1 man 3 man 12 man

A Vilor 0.8% -1.6% +0.2%

1.46
1.44
1.42
1.40
1.38
1.36
1.34

1.32
1.30
1.28
1.26

dec
jan
feb
mar
apr
maj
jun
jul
aug
sep
okt
nov

Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 05 december 2025
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

—Boprisindikatorn —Oka ——Minska

Oférandrat
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styréantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattilifalle
5
4
3
2 1,85
1,75
1
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Boprisindikatorn per region senaste aret

Riket —Norrland -——Swvealand utom Sthim ——Stockholm \astra Gotaland Ostra Goétaland Skane
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46
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Ekonomin i Sverige, nettotal
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Arbetsldsheten pa tolv manaders sikt, nettotal
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