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Du hdéller i din hand var rapport éver den MAR KNADS RAP PO RT O KTO B ER 2025
svenska bostadsmarknaden for oktober.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdljining av

nyproducerade bostader och de ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

aspekter som pdverkar denna bransch.

Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

. . . ) Trots fler pa visningarna spdr mdklarna fortsatt trég bostadsmarknad
och Malmo6 samt hushallens férhalining fill

En majoritet av mdklarna upplever att det krdvs upp till tio visningar for att f& en bostad sdld. Nu vantas

kapital och boende.

det rekordstora utbudet svalla ytterligare, visar en undersdkning.
"Trots en positiv start och 6kat intresse pd visningarna dr det trégare &n vanligt p& bostadsmarknaden,”

sdger Jennie Leffler, bostadsmarknadsexpert pd& SBAB.

Utbudet av bostader till salu ligger under hésten pd historiskt hdga nivaer. Andd tror merparten
av fastighetsmdklarna i Sveriges storstadsregioner att utbudet kommer att &ka ytterligare under

fiarde kvartalet, visar SBAB:s senaste mdklarbarometer.

Det innebdr att trégheten i marknaden fortsatter, stger Jennie Leffler, bostadsmarknadsexpert pd& SBAB.
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"Det stora utbudet gor att det tar Idngre tid att sdlja en bostad. Tiden som en bostad &g ute till

férsalining under de senaste fyra veckorna var i genomsnitt 52 dagar jamfort med 43 dagar samma

Tabell 1. Méklarnas syn pa antal visningar som krévs pa dagens marknad p erlod forro é reT " , SO g er h on.
Hur manga visningar skulle du saga behovs for att sélja en bostad pa dagens marknad?
och sma Total|Stockholm|Go g|Malmé
1-4 visningar 24% 33% 17% 13%
ST o T Den bilden &terspeglas i méklarnas svar pd hur ménga visningar som krévs fér att f& en bostad sdid.
Vet ej 3% 4% 0% 2%

Sex av tio mdklare séger i mdklarbarometern att det tar mellan fem och tio visningar fér att f& en bostad
I séld. | Goteborg beddms situationen vara &dn mer anstrdngd. D&r anger ndstan var femte mdaklare aft
det krévs fler &n tio visningar.

"Det a@r ganska krdvande att ha sitt hem i visningsbart skick, stddat och stylat under flera veckors tid,
ibland mdnader. Det gdller att ha tdlamod och tidsmarginaler om det inte gdr s& snabbt atft sélja som
man hoppas”, séger Jennie Leffler.

Trots trogheten visade SBAB och Boolis bostadsindex pd ett litet prislyft for bostadsmarknaden i

september. Priserna pd l&dgenheter steg 0,7 procent, medan villapriserna gick upp 0,1 procent i snitt.

Over hdlften av de tillfrdgade mdaklarmna, 54 procent, uppger dock att man ser oféréndrade

forsaljiningspriser under det firde kvartalet jamfort med féregdende kvartal.

Rekordutbud av Idgenheter

Utbudet p& bostadsmarknaden &r rekordstort. Bostadssajten Hemnet hade i september 41 248
ldgenheter till salu.

Siffran &r nytt rekord och en &kning med 8 procent j@mfoért med samma period 2024 ndr utbudet fortsatt
véxa trots relativt méanga forsaljningar.

"Det beror framst p& att manga sdljare under en I&ngre tid har kunnat avvakta med sin forsdlining — man
vantar helt enkelt om man inte far det bud man vill ha eller behdver for att kunna flytta vidare”, séiger

Hemnets marknadsanalytiker Erik Holmberg i ett pressmeddelande.

Ddaremot &r situationen annorlunda nér det gdller villor. Under september fanns 23 258 villor fill salu, 6

procent farre adn september 2024.

Nytt Hem Marknadsrapport oktober
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STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsr&ttspriserna i september 6kade i Centrala Stockholm med 0,9% och i Storstockholm med 2,3%.

Villapriserna var oféréndrade, -0,2% under samma period enligt Svensk Mdklarstatistik.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholms bostadsmarknad &r fortsatt delvis avvaktande vilket ar lite forvédnande. Antalet
besdkare pd de dppna visningarna dr blandat, relativt valbesdkt avseende storre bostdder men
f& besdkare avseende de mindre ldgenheterna. Det krdvs ménga enskilda visningar innan
bostaden sdljs. Kdparna tar tid pd sig och det stora utbudet bidrar till de 1dnga
férsaljningstiderna.

Priserna 6kade i Storstockholm men en del av den prisékningen gdr enligt Mdklarstatistik att
harleda till en stérre andel férsaliningar i innerstaden dar prisnivderna ar som hogst.

Att innerstaden har bérjat f& upp fart ar ett positivt tecken for hela marknaden dé innerstaden
brukar leda utvecklingen.

Okad framtidstro och stabila priser kan & fler att v&ga képa innan de sdljer vilket tydligt skulle

minska utbudet och pad sikt ge en mer ihdllande prisékning.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

For nyproduktionsmarknaden har forutsattningarna fortsatt att férbattras. Radntan har sénkts och
Riksbanken forutspdr oférandrad rantenivd, arbetsidsheten minskar, den disponibla inkomsten
6kar ndsta &r och troligen férandras boldnereglerna till det battre i april 2026.

Trots detta dr marknaden fortsatt forsiktig. Vi marker en férbdttring och det gér Idngsamt &t ratt
hall men an har kunderna inte sldppt sargen utan vill gérna ténka b&dde en och tvd gdnger.
Nya projekt i unika omrdden som inte har s& mycket nyproduktion har ett relativt stort intresse.
Det som sdljs initialt &r de unika bostdderna samt de med |dgst prisbild. Bokningsavtal

underlattar kdpbeslut i tidiga skeden.
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GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i september 6kade i Centrala Géteborg med 0,5% och sjdnk med -0,7% i Stor-

Goteborg. Villapriserna sjdnk med -0,8% under samma period.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Antalet visningsbesokare har dkat. Det tyder pd att intresset for att kdpa ny bostad har 6kat, dven om
mdnga av spekulanterna fortfarande ar ganska avvaktande. Marknaden dr spretig. En del bostéader
sdljs snabbt, medan andra tar I&ng tid. Antalet sélda ér normalt. Det kommer in mé&nga nya uppdrag
trots att utbudet verkar minska lite. Andelen av bost&der i Géteborgsomrddet som sdljs redan medan

bostaden bara exponeras i maklaens egna kanaler, utanfér den publika marknaden, ér ndstan 10%.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Den senaste tiden har infresset for nyproduktion i de attraktiva centfrala delarna dkat. De exklusivare
projekten som har en valplanerad planldsning har féretradde ndr kdparen vdljer. Inredningen ar viktig
och behodver anpassas fill priset for Iigenheten. Képarna ar krdsna dd det finns mycket att vdlja pd.
Tvé toaletter ar ett krav frdin stérre 3:or och uppdt. Det @r bra intresse for villor med dganderatt, gérna
lite stérre bostader. Fortsatt &r det trogt for flerbostadsprojekt som ligger utanfér stan och har en ldng
startstrdcka till byggstart, dér man behdver en viss forséliningsgrad for att komma i géng med spaden i

backen. Man vantar pd varandra och bevakar férsdljningsidget p& byggherrens hemsidor.

En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger p& Hemnet 25 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frdn Booli, om man jGmfér med augusti 2024, d& samma ldgenhet Iag till salu 21 dagar innan den
sdldes.

Budgivarna dr 2,8 styck per férsdlining, jGmfért med 2,9 styck i augusti 2024.

Andel prissénkta bostdder ligger pd 17,4 procent jGmfért med 13,8 procent i augusti 2024.

Kdalla: Booli
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SEe=

BOSTADSRATTER 1 MAN
Riket +1,1%
Centrala Stockholm +0,9%
Stor-Stockholm +23%
Centrala Géteborg +0,5%
Stor-Goteborg -0,7%
Centrala Malmé -07%

Stor-Malmé -14%

3 MAN

-0,6%

+0,3%

-1,7%

+08%
-0,5%
-12%
+0,0%

12 MAN
+0,2%
+2,6%
+0,6%
+0,1%
+0,1%
+04%
+1.8%

MEDELPRIS (KR/KVM)

46 420
112179
69 006
65 821
46 754
38 358
35 130
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna sjonk i september i Centrala Malmé med -0,7% och i Stor-Malmoé med -1,4%.

Villapriserna var oféréndrade, -0,2% under samma period.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet har under de senaste veckorna fortsatt att vara hogt men mdaklarna berdttar aft kunderna éar
mer bendgna att agera nu dn tidigare. Samtidigt kommer det ut manga nya bostader p& marknaden
och frots att kunderna agerar och det sdljs en del bostéder ar utbudet fortsatt hdgt. De mindre och

bostdderna i l&gre prisklass ar svarare att sdljia an stérre bostader och villor.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet for nyproducerade bostéder har under senaste médnaden minskat ndgot vilket ar positivt. Vi
har under september haft en del férsdljningar, det har bl.a. noterats flest férsaljningar fér 2025 under
just september mdénad. Det dr fortsatt hogt utbud men vi ser att det sker férsaljningar i hogre takt an
innan. Senaste veckorna har vi sett att @dven antalet visningsbesdkare har dkat. Aven har likt p&

succecionsmarknaden &r det stérre bostader som sdljs snabbare.

SVENSK MAKLARSTATISTIK — PRISERNA PA BOSTADSRATTER OKADE MEDAN VILLOR BACKADE
NAGOT UNDER SEPTEMBER

September uppvisade en blandad bild pd bostadsmarknaden. Raknat pd riksnivé steg priserna pd
bostadsrétter med +1,1% medan villapriserna var néra ofdréndrade med -0,1%. Arstakten, alltsé
prisutvecklingen de senaste 12 mé&naderna, dr nu nere pd +0,2% for bostadsrétter och -0,2% for villor.

Det visar den senaste médnadens matning frdn Svensk Mdklarstatistik.
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VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

Riket -0,1% +0,6% -02% 4 179 000
Stor-Stockholm +0,2% -1,3% -0,3% 7 505 000
Stor-Goteborg -0,8% -1,5% -03% 5 536 000

Stor-Malma -0,2% +1,0% +1,5% 5 520 000

Riket 1 man 3man 12man

A Villor -0.1% +0.6% -0.2%

okt
nov
dec
jar
feb
apr
maj
jun
jul
aug
sep
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Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 07 oktober 2025
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Bostadsratter

Storst prisdkning hittar vi i Storstockholm med drygt +2% som delvis beror pd en stérre andel
forsaljiningar i innerstaden dar prisnivderna ér som hdgst. Priserna i innerstaden steg med néra +1%
vilket bidrar ytterligare till storstadsomrédets dkning. | Storgéteborg backade priserna med ndstan -1%
medan de dkade med +0,5 i innerstaden. | Stformalmd minskade priserna med mer &n -1% och i
innerstaden knappt -1%. Arstakterna for redovisade omréden uppvisar mindre prisdkningar dar
centrala Stockholm ligger i topp med en uppgdng pd +2,6% senaste 12 ménaderna, séiger Per-Arne

Sandegren, analyschef p& Svensk Mdaklarstatistik.

Villor
| Storstockholm och Stormalmé var priserna i princip oféréndrade medan de sjonk ndgot i
Storgoteborg med -0,8%. P& Arsbasis noterar vi nér oféréndrade priser i storstadsomrddena med

undantag for Stormalmo dar det 6kat med +1,5%, sGger Per-Arne Sandegren.

Marknaden

Det senaste kvartalet, juli-september, har det sdlts 41 700 bostéder jamfoért med 41 000 samma period
forra dret, motsvarande en dkning pd +2%. Av de dessa var 26 300 bostadsratter (+1%) och 15 400
villor (+3%). Sett till &ret hitintills har det sdlts 127 000 bostdder vilket &r 4% fler &n samma period forra

dret (och 16% fler &n 2023), avslutar Per-Arne Sandegren.

Mdklarsamfundets kommentar

Mé&klarsamfundets nya stdmningsindex, som mater fastighetsmdaklarnas beddmning av marknaden,
ligger i september en bit under neutral nivd. Férsdliningsvolymerna dr relativt héga, men affdrerna tar
ofta lIangre tid. Med den senaste rdntesénkningen och en budget som ger hushdllen bdattre

marginaler réknar vi med mer offensiva kdpare framéver, séiger Oskar Oholm, vd M&klarsamfundet.
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VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror pd&

fallande priser.

Pnsulveokllngen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Genomshnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

Hushallens o o styrdintan om eft & Styrréntan vid resp matiatalle

Boprisindikatorn per region senaste aret
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - VAR FJARDE HUSHALL TROR PA OFORANDRADE BOSTADSPRISER

SEB:s Boprisindikator fér oktober var oféréindrad pd 29 enheter, ndgot under historiskt genomsnitt.
Ndagot fler an var ficirde hushdll uppger att de tror p& oféréndrade bostadspriser. Samtidigt férvéntar
sig hushdllen att styrréintan kommer vara 1,84 procent om ett &r medan en av tio avser binda réntan
pd boldn

—Trots en tydlig privatekonomisk medvind, i form av s@nkt styrréinta och en omfattande
plédnboksbudget frédn regeringen, uppvisar hushdllen en fortsatt avvaktande instalining till
bostadspriserna. Drygt var fidrde tror p& oféréndrade priser det kommandet éret. Antalet
bostadsaffdrer, tillsammans med faktiska bostadspriser, har dock bérjat réra sig i en positiv riktning,
vilket andd talar for ett uppsving i optimismen under kommande mdanader, séger SEB:s privatekonom

Américo Ferndndez.

B&de andelen hushdll som tror pé stigande liksom minskande priser var oféréndrad pd 43 respektive 14
procent. En ndgot ldgre andel tror pd oféréndrade priser, 28 procent ned frdn 29 procent. Indikatorn

ligger i denna matning pd plus 29, oféréndrad frén férra méanaden.

Hushallen anpassar sina ranteférvantningar efter Riksbankens senaste besked

Hushdllen férvantar sig att styrrdntan kommer att vara 1,84 procent om ett ér. Det dr en minskning med
0,23 procentenheter fran féregdende mdnad, i linje med Riksbankens rantesénkning i bérjan pd&
oktober. Samtidigt visar hushdllen p& en viss férvéintan om hoégre styrrénta jamfort med dagens nivd pd
1,75 procent. Undersdkningen visar ocksd att andelen hushall som vill binda rantan minskar frén 12 till 10
procent, fortsatt i linje med snittet for 2025.

- Riksbankens senaste réntebesked far hushdllen att tydligt justera ner sina ranteférvantningar. Den
enskilda sdnkningen véntas sdnka rantekostnaden med runt 600 kronor fér boldntagare med 3 miljioner
kronor i boldn och med rérlig boldnerdnta. Det bdr dock sattas i relation fill hela rantenedgdngen som
skett under de senaste 16 mé&naderna. Avtrycket i pldnboken uppgdr i samma exempel till nGrmare 5

500 kronor per ménad, séger Américo Ferndndez.
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KONJUNKTURBAROMETERN - STAMNINGSLAGET BLAND HUSHALLEN FORTSATTER ATT FORBATTRAS
Hushdllens konfidensindikator steg for femte ménaden i rad och ligger i september pd& 93,2.
Uppgdngen forklaras fill stérsta delen av hushdllens mindre pessimistiska forvantningar pd sin egen
ekonomi de kommande tolv méanaderna foljt av en nu mindre pessimistisk syn dn normalt pd Sveriges
ekonomi om tolv ménader. De frdgor som tynger indikatorn mest ar fortsatt hushdllens instalining fill
kapitalvaruinkdp i nuldget foljt av hushdllets ekonomi nu jamfoért med for tolv manader sedan.
Nettotalen for dessa tvé frégor sjonk dessutom marginellt i september. Synen p& ekonomin i Sverige de
senaste tolv manaderna blev i september ndgot mindre dyster &n den var i augusti men ar fortsatt

dystrare &dn normalt.

Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd den svenska ekonomin, steg och ligger nu p& 97,6,
vilket precis réicker for att klassas som ett normailt Iédge. Aven mikroindex, som sammanfattar hushdllens
syn p& den egna ekonomin, steg men dr fortsatt svagare dn makroindex. Konfidensindikatorn for
kvinnor steg till 93,0 medan konfidensindikatorn fér man sjonk till 89,8. Denna mdénad var skillnaden i
fordndringen mellan kvinnor och mdan ovanligt stor. Det dr i mikroindex skillnaden &r som storst, dér
mdannen &ar ovanligt dystra medan stdmningslaget stérktes bland kvinnorna. | makroindex ér kvinnorna
ddremot ndgot mer dystra dn ménnen. Hushall som bor i hyresrétt har under de senaste tva aren varit
mer pessimistiska &n hushdll i bostadsratt eller smé&hus och denna skillnad mellan grupperna kvarstar

aveniseptember.

Hushdllen foérvantar sig fortsatt i hdgre utstréckning dn normalt att arbetslosheten kommer att 6ka de
kommande tolv manaderna, &ven om andelen minskat sedan augusti. Risken att sjdlv bli arbetslds

beddms vara oférdndrad jeémfort med hur hushdllen svarade pd frdgan i augusti.

Andelen hushdll som uppger att de sparar i nuldget ar fortsatt Gver det historiska genomsnittet, négot
det varit sedan 2012. Nettotalet fér frégan har i september inte varit Idgre sedan 2019. Under

pandemin var nettotalet som hogst. Hushdllen uppger i normal utstrdckning, att det ér troligt att
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hushdllet kommer spara ndgot de kommande tolv ménaderna. Installningen till kdép av kapitalvaror, sé&
som mobler, vitvaror och elektronik, blev ndgot mer negativ jamfort med i augusti och ar kvar p& en
mycket 1&g nivd. Hushdllens planer pd kapitalvaruinkdp de kommande tolv mé&naderna dr dessutom

fortsatt dterhdllsamma.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv manaders sikt sjonk till 6,9 procent i september.
Forvantningarna pd den rérliga bostadsrdntan pé samtliga tre tidshorisonter har varit oféréndrad tre

mdnader i rad.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

SODRA FORSTADSGATAN 34

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71

113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Tabell 1. Maklarnas syn pa antal visningar som kravs pa dagens marknad

Hur manga visningar skulle du saga behovs for att sdlja en bostad pa dagens marknad?

Bostadsratter och smahus Total Stockholm | Géteborg|Malmé
1—4 visningar 24% 33% 17% 13%
5—-10 visningar 63% 56% 64% 7%
Fler an 10 visningar 10% 8% 19% 8%
Vet ej 3% 4% 0% 2%

Kalla: Maklarbarometern SBAB
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

+1,1%
+ 0,9%
+2,3%
+ 0,5%
-0,7%
-0,7%
-1,4%

3 MAN

- 0,6%
+ 0,3%
-1,7%
+ 0,8%
- 0,5%
-1,2%
+ 0,0%

12 MAN

+0,2%
+2,6%
+0,6%
+0,1%
+0,1%
+0,4%
+1,8%

MEDELPRIS (KR/KVM)

46 420
112 179
69 006
65 821
46 754
38 358
35 130
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VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

Riket -0,1% + 0,6% -0,2% 4 179 000
Stor-Stockholm + 0,2% -1,3% - 0,3% 7 505 000
Stor-Gaoteborg - 0,8% -1,5% - 0,3% 5 536 000

Stor-Malmo -0,2% +1,0% +1,5% 5 520 000
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Riket 1 man 3man 12 man

A Vilor 0.1% +0.6% -0.2%
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle

1,84
1,75
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal

30 +

10

=10 -

=20 -

=30 -

-40

—Nu jamfért med fér 12 manader sedan

o7 09 11 13 15 17 19 21 23 25

Nytt Hem Marknadsrapport oktober

30

20

10

—0Om 12 manader



21

Ekonomin i Sverige, nettotal
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Installning till kapitalvaruinkép, nettotal
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—Nuldage —Historiskt genomsnitt
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