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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER
nyproducerade bostdder och de

aspekter som pdverkar denna bransch.

Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

Fler lagenheter b s i Sverige
och Malmo samt hushdéllens forhalining till S yos S

Under forsta halvaret pdboriades byggandet av 15 400 nya bostadsldgenheter, vilkket &r 3

kapital och boende.

procent fler jdmfoért med samma period 2024. Det visar prelimindr statistik frén SCB.
Av de pdbdrjade ldgenheterna finns cirka 12 100 i flerbostadshus, vilket ér 1 procent farre
jamfort med motsvarande period 2024. | smdhus pdbodrjades cirka 3 300 Idgenheter under

perioden, vilket ar 22 procent fler j&dmfért med motsvarande period 2024.

Under perioden gav dven pdbdriade ombyggnationer ett tillskott pd& cirka 750 bostadsldigenheter

jémfort med ett tillskott p& 928 Idgenheter under motsvarande period 2024.
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Siffrorna f6r 2025 ér uppréknade med 14 procent fér nybyggnad vilket ar eftersl@pningen i
rapporteringen fér motsvarande period de senaste &ren. Sifforna fér ombyggnad ér uppréknade med
20 procent.

Trendbrott pd smahusmarknaden - utbudet minskar efter fyra ar
Efter fyra ar av stigande utbud pd sm&husmarknaden syns nu en férandring. Nya siffror visar att

husutbudet krymper.

Bostadsmarknaden har I&énge dominerats av rekordidnga férsdliningstider och ett ovanligt stort utbud.

Men nu pekar siffrorna &t ett nytt hail.

Hemnet rapporterar att sm&husmarknaden visar tydliga tecken pd ett trendbrott.

| augusti fanns 27 696 smdhus ute till forsdljning, vilkket &r en nedgdng med 2 procent jamfért med
samma mdnad Aret innan. Det ar férsta gdngen pd fyra ar som utbudet minskar i &rstakt. Hemnet
forklarar utvecklingen med de hdga forsdliningsvolymer som préglat sméhusmarknaden under en ldngre
fid.

“Efter fyra &r av stadigt 6kande utbud av hus till salu har trenden nu brutits. Huvudanledningen &r de
historiskt hdga forsdliningsvolymerna vi sett de senaste manaderna. Utbudet dr fortfarande hogt jamfort
med tidigare ar, men nu pekar det nerdt istéllet fér uppat”, sager Erik Holmberg, marknadsanalytiker pd

Hemnet.

“Mycket tyder pd& att den hdéga aktiviteten pd sméhusmarknaden kommer fortsdtta, viket successivt ger

sdliarna ett battre utgdngsidge nér konkurrensen minskar”, tilldgger han.



Har den senaste tidens rintesdnkningar gjort dig mindre eller mer

bendgen att kdpa ny bostad?

Mycket
mindre

bendge

Mindre

benige

Oforand
rat

Mer

bendge

Mycket
mer
bendge

Vet ej

Tot  Aldersqr

alt  upp
(18-29
an)

4% 6%

2~
N

0o

18%

9% 13%

KALLA: Skandiaméakiarna

3

Aldersgr
upp
(30-39
ar)

4%

64%

12%

Aldersgr

upp
(40-49
ar)

82%

6%

-
7%

Aldersgr
upp
(50-59
ar)

5%

79%

Aldersqr
upp (60+
ar)

84%

N
ot

oo

Nytt Hem Marknadsrapport september

Rantelaget skjuter upp livsbeslut

Rantelaget gor att unga vuxna och barnfamiljer skjuter upp stora livsbeslut som att skaffa barn eller
separera. Det visar en ny undersdkning frén Skandiamdklarna.

En fredjedel av unga vuxna 18-29 har skjutit upp att bilda familj, byta jobb eller separera det senaste
dret p& grund av det instabila rénteldget. Lika manga smdbarnsfamiljer har ocksé skjutit upp viktiga

livsbeslut.

- Det blev en chock fér manga som tog boldn i samband med att réntorna skdt i hdjden och

privatekonomin utmanades rejdlt, séiger Erik Eriksson, vice vd pd& Skandiamdklarna, i en kommentar.

- Unga och barnfamiljer &r mer kénsliga for ekonomiska forandringar. Att behdva skjut upp livsbeslut pd&

grund av att privatekonomin eller bostadsmarknaden &r ostabil ér sé klart orovéckande.

Vad gdller bostadskdp ar bilden kluven bland unga. Lika méanga, 23 procent, har blivit mindre ben&gna
som mer bendgna att kbpa bostad efter de senaste réntesdnkningarna.

Erik Eriksson tror att mé&nga invéntar ytterligare réntesénkningar innan de slér fill.

- Samtidigt ér det dven mdanga som vagat géra en affdr i ett ostabilt ekonomiskt 1dge, vilket kan vara

gynnsamt i framtiden.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna i augusti var oféréndrade i Centrala Stockholm och sjonk i Storstockholm med -1,1%.

Villapriserna sjdnk med -1,5%, under samma period enligt Svensk Mdklarstafistik.



4

Nytt Hem Marknadsrapport september

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet 6kar i Stockholm och marknaden stér och véger. Senaste tiden har varit stabil utan
tydliga upp- eller nedgdangar. | Stockholms innerstad ar efterfrdgan god och sdljarna har f&tt
storre trygghet i att f& sin bostad sdld vilket gor att de i lite stdrre utstréckning végar képa innan
de har sdlt. | ytteromrddena rdder motsatt marknad. Har ar det f& som vagar képa innan de har
sdlt sitt nuvarande boende.

Villamarknaden gér battre dn bostadsratter vilket syns p& minskat utbud pé villasidan och fler
affarer. Mindre I&genheter om 1-2 rok har svarast att hitta kdpare. Férhoppningsvis kan de
gynnas om Regeringens forslag om boldneldttnader bir verklighet. D& lattnaderna inférs forst i
april 2026 ar risken stor att marknaden vantar in dem med fortsatt svag utveckling for

bostadstypen.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi har sett ett 6kat intresse fér véra nyproduktionsprojekt under slutet av augusti/bdrjan av
september efter en mycket svag sommarperiod. Bdde antalet visningsbesdkare och avslut har
okat mer an férvantat. Fortsatt ar det stor skillnad mellan projekten men i flera projekt har de
kunder som under en lagre tid varit intfresserade men avvaktat med kép nu valt att kdépa.
N&gra projekt har efter sommaren erbjudande om 1-2 &rs avgiftsfritt vilkket har gett ytterligare
skjuts i antalet affarer.

Vi har &dven haft konverteringar fradn bokningar till bindande avtal med mycket gott resultat.

Om deftta ar ett tecken pd islossning p& nyproduktionsmarknaden eller bara ett uppdédmt behov
efter stiltjen under sommaren ar for tidigt att sdga. Fér en mer generell férsaljningsékning pd&
nyproduktionen gdller dock fortsatt en tydlig prisuppgdng pd bostadsmarknaden och att det
stora utbudet sjunker. Detta ar sdrskilt viktigt i stora nyproduktionsomrdden med konkurrens frén

befintlig 1att begagnad nyproduktion.



GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna var oféréndrade i augusti i séval Centrala Goéteborg, -0,2% som i Stor-Goteborg,

-0,1%. Villapriserna var dven de oféréndrade, +0,1%.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Utbudet ar enormt, b&de sdljarens och kdparens bostad ligger ute till salu samtidigt. Hela 48

l&dgenheter om 2 rok ligger till salu p& Hemnet (centrala Lindholmen) just nu.

F& vagar kdpa innan man sdlt sin befintliga bostad. Det dr trogt och det tar I&dng tid att f& en affar att
gdilds. N&gra drar tillbaka sina objekt och véntar pd battre tider. Fler och fler vill ha villkor i
Sverldtelsen, om att kunna kliva av affdren, om den befintliga bostaden inte blir sald och detta medfor

l&nga flyttkedjor.

En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger pd Hemnet 63 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frédn Booli, om man jGmfér med juli 2024, dd samma Idgenhet 1&g till salu 54 dagar innan den sdldes.
Budgivarna ar 2,2 styck per férsalining, jGmfért med 2,8 styck i juli 2024.

Andel prissénkta bostdder ligger pd 27,1 procent jGmfért med 21,1 procent i juli 2024.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

De senaste veckorna har infresset for nyproduktion i de attraktiva centrala delarna varit bra. Dock ér
bostdder i bostadsprojekt som ligger i stora kluster av nyproduktion svérare att sélja. D&r har man dnnu
inte byggt upp en sjdl och en ombonad hemmiljé gér det svart att f& till en hemkdansla. Man mdste

véga satsa och bygga frots att man inte har en fillrécklig forséliningsgrad.
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BOSTADSRATTER 1 MAN
Riket -0,3%
Centrala Stockholm +0,0%
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Centrala Géteborg -02%
Stor-Géteborg -0,1%
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Stor-Malmo +0,8%
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsr&ttspriserna sjonk i augusti i Centrala Malmo, -0,9% och steg i Stor-Malmo, +0,8%. Villapriserna

var oféréndrade, +0,1% under samma period.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet ar fortsatt hogt vilket leder fill en mer utmanande marknad och det krévs ddrmed dnnu
hé&rdare jobb frdn mdaklarna for att f& ihop affdrer. Mdklarnas insats ér ocksé direkt avgdérande har vi
markt ifall bostéder sdljs eller inte. Enligt Svensk mdaklarstatistik s& sdljs det lika m&nga bostéder som vid
en normal marknad men att snitt fiden for en forsdljining &r I&ngre jGmfért med tidigare.

Vi ser allt mer oro bland yngre personer och dérmed dr det ocksd svarare att sdlja de mindre
bostdderna j@mfoért med stdrre

Enligt Erik Olsson fastighetsférmedling séljs ca 25% av stérre bostdder och 10% av mindre bostéder

innan man ndr Hemnet. Detta pga. Man avsiktligen vdljer andra kanaler forst.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet for nyproducerade bostdder har under de senaste veckorna minskat ndgot vilket ar positivt.
Det ar fortsatt hdgt utbud men vi ser att det sker férsdljningar i hégre takt &n innan. Forsaljningstakten
har pdverkats av kampanjer s&som avgiftsfria perioder, prissdnkta bostéder etc. Senaste veckorna
har vi sett att &ven antalet visningsbesdkare har dkat. Aven har likt pd succecionsmarknaden dr det

storre bostader som sdljs snabbare.

SVENSK MAKLARSTATISTIK - OFORANDRADE BOSTADSPRISER | AUGUSTI

Under augusti var priserna pd sé&vdl bostadsratter som villor i det nérmaste oférandrade. Aven
prisutvecklingen senaste 12 mdanaderna visar pd i det nérmaste oférandrade priser, dvs priserna nu
ligger p& samma nivé som férra sommaren. Det visar den senaste manadens matning frén Svensk
Mé&klarstatistik.
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Bostadsratter

| augusti var det oféréndrade priser i Storgéteborg, centrala Stockholm och centrala Géteborg. |
Stormalmé gick priserna upp med nédrmare +1% medan de backade med ndra -1% i centrala Malmé
och i Storstockholm. Prisutvecklingen p& dArsbasis varierar frén oférandrade priser i Storstockholm och
centrala Goéteborg till som mest en prisdkning pd +3,5% i Stormalma, sdger Hans Flink,

afférsutvecklingschef pd Svensk Mdéklarstatistik.

Villor
Priserna pa& villor i augusti var ndrapd oférandrade i Storgbdteborg och i Stormalmé medan de
backade med -1,5% i Storstockholm. Nar det gdller prisutvecklingen pd arsbasis varierar den frén

+1,5% i Stormalmé till -0,8% i Storstockholm, séger Hans Flink.

Marknaden

Under augusti s@ldes 13.800 bostader, vilket ar pd samma nivé som augusti férra dret. Av dessa var
8.900 bostadsratter och 4.900 villor. Just villaférsaliningen har varit sérskilt stor i bdde juli och augusti
dadr rekordantal har natts for respektive mdanad. Totalt under perioden januari-augusti séldes 109.300

bostdder, en 6kning med +4% jamfort med samma period féregdende &r, avslutar Hans Flink

Mdklarsamfundets kommentar

Forutsattningarmna fér kdpare ar nu battre an pd ldnge, med lagre rantor och stigande reala
inkomster. Det syns i forsaljningsvolymerna, men mdanga hushdll ar bade selektiva och forsiktiga vilket i
kombination med ett hdgt utbud héaller ner prisutvecklingen, séiger Oskar Oholm, vd

Md&klarsamfundet.



8

busscznsses

LIER-N-

VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror pd&

fallande priser.
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - OSAKERHETEN TAR GREPP OM HUSHALLENS BOPRISFORVANTNINGAR
SEB:s Boprisindikator fér september minskar med 6 enheter till 29, vilkket &r ndgot under historiskt
genomsnitt. Hushdllen férvdntar sig fortfarande en hégre styrréinta om ett &r men i mindre

utstrédckning dn tidigare. Samtidigt kar andelen som planerar att binda sina boldneréntor.

-Det Idga rénteldget ser inte ut att géra ndgot stoérre aviryck hos hushdllen och i stdllet biter sig
osdkerheten fast. Hushdllen justerar ner sina boprisférvéntningar och andelen som tror p& oférandrade
bostadspriser stiger fill den hdgsta nivan pd fyra ar. En utveckling som &terspeglar hushdllens
avvaktande instélining och den alltjiémt svala bostadsmarknaden, séiger SEB:s privatekonom Américo

Ferndndez.

Hushdllens forvantningar pd boprisutvecklingen har blivit ndgot mer pessimistiska. Andelen hushéll som
tror pd stigande priser det kommande d&ret minskar med 5 procentenheter till 43 procent. Samtidigt tror
fler att priserna kommer sjunka, andelen 6kar med 1 procentenhet fill 14 procent. Boprisindikatorn ar
skillnaden mellan andelen hushdll som tror pd stigande priser och andelen som tror pd fallande priser.

Indikatorn ligger i denna matning pé plus 29, vilkket &r en nedgdng med é enheter frdn férra mdanaden.

Hushdllen justerar ner sina rénteférvantningar ytterligare

Hushdallen férvantar sig fortfarande en hdgre styrrdnta om ett &r men i mindre utstrackning an tidigare.
De forvantar sig att styrrdntan kommer att vara 2,07 procent om ett &r. Det ér en minskning med 0,12
procentenheter fr&n foregdende ménad och 0,21 sedan januari.

Undersdkningen visar ocksd att en ndgot hégre andel hushdll planerar att binda sina bolédn. Andelen
hushdall som vill binda réntan &kar till 12 procent. Det dr en ékning med 3 procentenheter fran forra

mdanaden och i linje med snittet for 2025.

- Hushdllen verkar stdlla in sig pd att rantebotten ér nddd. Aven om Riksbanken gdr vidare med

ytterligare en s@nkning under hésten d@r det etft nyktert férhaliningssétt frén hushdllen. En stérre andel
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planerar att binda sina boldn, viket kan ses som en sund strategi ndr skillnaden mellan exempelvis en
genomsnittlig rérlig treménadersrénta och fre &rs bunden boldnerdnta ligger pé historiskt Idga nivder,

sdger Américo Ferndndez.

KONJUNKTURBAROMETERN - HUSHALLEN AR FORTSATT ATERHALLSAMMA

Efter den kraftiga 6kningen i juli steg hushdllens konfidensindikator marginellt i augusti till 91,1.
Uppgdngen forklaras framst av ndgot stigande férvéntningar om utvecklingen i svensk ekonomi de
kommande tolv manaderna samt synen pd den egna ekonomin nu jémfort med for tolv manader
sedan. Hushdllen blev daremot n&got mer pessimistiska kring utvecklingen av sin egen ekonomi om

tolv manader.

Konfidensindikatorn fér mén steg fill 0,3 medan konfidensindikatorn for kvinnor sjénk fill 87,0 och
indikerar fortsatt ett betydligt svagare stmningsldge dn normalt. Makroindex, som sammanfattar
hushdllens syn p& den svenska ekonomin, steg och ligger nu pd 94,4. Mikroindex, som sammanfattar
hushdllens syn p& den egna ekonomin, sjonk och ar fortsatt svagare an makroindex och ligger efter

nedgdngen pd 88,3.

Andelen hushdll som tror att arbetsldsheten kommer att 6ka i Sverige de kommande tolv ménaderna
sjonk jamfort med juli men ar fortsatt hdg. Samtidigt svarar ungefar lika manga hushdll att risken att
sjélv bli arbetslds har dkat som svarar att den har minskat. Vanligtvis uppger hushdllen att risken for att

sjalv bli arbetslés har minskat under de senaste tolv ménaderna.

Det ar ndgot farre hushdll &n normalt som tror sig kunna spara ndgot under de kommande tolv
mdanaderna. Samtidigt &r andelen hushdll som uppger att deras egen ekonomiska situation dr sddan

att de sparar i nuldget fortsatt hog, nettotalet for frégan dr det enda nettotalet bland hushdllen som
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ar starkare &n normalt. Ovanligt mé&nga hushdll anser att det &r fel tillfdlle for inkdp av kapitalvaror,

och planerna pd sddana inkdp ér fortsatt betydligt mer aterhdllsamma &n normailt.

Hushdllens inflationsférvantningar sjonk 0,1 procentenheter i augusti till 7,8 procent. Férvantningarna

pd den rérliga bostadsrantan pé& samtliga tre tidshorisonter ar oféréndrade j@mfért med juli.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

SODRA FORSTADSGATAN 34

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71

113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

- 0,3%
+ 0,0%
-1,1%
- 0,2%
-0,1%
- 0,9%
+0,8%

3 MAN

-2,3%
- 0,8%
-4,8%
- 0,6%
+0,1%
- 0,6%
+1,9%

12 MAN

+0,2%
+2,1%
+0,2%
+0,1%
+ 0,6%
+1,9%
+ 3,9%

MEDELPRIS (KR/KVM)

43 993
111 590
66 431
65 398
47 323
39 004
36 873



Riket 1 man 3 man 12 man

Fe Bostadsrétter -0.3% -2.3% +0.2%
49 000
48 000
47 000
46 000
45 000
44 000
43 000
42 000 '
g 2 ¢ 8 858 8 g g g5 =23
Kr/kvm Uppdaterad: 05 september 2025
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VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

+0,2%
-1,5%
+0,1%
+0,1%

3 MAN

+1,2%
-1,8%
-0,1%
+1,4%

12 MAN

- 0,5%
- 0,8%
+1,4%
+1,5%

MEDELPRIS

3 761 000
6 667 000
5 545 000
5 293 000



Riket 1 man 3man 12man

A Vilor +0.2% +1.2% -0.5%

1.46
1.44
1.42
1.40
1.38
1.36
1.34

1.32
1.30
1.28
1.26 |

sep
okt
nov
dec
jan
feb
mar
apr
maj
jun
jul
aug

Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 05 september 2025
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

—Boprisindikatorn ——Oka ——Minska Oférandrat Vet ej
80

-50
-60
-70
-80
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp mattillfalle

2 2,06
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20

Riket

s ee———
‘ Y

Boprisindikatorn per region senaste aret

——Norrfland ——Svealand utom Sthim ——Stockholm Vastra Gotaland

Ostra Gétaland

Skane

Sept 24 Okt 24

Mowv 24 Dec 24 Jan 25 Feb 25 Mars 25 April 25 Maj 25 Juni 25 Juli 25 Aug 25
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Sept 25
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100

130
120
110
100
90
80
70
60

T ST RS

40 +———+

—Mikroindex
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—Makroindex

130
120
110
100
90
80
70
60
50

40
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Hushallets ekonomi, nettotal

30 +

=10 -

-20

-30

30

20

10

—Nu jamfért med fér 12 manader sedan —Om 12 manader
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Ekonomin i Sverige, nettotal

40 40
20 Yo W e e /ﬂ 20
0 "\ HA 0
-20 - -20
-40 - -40
-60 - -60
-80 - -80
-100 ——ttrtrtrttt  +t -100

—Nu jamfért med for 12 manader sedan —Om 12 manader
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Risken att sjalv bli arbetslés, nettotal

30 30

20

10

—Senaste 12 manaderna —Historiskt genomsnitt
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