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Du hdéller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden fér mai.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdljning av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Oppen planlésning stresskdlla

Mdanga svenskar, framfor allt kvinnor, k&nner att hemmets utformning pdverkar stressnivan i vardagen.
Det visar en undersdkning fréin SKB, Sveriges kooperativa bostadsférening.

Sveriges kooperativa bostadsférening, SKB, har gjort en undersdkning via Novus som visar att det framfér
allt &r 6ppna planlésningar, bristen pd avskildhet och begrdnsade férvaringsmajligheter som bidrar fill
stress i vardagen.

SKB noterar aft en av bostadsutvecklarnas frémsta uppgifter ar att géra det de kan for att "minska
bostadsstressen och skapa hem som frémjar valmdende”.

Oppen planlésning har ldnge varit norm i bostadsplaneringen men undersdkningen visar att inte ens en
av tre vill ha det i dag. Narmare hdlften vill hellre ha i alla fall delvis avskdrmning mellan kék och

vardagsrum.
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KALLA; Boneo

Viktigast ar dock férvaringsmaojligheter. Allt fler vill till och med hellre ha klddkammare i stallet for
garderob.

- Det hér ar viktiga insikter for oss som utvecklar bostdder. NAr stressnivan 6kar i samhdllet behdver vi
forstd mer om hemmets roll i detta. Vi har ett ansvar att bygga bostédder som inte bara dr estetiskt
tiltalande utan ocksd framjar valmdaende, sdger Johan Jarding, fastighetsutvecklingschef pd SKB, i ett

uttalande.

» 44 procent kanner sig mer stressade om det finns for fa avskilda ytor i hemmet for arbete, vila eller privatliv.

» 30 procent uppger att en 6ppen planlosning 6kar stressnivan pa grund av ljud, rorelse och brist pa avskildhet.

» 66 procent upplever att stok och synlig oordning okar deras stress.

e 27 procent anser att en 6ppen planlosning gor det svéarare att halla hemmet organiserat och i ordning, vilket bidrar till
mer stress.

Undersékningen visar ocksd att det framst dr kvinnor som pdverkas. Halften ér stressade av for f& ytor for
enskilt arbete, vila eller privatliv, medan 39 procent av ménnen kdnner likadant. Synlig oordning och sték
Okar stress for 77 procent av kvinnorna och 56 procent av ménnen.

- Vér nybyggnation i dag gdr alltmer mot en semi-6ppen planiésning, vilkket gdr i linje med vad

mdanniskor vill ha i dag — och kanske rentav behover for att mé bdattre i hemmet, sdger Johan Jarding.

Fa mdklare tror pa prisuppgdng

Bostadsmarknaden svalnar, visar Boneos frendspaning Mdklarkollen och Képarkollen.

| april blev b&de mdaklare och kdpare betydligt mer forsiktiga i sina prisférvantningar.

Bara 18 procent av mdaklarna fror att bostadspriserna stiger, en kraftig minskning sedan mars- och
februarisiffrorna som 1&g p& 34 respektive 47 procent. M&klarna som tror att priserna sjunker har samtidigt
blivit fler, fr&n 13 till 23 procent.

Aven om képarna ar ndgot mer optimistiska, 28 procent tror att priserna stiger, har ocks& deras

prisférvé@ntningar sjunkit med sju procentenheter.
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Majoriteten av b&de mdaklare och kdpare tror nu i stéllet att priserna stdr stilla under varen.
- Trenden med minskad tro pd stigande bostadspriser hdller i sig bland b&de mdaklare och képare.
Sedan januari har vi tydligt sett hur oron i omvarlden bidragit fill att allt fGrre férvantar sig prisékningar

framoéver, sager Fredrik Engdahl, vd p& Boneo, i en kommentar till métningen.

Bostadsbyggandet alarmerande trégt i Stockholm

Endast fyra av tio bostader blir verklighet i Stockholms 1an, visar ny prognos frén Stockholms
handelskammare.

“Detta riskerar att hdja trésklarna fill Stockholms bostadsmarknad vilket i féridngningen kan hota
Stockholms position som en attraktiv kunskapsregion eftersom var férmdga att locka hit kompetens
forsémras”, sger Daniella Waldfogel, vd pd Stockholms handelskammare.

Drygt 9 000 bostader véntas pdborjas i &r, enligt analysen. Det motsvarar knappt 40 procent av behovet,
framgér det.

Rantorna har fallit och inflationen dadmpats, men fortfarande &r hushdllens képkraft svag och
byggkostnaderna héga.

Det hdmmar bostadsbyggandet, konstaterar Stockholms handelskammare som uppger att

bostadsbyggandet i huvudstaden med omnejd ar avsevart I&gre i dag &n under pandemin.

Stockholm riskerar nu att hamna pd efterkdlke j@mfort med dvriga riket.

“Vihar inte r&d att fastna i ett Idge dar politiken fortsétter att vara passiv samtidigt som férutséttningarna
for att bygga bostéader ar ofillrdckliga. Det behdvs reformer som far i géng bostadsbyggandet. Annars
riskerar vi att cementera bostadsbristen dven fér nésta generation. Ansvariga politiker pd& alla politiska
nivaer mdste diskutera fram konkreta 16sningar”, séiger Daniella Waldfogel.

Under 2026 visar prognosen att bostadsbyggandet i Stockholms 1&n bara ékar marginellt. Det rér sig om

mindre &n 10 200 nya bostdder, vilket kan stdllas i relation till ett arligt behov av 24 000 bostader.



Ligenhetsutbud april

Omrade Utbud Arstakt (forandring jamfért med motsvarande manad forra aret)

Blekinge 268
Dalarna* 938
Gotland* 238
Givleborg® 914
Halland 606
Jamtland* 640
Jonkdping 794
Kalmar* 815
Kronoberg* 722
Norrbotten 326
Skéne 5001
Stockholm 13569
Sodermanland* 1165
Uppsala 1672
varmland 638
Vasterbotten* 901
Vasternorrland 683
Vastmanland 979
Véstra Gotaland* 5503
Orebro* 928
Ostergdtland* 1339
Riket™ 38 867

“Lén med rekordhogt utbud i april

+20%
+23%
+40%
+15%

+4%
+19%
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Aven iriket som helhet férvantas byggandet 8ka ndgot, men gapet till det faktiska behovet &r stort.
Totalt vantas endast 53-60 procent av det é&rliga bostadsbehovet, som Boverket uppskattar fill cirka 52
000 bostader, tackas under de kommande tvd dren.

Beddmningen dr att det kommer att byggas 45 000 fér & ldgenheter ndsta ér jamfért med vad Boverket

anser behdvs.

Rekordutbud pad ldgenhetsmarknaden i april

Utbudet pd ldgenhetsmarknaden har under 1dng tid varit pd en hdg nivd och fortsétter att véxa under
Arets inledning. | april nGdddes en ny rekordnivd med 38 647 Idgenheter till salu, vilket &r den hogsta
noteringen sedan Hemnet bérjade mata.

Detta 6kade utbud kan till stor del férklaras av de Idnga sdljtiderna som praglat marknaden de senaste
dren, med en mediantid pd 27 dagar i april. Det ar en dkning fran féregdende &r och visar p& en ndstan
dubblerad foérsdliningstid sedan 2021, d& mediantiden var 14 dagar.

Denna tid pd aret brukar innebdra 6kad akftivitet p& bostadsmarknaden, med fler bostder som
publiceras och sdljs. Utbudet har historiskt sett fortsatt att 6ka under véren och ndr vanligtvis sin hdgsta
punkt runt midsommar.

De hdéga utbudsnivderna syns i stort sett dverallt i riket och i 11 av l&dnen noterades en ny rekordnivd
under april. Storst utbudsdkning i Arstakt var det i Vasterbotten ddr det i april fanns drygt 900 IGdgenheter
till salu. Nastan 60 procent fler &n under motsvarande mdanad forra aret.

"Trots atft utbudet har legat relativt hdgt de senaste mdnaderna, fortsdtter det att dka. Den férsiktighet
som praglat marknaden under de senaste tva, tre dren finns fortfarande kvar, vilket leder till IGngre
sdljtider — och det hdller i sin tur utbudet hogt. Ldnga férsdliningstider i sig pdverkar inte direkt
bostadspriserna, men risken fér en svagare prisutveckling har 6kat fill foljd av den senaste tidens
osdikerhet kring den ekonomiska utvecklingen. A andra sidan talar nu allt mer for fler réintesénkningar,
vilket brukar ha en positiv inverkan pd bostadsmarknaden.”, sdger Hemnets marknadsanalytiker Erik

Holmberg.
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Risk for dalig bostadsprisutveckling under 2025

Stabelo har skapat ett index bestédende av aktier som dr beroende av svensk privatkonsumtion.
Kursutvecklingen i det indexet har historiskt varit mycket végledande fér vart bostadspriserna tar végen,
med ndgra ménaders fordrojning. Forklaringen dr att bostadspriser och svensk privatkonsumtion gér
hand i hand. Aktierna, eller snarare bolagen bakom dem, dr alltsé likt bostadspriserna starkt péverkade
av vart privatkonsumtionen tar végen, med skillnaden att aktiekurserna reagerar snabbare én den
ganska trégrérliga bostadsmarknaden.

-Vart index visar en topp i oktober-november férra dret, och sedan dess har det fallit. Fallet
accelererade kraftigt i och med Trumps pdahitt fér ndgra veckor sedan, och férebddar ddrmed fortsatt
forsamrad bostadsprisutveckling. Detta i kombination med att utbudet p& bdde villor och IGdgenheter ér
ungefdr dubbelt s& stort som for tre &r sedan samtidigt som transaktionsvolymerna &r ungefar
oféréndrade gor att man nog ska vara lite forsiktig nér det gdller forvantningar pé bopris uppgdngar

under den nérmaste framtiden sdger Hampus Brodén, vd Stabelo

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i april f&r bostadsratter var oféréndrade i centrala Stockholm med +0,3% och steg med
0,7% i Storstockholm. Villapriserna steg svagt med, 0,3%, under samma period enligt Svensk
Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i maj med 4 enheter fr&n plus 39 till plus 43.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Omvarldsoron mdarks nu alltmer tydligt p& bostadsmarknaden. Férsdljningstiderna dkar och
antalet férsaljningar géllande bostadsréatter i Stockholm sjonk med 6% i april (jGmfért med férra
Aret). Fler sdljer forst och kdéper sedan vilket dkar utbudet. Det stora utbudet goér att képarna inte
k&nner ndgon stress dd det finns mycket att valja pd. Aven sdljarna kan vara relativt

motsténdskraftiga d& de dnnu inte har képt ndgot. Det goér att prisbilden ligger stabilt men att
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mdnga bostédder inte sdljs. Utbudet dkar ddrmed igen. Med rddande oro i omvarlden &r det
troligen ménga som avvaktar kop till efter sommaren vilket gér att "sommarstiltjien” pd&
bostadsmarknaden kommer tidigare i ér.

Det mdrks dven en skillnad pd typ av bostad gdllande férsaljningstakt och pris. Stérre

bostadsratter och villor gér battre dn mindre bostadsratter.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionen féljer successionsmarknaden och den avvaktande attityden marks dven hdar.
Intresset finns men vi har under april/maj haft farre besdkare pd& vara visningar och képarna ar
tydligt mer forsiktiga till beslut. Kombinationen av mer osdker forvéntan gallande
bostadspriserna och att fler vill sdlja sitt nuvarande boende innan k&ép av nytt ar klart negativt
for nyproduktionen. Idag dr det an viktigare att projektets prisbild speglar priserna pd&

successionsmarknaden samt att bostdderna ar val utformade for malgruppen.

En forandring till det positiva kréver att oron pd varldsmarknaden avtar och att en mer
forutsadgbar framtid framtréder. Skulle arbetsldsheten inte stiga allt for mycket samt att
inflationen stannar pd& 2% och ddrmed mojliggoéra en eller flera réntesdnkningar frdn Riksbanken,
kan en positiv forandring ske relativt snabbt pd bostadsmarknaden. Med de férutséttningarna

skulle hdstens bostadsmarknad f& en helt annan utveckling dn vérens.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i april for bostadsratter var sjonk i séval Centrala Goteborg, -0,3% som i Stor-Goteborg,

-0,5%. Villapriserna var oféréndrade +0,1%.

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i maj med 2 enheter

frdn plus 36 till plus 38.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Oron smittar av sig pd bostadsvisningarna. Den pdgdende omvdarldsoron kommer olégligt for den
svenska bostadsmarknaden, som prisutvecklingsmdssigt redan haft en av de sémsta starterna pd Aret
pd tvé decennier. SGsongsmassigt brukar bostadsmarknaden gé starkt i borjan av éret, dar villor
historiskt har g&tt upp med 6 procent i varde under drets tre forsta manader. Den endast
tv@procentiga uppgdng for villor som vi nu ser sedan Arsskiftet &r faktiskt den svagaste sedan
Valueguards index bérjar 2005.

En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger pd Hemnet 31 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frédn Booli, om man jGmfér med mars 2024, d& samma IGgenhet 1&g till salu 27 dagar innan den sdldes.
Budgivarna dr 3,0 styck per férsalining, jGmfort med 2,9 styck i mars 2024.

Andel prissénkta bostdder ligger pd 17,9 procent jGmfért med 18,2 procent i mars 2024.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi har haft ndgra fina sdljstarter och dessa har varit mycket valbesokta. Kunderna har dessvarre svart
att ta beslut om att képa i dagens turbulenta marknad. Manga vill avvakta och se vad som hénder p&
arbetsmarknaden. Nagra har ndmnt att deras jobb som konsulter i bilindustrin ér i farozonen, d& Volvo
Cars nyligen varslade om att sdga upp en hel del tjanstemdén i Géteborg. Aven véra ingenjérer i
byggbranschen som dr en av vara stora malgrupper har hamnat i arbetsiéshet.

Manga &r oroliga for hur réintan utvecklar sig framdat och den osékerheten ar inte bra fér de som tankt
investera i nyproduktion.

Vi behdver fortsatta att borja kdpprocessen med bokningsavtal for att kdnna in vad marknaden ar
beredda att betala fér en ny bostad som ar inflyttningsklar om 1-2 ér. Men det dr svart att f& mdanniskor
att boka sig &ndd, d& osékerheten for den ekonomiska situationen ér sé& pataglig for manga. Manga

upplever att allt ér sé& dyrt och vill spara istallet for att konsumera.
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BOSTADSRATTER 1 MAN
Riket +0,1%
Centrala Stockholm =0,0%
Stor-Stockholm +0,7%
Centrala Goteborg -0,3%
Stor-Géteborg -0,5%
Centrala Malmo -1,1%
Stor-Malmé +11%
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3 MAN

+0,8%
+15%
+22%

+04%

-03%
-03%

+1,4%

10

12 MAN
+28%
+51%
+3,4%
+2,9%
+2,5%
+2,8%

+51%

MEDELPRIS (KR/KVM)
45127
111214
68 446
64 811
46 291
38 400
36 534

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsr&ttspriserna i april sjonk i Centrala Malmé med -1,1% och steg i Stor-Malmd med +1,1%.
Villapriserna var oférdndrade, +0,1% under samma period.

SEBs boprisindikator sjonk i Sk&ine med 1 enhet, frdn plus 37 till plus 36.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Vi ser att bostadsmarknaden &r svagare nu dn i bérjan av éret. Stora skillnaden dr osdkerheten kring
framtiden. Detta leder fill Idngre forsaliningstider och ett stdrre utbud. Utbudet har nétt nivéer som den
aldrig vart pd tidigare. Képarna kostar ocksd pdé sig att vara mer krésna eftersom de vet att de hittar
en annan bra bostaden om den de &r intresserade sdljs for att dem bjudet for 1&gt, eller tar for 1dng tid
pd sig.

I Malm& ser vi att det ér fortsatt svart att sdlja framforallt ettor och tv&or. Utbudet ér stort och
malgruppen unga sdljare som inte har r&d att sdlia med forlust och kdépare som ofta dr ensamstdende

och i borjan av sin karridr viket gér det sv@rare att finansiera ett bostadskdp.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet for nyproducerade bostdder har den senaste manaden gttt upp och ar pd ca 550 bostader
jémfort med ménaden innan dé& det var ca 480 bostéder ute till salu. Priserna har fortsatt att sjunka.
Nyproduktionsmarknaden brukar tendera att p&verkas mer utav en stor osékerhet p& marknaden

pga. de langre ledtiderna.

SVENSK MAKLARSTATISTIK — SMA PRISRORELSER PA BOSTADSMARKNADEN | APRIL

Under mars 6kade priserna pd bostadsrétter med +1,1% medan villapriserna var néra oféréndrade
med +0,1%. Arstakten, alltsé prisutvecklingen senaste 12 manaderna, har sjunkit ndgra ménader i foljd
och ar nu nere pd +4,2% for bostadsratter och +1,8% for villor. Det visar den senaste méanadens

matning frédn Svensk Mdklarstatistik.



Riket 1 méan 3 mén 12 man

B Bostadsritter L0.4% +0.8% +7 8% Bostadsratter
Storstadsomré&dena uppvisar en varierad prisbild i april. | Stormalmé dkade priserna med drygt +1%, i

Storstockholm med knappt +1% medan de minskade med -0,5% i Storgdteborg. Aven i de centrala
delarna ar prisutvecklingen lite spretig. Priserna var oféréndrade i centrala Stockholm och Goéteborg
W medan de minskade med drygt -1% i centrala Malma. Prisutvecklingen pd Arsbasis varierar frdn +2,5%
i Storgdteborg till drygt +5% i centrala Stockholm och Stormalmaé, séger Hans Flink,

"¢ s = % § ¥ § § & 8 & & Affarsutvecklingschef p& Svensk Maklarstatistik.

Villor

| april var villapriserna nérapd oféréndrade i de tre storstadsomrddena. Likheten bestdr dven

eton PPV B E—— - gdllande prisutvecklingen pd& arsbasis d& samtliga storstadsomréiden har kat med cirka +3%, sGger
' vl TRl T S Hans Flink.

+0,3% +0,7% +2,5% 7 339 000

+0,1% +24% +31% 5 736 000

+0,1% +0,9% +2,7% 5217 000

Marknaden

Riket imin 3min 12min Under april saldes drygt 14 000 bost&der varav 9 000 bostadsratter (-6% mot forra dret) och 5 000 villor
A Vilor +0.3% +1.1% +1.1%

(+6%). Sett till perioden januari-april sGldes 36 300 bostadsratter (+1%) och 18 000 villor (+15%). Faktum

ar att antalet sélda villor under arets forsta fyra manader dr pd en rekordnivd, avslutar Hans Flink.

/’\_\\/M Maklarsamfundets kommentar

Samtalen om bostadsaffdren bérjar numera lika ofta i varldsiadget som i ranteldget. April préglades av
forsiktiga prisrérelser, men aktiviteten ar fortsatt hdg - sarskilt pd villamarknaden dér familjer sétter

tonen, séger Oskar Oholm, vd M&klarsamfundet.
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VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR? SEB:S BOPRISINDIKATOR - HUSHALLEN DAMPAR SINA BOPRISFORVANTNINGAR

SEB:s Boprisindikator definieras som SEB:s Boprisindikator sjunker med 2 enheter i maj, frdn plus 36 till plus 34. P& regional nivd ligger
skillnaden mellan andelen som tror p& indikatorn mellan plus 16 och plus 50 enheter. Hushdllens férvéntningar pd styrréntan om ett &r sjunker
stigande priser och andelen som tror p& med 0,08 procentenheter till 2,43 procent. Andelen hushdll som planerar att binda sina rérliga
fallande priser. boldnerdntor minskar med 1 procentenhet fradn féregdende mdnad till 11 procent.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser det kommande dret ligger den hdr mé&naden p& 47

Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret procent, en minskning med 2 procentenheter frdn forra méanaden. Andelen hushdll som tror p&
| m sjunkande priser &r oférandrad frén férra ménaden pé 13 procent. Andelen som fror pd oféréndrade
“ﬂlmm’-\ -HWIM il m ﬂﬁhﬁ”\ /W\ priser 6kar med 1 procentenhet fill 27 procent. Boprisindikatorn &r skilnaden mellan andelen hushdll
pESTEISL ) O e e A A o . . . . . . .
o e J Jjﬁn\_;ﬁ = _E.l,im_«:!. ol ,J__\}. u MJV W som tror pa stigande priser och andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna méatning
\I' pd plus 34, viket dr en minskning med 2 enheter frdn férra ménaden. Riksbankens senaste rantebesked

kom efter undersdkningens mdatperiod.

- For tredje ménaden i rad justerar hushdllen ner sina boprisférvantningar. Trots rddande turbulens och
osGkerhet om framtiden har pessimismen inte vaxt sarskilt dramatiskt och Boprisindikatorn ligger
fortfarande strax dver sitt historiska snitt. Den faktiska boprisutvecklingen féljer en liknande utveckling
med tecken p& avmattning snarare dan kraftiga nedgdngar, vilket talar for att vi stér infor en fortsatt

avvaktande bostadsmarknad, séiger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar Hushallen tror att styrrdntan kommer ligga pa 2,43 procent om ett ar
* A e P& frégan vad hushdllen tror om nivén pd Riksbankens styrrdnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
. i Y styrrdntan kommer att ligga pd 2,43 procent. Det dr en minskning med 0,08 procentenheter fr&n

L P e foregdende mdanad.

L ' - Trots en marginell nedjustering den hér ménaden har hushdllen en tydlig férvéntansbild om att

styrrdntan kommer stiga det kommande &ret, vilket kan férklaras av en kraftigt avvikande inflationsbild.

Den faktiska inflationen, matt som KPIF, ligger strax dver 2 procent medan hushdllens upplevda inflation
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Boprisindikatorn per region senaste aret
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Konfidensindikator och ingéende fragors bidrag

feb mar apr
iff
2025 2025 2025 o Laget
Konfidensindikator 94,5 888 816 1.3
Hushallets ekonomi nu jamfért med 12 manader 08 a7 35 18
sedan
Hushallets ekonomi om 12 manader 0.7 -28 1.9
Ekonomin | Sverige nu jamfort med 12 ménader | o . -
sedan
Ekonomin i Sverige om 12 manader 0.0 -1.8 -3.2 -1.4
Instalining till kapitalvaruinkdp, nulage -40 -38 44 0.6
Bidrag ull indikatos P  bidh e allud
awvikelsen
Konfidensindikatorer fér méan och kvinnor samt mikro- och makroindex
feb 2025 mar 2025 apr 2025 Diff Laget

Konfidensindikator man 924 86.8 81.0 58
Konfidensindikator kvinnor 91.3 87.7 803 15
Mikroindex 91.4 88.0 79, 89
Makroindex 98.7 94,2 82.7 6.5
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snarare ligger pd 15 procent. Dessutom forvantar de sig att inflationen kommer ligga pd drygt 9
procent det kommande dret vilket kan ses som en forklaring fill varfér konsumtionen inte tagit fart. Om
Riksbankens senaste rantebesked bilir tillré&ckligt for att lugna hushdllen blir ndgot att fdlja i kommande

mdatningar, s&iger Américo Ferndndez.

11 procent av hushdllen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina boldn svarar 11 procent att de har foér avsikt
att binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en minskning med 1
procentenhet frén férra manaden. Andelen som sdger att de idag endast har rérlig rénta sjunker med
3 procentenheter fill 35 procent. Andelen som har bunden rénta sjunker med 1 procentenhet frén
foregdende mdanad fill 16 procent. Andelen som har en kombination av bunden och rérlig rénta dkar

med 2 procentenheter fran féregdende mdanad till 17 procent.

Boprisindikatorn visar stor spridning pa regional niva

Den hdr ménaden ékar boprisindikatorn i hdlften av regionerna och sjunker i den andra halften. |
Norrland 6kar indikatorn med 20 enheter frdin plus 30 till plus 50. | Stockholm 6kar indikatorn med 4
enheter frén plus 39 till plus 43 och i Vastra Goétaland dkar den 2 enheter frdn plus 36 till plus 38. | Ostra
Gotaland sjunker indikatorn med 15 enheter frén plus 31 till plus 16, medan den sjunker med 1 enhet i
Skd&ne frdn plus 37 till plus 36. | Svealand exklusive Stockholm sjunker den med 6 enheter frén plus 35 till

plus 29.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - KONFIDENSINDIKATORN FORTSATTER ATT FALLA
Hushdllens konfidensindikator foll ytterligare i april, denna mé&nad med 7,2 enheter till 81,6. Indikatorn
har minskat med drygt 16 enheter under de senaste fre médnaderna, viket b&de ér en kraftig och

snabb nedgdng. | april férsvagades samtliga frdgor i indikatorn och hushdllen uppvisade en tydligt



Hush3llets ekonomi, nettotal
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—Nu jamfért med for 12 m8nader sedan —Om 12 mdnader

Risken att sjalv bli arbetslés, nettotal
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—Senaste 12 ménaderna —Historiskt genomsnitt

Kép av bog.tad inom tolv ménader, nettotal
(kvartalsfraga)
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—Fo6rvantningar —Historiskt genomsnitt
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bkad pessimism om bdde den egna ekonomin och om Sveriges ekonomi. Den I&ga nivén pd

indikatorn visar pd ett betydligt mer negativt stdmningslédge &n normalt.

Konfidensindikatorn férsvagades i april fér bdde mén och kvinnor, till 81,0 respektive 80,3. Aven mikro-
och makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd sin egen respektive Sveriges ekonomi, minskade.
Nedgdngen var stérst i mikroindex, som daven ligger pd en l&gre nivd dn makroindex

Fler hushall an i mars tror att arbetsldsheten i Sverige kommer att 6ka pd tolv manaders sikt. Andelen
hushdll som uppger att den egna arbetsldshetsrisken har dkat &r hdgre dn normalt. Det &r dven fler
hushdll som uppger att det har blivit svérare att beddma sin framtida ekonomiska situation jamfért med

i mars.

En stérre andel hushdll én normalt uppger att de sparar for ndrvarande. Samtidigt har nettotalet fér
frdgan om hushdllets eget sparande de kommande tolv médnaderna minskat och ligger nu ndgot
under det historiska genomsnittet. Hushdllen planerar ocksd att minska sina inkdp av kapitalvaror
under de kommande tolv mé&naderna och det i betydligt stérre utstrdickning dn normalt. Hushdllens

planer pd bostadskdp, bostadrenoveringar och bilkdp ar fortsatt mer aterhdlisamma an normailt.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv mdanaders sikt fortsatter att stiga och steg frdn 9,2 procent i
mairs till 9,5 procent i april. Forvantningarna pd den rérliga bostadsréntan 6kade pd samtliga

tidshorisonter. P& ett ars sikt forvéntas den rérliga bostadsréntan vara 4,0 procent och pd fem érs sikt
forvantas den ligga pd 3,6 procent. Hushdllens forvantningar pd prisutvecklingen pd bostéder pd ett

ars sikt minskade till 3,0 procent.



Y T T NYTT HEM
Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmé. Férutom mdklare har vi &ven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
100 /0 N?””' h, Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska
omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

SODRA FORSTADSGATAN 34

Birger Jarlsgatan 57 Engelbrektsgatan 71

113 56 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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-« .- Trordubostadspriserna kommer 6ka eller minska
de narmsta 3 manaderna?
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KALLA: Boneo
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KOPARKOLLEN Tror du bostadspriserna kommer 6ka eller minska
— de narmsta 3 manaderna?
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20%
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Omrade
Blekinge
Dalarna*
Gotland*
Gavleborg*
Halland
Jamtland*
Jénkdping
Kalmar®
Kronoberg*
MNorrbotten
Skane
Stockholm
Sédermanland*®
Uppsala
Varmland
Vasterbotten®
Wésternorrland

Vastmanland

Vastra Gotaland*

Orebro*
Ostergotland*
Riket*

*Lan med rekordhdgt utbud i april

Lagenhetsutbud april

Utbud Arstakt (férdndring jAmfért med motsvarande manad férra aret)

268
938
238
914
606
640
794
815
722
326
5001
13 568
1165
1672
638
901
683
979
5503
928
1339

38 867

+20%
+23%
+40%
+15%

+4%
+19%
+26%
+36%
+31%

+3%
+12%
+19%
+26%
+20%
+22%
+59%
+22%
+14%
+23%
+33%
+21%
+20%



BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN

+0,1%
+ 0,0%
+0,7%
- 0,3%
- 0,5%
-1,1%
+1,1%

3 MAN

+ 0,8%
+1,5%
+ 2,2%
+ 0,4%
- 0,3%
- 0,3%
+1,4%

12 MAN

+2,8%
+5,1%
+ 3,4%
+2,9%
+2,9%
+2,8%
+5,1%

MEDELPRIS (KR/KVM)

45 127
111 214
68 446
64 811
46 291
38 400
36 534



Riket 1 man 3 man 12 man

Be Bostadsratter +0.1% +0.8% +2.8%
49 000
48 000
47 000
46 000
e QO

45 000
44 000
43 000
42 000 !

g s 2 3 g 3 S ks 5 @ 5 =
Kr/kvm Uppdaterad: 09 maj 2025
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VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN

+ 0,3%
+ 0,3%
+0,1%
+0,1%

3 MAN

+1,1%
+0,7%
+2,4%
+ 0,9%

12 MAN

+1,1%
+2,9%
+3,1%
+2,/%

MEDELPRIS

4 071 000
7 339 000
5 736 000
5217 000



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +0.3% +1.1% +1.1%

1.50
1.45
1.40
1.35
O O o]
1.30
1.25 |
Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 09 maj 2025
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

—Boprisindikatorn ——Oka ——Minska Oférandrat Vet e]
80

-50
-60
-70
-80
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Hushallens tro om styrantan om ett ar ——Styrrantan vid resp méttilifalle

22
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Boprisindikatorn per region senaste aret

Riket =—Norrland -——Svealand utom Sthim -——Stockholm Vastra Gotaland Ostra Gotaland Skane

Maj 24 Juni 24 Juli 24 Aug 24 Sept 24 Okt 24 Mov 24 Dec 24 Jan 25 Feb 25 Mars 25 April 25 Maj 25
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Konfidensindikator och ingaende fragors bidrag

Konfidensindikator

Hushallets ekonomi nu jamfort med 12 manader
sedan

Hushallets ekonomi om 12 manader

Ekonomin i Sverige nu jamfért med 12 manader
sedan

Ekonomin i Sverige om 12 manader

Installning till kapitalvaruinkép, nulage

Anm. Bidrag till indikatorns avvikelse fran 100. Pa grund av avrundning summerar bidragen inte alltid exakt till

awvikelsen.

Nytt Hem Marknadsrapport maj

feb
2025

94,5

0.1

mar
2025

88.8

-1.7

-1.0

apr
2025

81,6

-3,2

4,4

Diff

-1.8

-1.9

-1.7

-1.4

-0.6

Liget



Konfidensindikatorer for man och kvinnor samt mikro- och makroindex

feb 2025 mar 2025 apr 2025 Diff Laget
Konfidensindikator man 92,4 86,8 81,0 -5.8 -
Konfidensindikator kvinnor 91,3 87.7 80.3 -7.5 -
Mikroindex 91.4 &88.0 79.1 -8,9 --
Makroindex 98,7 94,2 87.7 -6,5 -
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Hushallets ekonomi, nettotal

30 +

10

-10
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-30
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30

20

—Nu jamfért med for 12 manader sedan —Om 12 manader
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Risken att sjalv bli arbetslds, nettotal

30 30

20 -

—Senaste 12 manaderna —Historiskt genomsnitt
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Kép av bostad inom tolv manader, nettotal
(kvartalsfraga)

—Férvantningar —Historiskt genomsnitt
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