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Du hdller i din hand vér rapport dver den
svenska bostadsmarknaden for oktober.
Férmodligen ér du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och frender som vi.
Vart fokus ar forsdljining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Marknaden for nyproducerade bostdder dr fortsatt trog trots den senaste tidens rantesé@nkningar
konstaterar Hemnet.

Byggkostnaderna har 6kat mycket de senaste dren vilket gor det svart att producera till ett pris som
konsumenten ar beredd att betala. Prisskilnaderna mellan nyproducerade Idgenheter och lGgenheter
p& andrahandsmarknaden har aldrig varit storre.

Priserna p& andrahandsmarknaden bérjade sjunka véren 2022 ndr styrréntan bérjade hdjas. For
nyproduktionen fortsatte priserna déremot att dka vilket skapade ett stort prisgap.

De stora prisskillnaderna blev en relativ nackdel for nyproduktionen som bidrog till ett rekordldgt antal
férsaljiningar av nyproducerade bostader.

Med ett visst eftersldp korrigerades priserna dven pd nyproduktionsmarknaden men i slutet av 2023 ndr

signaler om att styrréntan toppat borjiade priserna pd nyproducerade bostéder aterigen stiga. Det har
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fortsatt och idag &r prisskilnaderna mellan Idgenheter i nyproduktionen och pd andrahandsmarknaden
Aterigen rekordstort.

Genomsnittspriset for en nyproducerad Idgenhet som publicerats de senaste sex médnaderna dr 55.000
kronor per kvadratmeter, jamfért med 42.000 kronor per kvadratmeter pd andrahandsmarknaden.
Hemnets marknadsanalytiker Erik Holmberg noterar att priserna pd& andrahandsmarknaden justeras Hill
rddande kdpkraft relativt snablbt, men att det for nyproduktionen &r svart att f& ihop kalkylerna med
priser som matchar képkraften ndr byggkostnaderna stigit sé kraftigt de senaste éren.

"De historiskt stora prisskillnaderna skapar en relativ nackdel for nyproduktionen vilket &terspeglas i det
Idga antalet férsdliningar pd produktionsmarknaden. En konsekvens av detta dr ett kraftigt minskat

byggande, och vi ser i dagsldget inte ndgra tecken pd att det ar pd vag att férbattras”, sdger han.

Den tysta kraschen pd bomarknaden
Bostadspriserna foll inte s& mycket som mdanga befarade i den hdr krisen — nominellt.
Men realt, justerat fér inflationen, har fallet varit brutalt enligt Dagens Industris analys.

Nedgdngen har varit i linje med 1990-talskrisen ndr inflationen i det tysta urgropt kdpkraften.

En svensk fastighetskrasch pd ldgenheter, villor och kommersiella fastigheter ér ndgot ménga har varnat
for. Men ndr den nu har skett ar det f& som pratar om den i och med att priserna mats i nominella

fermer.

Den som till exempel skulle sdlja sin Idgenhet nu och leva fér pengarna med konsumtion av varor och
fjénster skulle dock definitivt marka av raset. Képkraften fér bostadspengarna har blivit mycket sémre
ndér inflationen varit s& hdg de senaste &ren. Man far helt enkelt mycket farre matkassar fér samma

|Gdgenhetspeng.
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Nominelit har inte bostadspriserna gatt ned sa mycket men realt befinner de sig pa 2015-
2016 ars niva.
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Aven i nominella termer var det en rejé@l nedgdng i bostadspriserna i den hér krisen, och konstigt vore vl
annars med tanke p& hur kraftigt och snablbt som réntorna skét i héjden. Frén toppen i borjian av 2021 fill

botten i augusti forra dret oIl bostadsréttspriserna med drygt 9 procent, enligt data frdn Maklarstatistik.

Villapriserna foll 15 procent fréin topp fill botten, men gick & andra sidan upp mycket mer i samband
med covid-krisen &ren foére. B&dde bostadsratts- och villapriserna har nu borjat en forsiktig dterndmtning,

men har ungefdr 10 procent kvar for att nd den gamla toppen.

Nedgdngen foér bostadspriserna dr ungefar lika stor som den i samband med finanskrisen 2008-2009. D&
var fallet frén topp till botten 12 procent fér bostadsratter och néra 8 procent for villor.
Men nedgdngen ddé var valdigt snabb — botten ndddes efter bara sju mé&nader och ett och ett halvt ér

senare var den gamla toppen redan passerad.

| bostadsutvecklarkrisen 2018 och Greklandskrisen 2011 foll priserna med 4-5 procent men &ternédmtade
sig snabbt. Skillnaden mot den senaste nedgdngen var att inflationen vid de tidigare nedgdngarna var
betydligt l&gre, s& den reala nedgdngen var betydligt nGrmare den nominella. Képkraften blev sé att

s@ga inte urgroépt, som den har géngen.

Krisen som sticker ut &r den i boérjan pd& 1990-talet, som var brutal fér Sveriges bostadsdgare. Priserna foll
kraftigt nominellt, men vi hade ocks& hog inflation, vilket innebar att priserna realt f6ll med totalt cirka 30
procent 1991-1993.

For hyreshus var utvecklingen dnnu varre — hdr var nedgdngen éver 40 procent realt vilket ledde till en

massiv utslagning av fastighetsbolag.
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Den som hade pengar dd och kunde kdpa en fastighet blev rikligt belénad tack vare en kraftig
&terhdmtning med flerdubbling av priserna de kommande dren, vilket skapade stora férmdgenheter i

efterdyningarna.

Aven i bérjan av 1980-talet fick vi en kraftig real nedgéng pé cirka 25 procent, men det berodde p& att

inflationen var s& hog den &t upp den lilla uppgdng i priserna som skedde.

Mellan 1981 och 1991 ékade konsumentpriserna i Sverige med totalt 106 procent. Priserna pd bdde
smdahus, fritidshus och hyreshus 6kade dock dnnu mer under 80-talet s& det blev en bra affar anddé for
agarna. For de som hade 1&n blev det dnnu battre dd hdga nominella I6nedkningar inflaterade bort

I&nen, och r&nteavdragen var dessutom valdigt generdsa.

Frén inledningen av 2022, ndr bostadspriserna toppade, fram till i dag har konsumentpriserna métt med
KPI 6kat med totalt 18 procent. Till dags dato har bostadsratter fallit realt med 27 procent och hus realt
med 29 procent, och d& har de &dndd aterhdmtat sig ndgot det senaste dret. Realt sett ar alltsé

nedgdngen fér bostadspriserna ungefdr i linje med 90-talskrisen.

Aven priserna p& kommersiella fastigheter har fallit ungefér 10 procent sedan toppen baserat p&
nedskrivna fastighetsvarden for noterade fastighetsbolag. Hér &r dataunderlaget sémre, men
kontorsfastigheter har i genomsnitt fallit mer an snittet medan lager/logistik och Iatt industri har g&tt ned

betydligt mindre.

Konsumenterna har knappast fatt kompensation for inflationen i sina 16nekuvert men fér kommersiella
fastigheter har hyrorna indexerats upp med inflationen - vilket har réddat ménga fastighetsbolag de
senaste dren. Nar fastighetsvérdena har gétt ned har kvoten mellan hyror och fastighetsvarden

forbattrats rejalt — vilket ar en faktor som talar for hogre fastighetsvérden de kommande dren.
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Aven i nyproducerade bostédder kan vi se inflationens effekter. SBAB:s chefsekonom Robert Boije
pd&minde i en intervju i Di nyligen om att villapriserna gdtt ned ungefdar 10 procent medan en

nyproducerad villa blivit cirka 30 procent dyrare p& grund de dkade produktionskostnaderna.

Att b&de bostadspriserna, priserna pd hyreshus och p& kommersiella fastigheter utvecklats s& mycket
sdmre &n inflationen de senaste tre éren talar for att det finns bra potential de kommande dren. Skulle
bostads- och fastighetspriserna bara springa ifatt konsumentpriserna skulle det allts& bli ett riktigt rally.

Men dé krdvs att réntorna kommer ned och att realldnerna férbattras rejait.

Samtidigt gick bostadspriserna upp mycket mer én inflationen &ren fére inflationsrusningen sé& de kanske
bara normaliseras. Mellan 2008 och 2021 dkade bostadspriserna fill exempel 100 procent mer an

konsumentpriserna.

Nd&r Riksbanken bdrjade chockhdja rantorna 2022 var det flera experter som varnade for boprisfall pd 20
procent eller mer. Det blev sant, och mer darfill — fast i reala termer. Bostadsrdttspriserna i Sverige ar nu

pd samma nivd som 2016 realt sett och villapriserna p& 2015 é&rs niva.

Realt har det varit en dramatisk nedgdéng i priser de senaste dren, men det har inte mdarkts s& mycket.

Denna gdng har det varit den tysta kraschen.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Bostadspriserna i september for bostadsr&tter var i centrala Stockholm i stort sett oféréndrade, -0,1%
medan de steg med 1,3% i Storstockholm. Villapriserna var ndrapé oféréndrade, -0,2% under samma
period enligt Svensk Maklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i oktober med 2 enheter fr&n plus 51 till plus 53.
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STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholmsmarknaden har bra fart dven om det stora utbudet gor att varje enskild affar tar fid.
Tron p& att priserna kommer ligga stabilt eller till och med 6ka ndgot finns hos bdade kdpare och
sdljare. Att den finns hos sdljaren gor att det ar fortsatt en diskrepans mellan vad sdljaren vill ha
betalt och vad képaren vill betala. Trenden att sdlja forst och kdpa sedan goér sdljaren mer
uthdllig och kdparen mer tidspressad. Det stora utbudet gér den kapitalstarka kdparen betydligt

mer selektiv, vilket framfor allt mdarks i innerstaden.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset Okar sakteliga for nyproduktion men det ar fortsatt svart att f& kunden till bindande
avtal. | m&dnga omrdden konkurrerar de nya bostdderna med 1&tt begagnad nyproduktion till
betydligt lagre pris. Prisskillnaden mellan bostdderna i nya projekt och successionsmarknaden
har ékat under senaste tiden. Detta d& produktionskostnaden styr prissdttningen och inte
marknadspriset. Det ar vi f& leva med ett bra tag till.

Utmaningarna for nyproduktfion ar fortsatt stora men i takt med att rdntan sdnks &kar intresset
och aven riskaptiten hos spekulanterna. | takt med att det stora successionsutbudet betas av
och budgivningarna blir mer generella kommer betalningsviljan fér nyproducerade bostdder att

oOka. Fasta priser lockar alltid i en varld dér budgivningarna har en tendens att skena.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i augusti for bostadsratter steg svagt med 0,4% i Centrala Géteborg och sjdnk med -0,6% i Stor-
Goteborg. Villapriserna steg med 0,9%.

Goteborgarnas férvéntningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i oktober med 12

enheter frain plus 42 till plus 54.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Fler forsaljningar sker och omsattningen har ékat kraftigt pd successionsmarknaden. Vi ser att
spekulanterna tittar mycket p& manadsavgiften och féreningens beldningsgrad, ndr de dvervéger att
kdpa en bostad. Premium Idgenheter gar I&ttare att sdlja &n bostdder som &r mer traditionella.

| Goteborg har utbudet slutat dka, dven om det ar kvar pé rekordnivd. Véra mdklare fér in ménga nya
uppdrag vilket tyder p& att utbudet forblir stort. Samtidigt har vi fler visningsbesdkare, men det stora

utbudet gér spekulanter lite passiva.

En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger pd Hemnet 21 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frédn Booli, om man jGmfér med augusti 2023, d& samma Idgenhet Iag till salu 22 dagar innan den
sdldes.

Budgivarna dr 2,9 styck per férsélining, jGmfért med 2,6 styck i augusti 2023.

Andel prissénkta bostdder ligger pd 13,7 procent jGmfért med 18,7 procent i augusti 2023.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproducerat har fortfarande motvind. Lagre réntor biter inte. Fortfarande ar prisskillnaden for stor
jamfért med successionsmarknaden, sdger SBAB:s chefs ekonomi Robert Boije fill Dagens Industri 27
september. "Tittar man pé& tvé villor, en nyproducerad och en begagnad villa, har den nya blivit 30
procent dyrare (30% 6kade byggkostnader mm) samtidigt som den andra har sjunkit med cirka 10
procent. Det blir en skillnad pd& 40 procent, vem kdper nyproduktion i det ldget?

Men...

Fler boérjar prata om att "nu har det bérjat réra pd sig”. Arkitekterna och projektutvecklare boérjar héra
av sig infér planerade projekt. Det brukar ju vara arkitekterna som startar kedjan av
nyproduktionsplanerna i tidigt skede. Vi har &ven ndgra projektutvecklare som vill ha méte och
st@mma av hur vi pd Nytt Hem upplever bostadsmarknaden och vilkka omréden som dr varda att satsa
pd&. Kanns som vi ndrmar oss en ljusning p& marknaden och fler spekulanter har framtidstro. Nagra

villaprojekt har fatt positiv marknadskontakt som sdljstartat i dagarna.
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De projekt som ar mest attraktiva just nu é&r de som har ndgot unikt att erbjuda. Det kan vara en
enklare och bekvamare sdljprocess, ddr byggherren tar ett stérre ansvar/risk genom aftt erbjuda
bokningsavtal och en I&gre handpenning. Man startar projekten pd egen risk och I&ter inte kdparen ta
hela risken som tidigare. Om byggherren satter spaden i jorden och visar att man sjdlv fror pd sin egen
produkt, kommer forsdliningen i géng snabbare. Lagre beldningsgrad dr ocksd en nyckelfaktor.
Undvika starta Projekt som ligger i kluster, dér nyproduktion har varit i géng l&dnge. Hitta omrdden dar

det inte byggts nyproduktion pd I&énge och som kompletterar successionsmarknaden.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna steg i september med 0.8% i Centfrala Malmé och med 0,3% i Stor-Malmé.
Villapriserna sjonk med -0,4% under samma period.

SEBs boprisindikator sjonk i Skne med med 17 enheter frdn plus 59 fill plus 42.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet ar pd fortsatt hdga nivder i Malmé kommun. Enligt Booli s& r det éver 1900 bostader ute Hill
salu. Trots det hogre utbudet sé ser man att det sdljs fler bostader jamfoért med tidigare. Allt fler
spekulanter &r mer bendgna att kdpa nu. Senaste inflationsrapporten visar fortfarande att vi &r en bit
under mdlet om 2% vilket leder till att ménga tror pd fler sinkningar framdver men framfoérallt tror

mdanga pd en dubbelsénkning redan i november mdanad.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi ser fler allt fler nyproducerade bostdder som sdljs samtidigt som dven snittet pd& antalet liggdagar
p& Booli minskas rejalt jimfort med bodrjan av aret. Enligt Booli s& har antalet liggdagar ndstan
halverats j@dmfort med vecka 1 &r 2024. Vi ser pd visningar att spekulanter ér alltmer bendgna att

kdpare nyproducerade bostéder och oron kring réntor etc. finns ej jamfért med tidigare. Aven
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bostddernas ,dmadsavgifter har blivit ndgot lagre dd féreningarna kan rakna med lagre réntor pd

foreningens I&n.

SVENSK MAKLARSTATISTIK - BLANDAD BILD PA BOSTADSMARKNADEN UNDER SEPTEMBER
Under september steg priserna p& bostadsratter med +0,8% medan villorna sjonk med -0,4%. P&
Arsbasis har priserna pd bostadsratter dkat med +2,6% medan villapriserna dkat med +3,9%. Det visar

den senaste manadens matning fr&n Svensk Mdaklarstatistik.

Bostadsréatter

| Storstockholm dkade priserna med drygt +1% medan de minskade med -0,6% i Storgbdteborg och var
narapd oférandrade i Stormalmd. Aven i centrala Stockholm och centrala Géteborg var prisemnai
princip oféréndrade medan de 8kade men knappt +1% i centrala Malmé. Arstakterna i
storstadsomrddena varierar frén ndra oféréndrat | centrala Géteborg till drygt +4% i Malméomrddet,

sdger Per-Arne Sandegren, analyschef pd& Svensk Mdklarstatistik.

Villor
| Storstockholm och i Stormalmé var priserna nérapd férdndrade medan de 6kade med néra +1% i
Storgéteborg. P& Arsbasis varierar prisforéndringen frén knappt +3% i Storstockholm till strax under +5%

i Stormalm®, sGger Per-Arne Sandegren.

Marknaden
Antalet genomforda afférer fortsétter att 6ka jamfort med forra dret. Hittills i &r har det sdlts 121.900
bostdder mot 109.600 samma period forra dret, en dkning med +11%. Av dessa var 80.000

bostadsratter (+10%) och 41.900 villor (+13%), avslutar Per-Arne Sandegren.
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Mdklarsamfundets kommentar

Vdanta-och-se-laget dr forbi pd bostadsmarknaden. Trots ett stort utbud gjordes det fler affarer &n
samma tid férra dret. Septembersiffrorna brukar sétta tonen for arets sista kvartal och sannolikt blir
2024 &ret ndr marknaden normaliserades efter ndgra turbulenta ér, séger Oskar Oholm vd

Maklarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - HUSHALLENS FORVANTNINGAR ALLTMER POSITIVA

SEB:s Boprisindikator 6kar med 2 enheter i oktober, frdn plus 47 till plus 49. P& regional nivd ligger
indikatorn mellan plus 41 och plus 55 enheter. Hushdllens férvéntningar pd styrréintan om ett @r sjunker
med 0,16 procentenheter till 2,94 procent. Andelen hushdll som planerar att binda sina rérliga
boldnerdntor stiger med 2 enheter frdn féregdende mdénad till 11 procent. Det visar oktober mdnads

Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror p& stigande priser det kommande d&ret ligger den hdr ménaden pd 59
procent, en 6kning med 1 enhet fr&n forra manaden. Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser
minskar med 1 enhet till 10 procent. Andelen som tror p& oféréndrade priser ligger pd 20 procent
vilket &r samma nivé som forra ménaden. Boprisindikatorn dr skilnaden mellan andelen hushdll som
tror pd stigande priser och andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna matning pd
plus 49, vilket &r en 6kning med 2 enheter frain forra ménaden.

— Optimismen filltar nGdgot den hdr manaden och ndstan 60 procent av hushdllen tror pd stigande
bostadspriser det kommande dret. Med Riksbankens senaste réntebesked och tydliga signaler om att
fler sénkningar vantar i host finns det anledning och tro att bdde boprisférvantningar och faktiska

bostadspriser kommer fortsdtta stiga, séiger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.
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Hushadllen tfror att styrréntan kommer ligga pa 2,94 procent om ett ar

P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pd Riksbankens styrrdnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
styrrdntan kommer att ligga pd 2,94 procent. Det &r en minskning med 0,16 procentenheter frdn
foregdende mdnad.

- Med Riksbankens senaste rantebesked bekraftas den storre rantenedgdng som vantar hushdllen
under det nérmaste halvaret. Hushdllen ligger dock fortfarande ndgot hdgt i sin férvantansbild dé
styrréntan snarare véntas hamna runt 2 procent nér sGnkningarna ar fardiga. Det skulle motsvara en
boldnerdnta runt 3 procent vilket snker den méanatliga rantekostnaden med drygt 1 000 kronor per

miljon i boldn for den med rérliga boldnerdnta, sdger Américo Ferndndez.

11 procent av hushdllen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina boldn svarar 11 procent att de har for avsikt
att binda réntan inom den kommande tfremdnadersperioden. Det &r en 6kning med 2 enheter frdn
forra manaden. Andelen som sdger att de idag endast har rérlig ranta ékar med 1 enhet till 34
procent. Andelen som har bunden ranta minskar med 1 enhet frdn féregdende mdnad fill 15
procent. Andelen som har en kombination av bunden och rorlig rénta 6kar med 3 enheter fran

foregdende mdanad ftill 18 procent.

Boprisindikatorn sjunker endast i en region och stiger kraftigt i tva

Boprisindikatorn sjunker i en av sex regioner, stiger i fyra och ar oférandrad i en. | Ské&ne sjunker
indikatorn med 17 enheter frén plus 59 till plus 42 och i Norrland ligger indikatorn oférandrad pd 41. |
Vastra Gétaland stiger den med 12 enheter frdin plus 42 till 54 och i Ostra Gétaland stiger den med 11
enheter frdn 44 fill 55. | Stockholm och i Svealand utom Stockholm stiger indikatorn med 2 enheter

vardera fill 53 respektive 45.



Konfidensindikator. Index medelvarde=100

120 120

110 A r 110

100 A i r 100
90 4 90

80 4 I 80
70 A 70
60 — 60

—Hushdll —Historiskt genomsnitt

Hushallets ekonomi, nettotal

30 30
20 I 20
10 A1 r 10
0 ro
-10 F-10
-20 r-20
-30 1 r-30
-40 —tt—ttt——t—— -40

—Utfall —Fo6rvantningar

12 Nytt Hem Marknadsrapport oktober

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - NORMALSTARKT STAMNINGSLAGE, MEN STARK
FRAMTIDSTRO

Hushdllens konfidensindikator 6kade i september med 2,5 enheter till 99,5. Indikatorn har stigit tolv
mdanader i rad och visar nu pd ett normalt stémningsldge. Samtliga frégor i indikatorn stérktes men
det ar fortsatt stor skillnad pd 1dget i de olika frdgorna. Hushdllens forvéntningar pd utvecklingen av
s@val den egna som den svenska ekonomin om tolv manader dr betydligt starkare an de historiska
genomsnitten. Samtidigt ar hushdllens syn p& den egna ekonomin och Sveriges ekonomi jdmfért med
for tolv manader sedan mer negativ &n normalt. Hushdllens instalining till kapitalvaruinkdp i nuldget ér

fortsatt mycket negativ och den svagaste frégan i indikatorn.

Konfidensindikatorn fé&r mén steg med 3,5 enheter fill 97,1 medan indikatorn for kvinnor 6kade med
2,3 enheter fill 97,6. B&dde mikro- och makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd sin egen
respektive Sveriges ekonomi, steg i september. Makroindex ligger dver det historiska genomsnittet

medan mikroindex ligger under det normala.

Hushdllens forvantningar pd utvecklingen av arbetsldsheten i Sverige pd tolv ménaders sikt blev i
september mindre dystra. Risken att sjalv bli arbetslds beddms ha minskat ndgot och ligger ndra det

historiska genomsnittet.

Andelen hushdll som anser att det ar férdelaktigt att spara i nuldget minskade jémfort med i augusti,
men dr fortsatt mycket hog sett ur ett historiskt perspektiv. En betydligt stérre andel hushall dn normailt
uppger dven att de sjéiva sparar i nuldget och under de kommande tolv manaderna tror fler hushall
an normalt att de kommer att kunna spara ndgot. Hushdllens planer for kapitalvaruinkép blev mindre
aterhdllsamma fér andra mé&naden i rad. Planerna pekar fortsatt pd en minskning av
kapitalvaruinkdp under det kommande dret men nettotalet for frégan ligger nu endast n&got lagre

an deft historiska genomsnittet.



Installning till kapitalvaruinkdp, nettotal
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Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv manaders sikt minskade, frén 6,0 procent i augusti till 5,6
procent i september. Forvantningarna pd den rérliga bostadsréintan minskade pd& samtliga
tidshorisonter. P& ett Ars sikt forvéntas den rérliga bostadsréntan vara 4,21 procent och pd fem ars sikt

forvantas den ligga pd 3,42 procent.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi &dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.
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700/0 N‘?’J’M‘lﬂh Forutom manatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gdr pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

SODRA FORSTADSGATAN 34
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113 22 STOCKHOLM 412 52 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
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SLAGEN AV INFLATIONEN

Nar konsumentpriserna har rusat har bostadspriserna gatt ned. Du far nu betydligt farre
matkassar for ditt hus.

Indexerad 100 = 1 sept 2021
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GRAFIK: HELENA FAHLESON. Kalla: Macrobond
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ETT VERKLIGT PRISRAS

MNominellt har inte bostadspriserna gatt ned sa mycket men realt befinner de sig pa 2015-
2016 ars niva.

Indexerad 100 =1 jan 2005
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NEDGANG SOM PA 1990-TALET

Under de flesta ar har det varit fin prisutveckling pa smahus dven i reala termer. De
senaste aren och i borjan pa 1950-talet har det dock varit rejila nedgangar.

Smahus for permanentboende, arlig real prisutveckling
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INFLATIONSSKYDD PA LANG SIKT

Settilangre perspektiv har bopriserna dkat mycket mer an inflationen.
Indexerad 100 =1 jan 2006

@ KPI @ Villor @ Bostadsratter
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Prisstatistik BOSTADSRATTER, september 2024

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)
Riket +0,8% -1,0% + 2,6% 46 095
Centrala Stockholm +0,1% -0,2% +2.9% 108 592
Stor-Stockholm +1.3% -21% +2.8% 6f 872
Centrala Goteborg +0,4% + 1,0% +0,2% 65 210
Stor-Goteborg - 0,6% -1,3% +1,2% 47 122
Centrala Malmo + 0.8% +1.8% + 4 0% 38 999
Stor-Malmao +0,3% + 2,6% +4.4% 35 633
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Prisstatistik VILLOR, september 2024

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS
Riket - 0.4% + 0.6% + 3,9% 4111 000
Stor-Stockholm -0.2% + 0.0% +2.9% 7411 000
Stor-Goteborg +0.9% +0,7% + 3.0% 5612 000
Stor-Malmo -0.4% -0.8% +4 8% 5 064 000
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Genomsnittet av hushallens tro om styrréantans niva om ett ar
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Boprisindikatorn per region senaste aret
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Installning till kapitalvaruinkop, nettotal
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Risken att sjalv bli arbetslos, nettotal
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