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Du hdéller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden fér april.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdljining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

$a mycket sjunker bordntan

Hoppet stiger om s@nkt rénta snart. Men den stora frdgan ar hur mycket och hur Idngt Riksbanken
sd@nker. Och vilken ranta boldntagare ska rékna med pd sikt. Dagens Industri har tittat nGrmare pd
frédgan.

Réntetoppen 4 procents styrrdinta och ndra 5 procents rorliga boréntor &r snart historia. Det spdr en i
stort sett enig kér av ekonomer och marknadsaktérer, liksom Riksbankens direktion.

Men den som hoppats pd ett da capo for nollréntan och bordntor under 1,5 procent, blir ndgst sannolikt

besviken.
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Bortom pandemi- och inflationskriserna framstdér dven 1dgréntedecenniet fram till 2022 som en
exceptionell period. Mycket lite talar i dag fér att den tid dd ett villaldn pd& 5 miljoner kronor kostade
mindre &n 6.000 kronor per mé&nad kommer tillbaka inom en dverskadlig framtid.

Vart é@r dé rantan pd vag? Det beror lite p& vem man fragar.

Mellan tummen och pekfingret véntas Riksbankens styrranta pd tvé érs sikt nd ned mot omkring 2,5
procent. Det kan &versattas fill omkring 3,5 procents rérlig borénta.

En kvalificerad gissning landar i att en normal ranta ligger n&gonstans dar.

Kostnaden for ovan némnda villalén forblir d& omkring 8.000 kronor hogre per manad &n under éren

fram till 2022 — men sjunker & andra sidan med ndra 5.500 kronor j@dmfért med i dag, fére ranteavdrag.

Ndar Konjunkturinstitutet (KI) frégade hushdllen sjalva i mars, rdknade de i snitt med en roérlig bordnta pé

knappt 4 procent om tvéa &r och till 3,34 procent om fem ar.

Marknadens prisséttning pekar mot att en normal styrréinta pd fem fill tio &rs sikt férvantas till ganska

precis 2,5 procent, visar Riksbankens senaste penningpolitiska rapport.

Riksbankschefen Erik Thedéens uttryckte sin syn for Dii samband med férra veckans réntebesked. Han
ser en styrrdnta "omkring 2,5 till 3 procent”, I&Gngsiktigt i en "balanserad ekonomi utan stéringar, dér vii

realiteten sdllan befinner oss”.

Hur snabbt nér dé& rantan ned fill det t&nkta normalldget?

Ska man tro prognosmakarna dr det inom réckhdll under nasta ar, forutsatt en fullstandig seger i
inflationskampen.

2,5 procents styrrénta till slutet av 2025 &r medianvardet f&r finansanalytikernas beddmningar, enligt

Bloomberg. Kl réknar med 2,25 procents styrrdnta vid samma tidpunkt i sin farska prognos.



PA VAG NED, MEN HUR LANGT?

3-manaders boriénta, SBAB, procent
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Riksbankens rantebana pekar & sin sida i stallet mot att styrréntan ndrmar sig 2,5 procent forst kring
Arsskiftet 2026-2027.

For att komplicera bilden lyfter Riksbanken i sin penningpolitiska rapport samtidigt att den riktigt Idnga
globala tfrenden av allt I&gre réantor férvéntas fortsétta, med hanvisning till befintlig forskning. Den flera
decennier Idnga neddatrorelsen for det globala reala rénteldget, driven inte minst av en dldrande
befolkning och spardverskott i séval Vastvéarlden som i Kina, anses inte ha spdrat ur av varken finans-,
pandemi-, eller inflationskrisen.

Inte heller férvéntas Al-teknik, klimathot eller en mer konfliktfylld global ekonomi entydigt rubba
neddttrenden, enligt Riksbanken.

Van av ordning kan & andra sidan hdvda att de senaste drens globala seriechocker om négot borde

ha gjort sGval Idntagare som rdntehandlare och forskare 6dmjuka infér framtiden.

Fran varldens centralbanker hérs en latthadens suck éver att ekonomin nu ANTLIGEN &r pd vag att
normaliseras. Men om det nya normala inkluderar en mer osdker global miljé — med extremvdder,
geopolitiska stormar, finansiella chocker eller virus — finns helt klart ett fré dér till att hdgre eller i vart fall

mer skakiga rantor ar har for att stanna.

Halften av alla hus sdljs under utgangspris
Under de senaste mé&naderna har husmarknaden pd allvar piggnat till med stigande priser och en tydlig
okning i antal férsaliningar. Samtidigt har dver halften av alla husférsaljningar under 2024 sdlts under

utgdngspriset, visar ny statistik frén Hemnet.

I &r har det hittills salts 7 640 hus (radhus och villor). Av dessa har drygt 3 900 hus haft ett slutpris som &r
lagre an utgdngspriset. Det &r det hégsta antalet husférsdljiningar under utgdngspriset som noterats

under motsvarande mdanader sedan till 2013, eller s& I&Angt tillbaka Hemnet har en sammanhdngande
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tidsserie. Andelen under utgangspris har dock minskat j@mfoért med i fjol. D& handlade det om 55
procent, hittills i &r ligger det pd& 51 procent.

Att det 6verlag sdljs fler hus nu ér en del av férklaringen fill det héga antalet foérsdaljningar under
utgéngspriset. Den andra dr att utgdngspriserna inte fallit lika mycket som slutpriserna pd
husmarknaden. | februari Idg genomsnittspriset pd ett hus 14 procent Idgre dn under motsvarande
mdanad 2022. Samtidigt har de genomsnittliga utgdngspriserna bara backat med 4 procent under
samma period.

Det d&ri So6dermanland, Kalmar och Skdne ddr flest hus sdljs under utgdngspriset. | dessa I&n har drygt 6
av 10 hus sélts for ett pris under utgdngspriset hittills i &r. Lagst andel sdlda under utgangspriset var det i

Vasterbottens I&n dér drygt en tredjedel (37 procent) sdlts under utgéngspriset hittills i &r.

- Deftta drinte ett tecken p& att det dr kdparens marknad eller att det &r rea pd bostdder. Det pris som
betalas dr inte nédvandigtvis Iagt for att det sker under det satta utgéngspriset, vilket ar extra viktigt att
té&nka pd som kdpare pd dagens marknad. Tendensen att hdlla utgdngspriset hogt sker ofta i en
marknad dd sdljaren inte forvantar sig lika méanga spekulanter eller lika hdg aktivitet i budgivningen.
Generellt satts dd ett relativt hdgt utgdngspris samtidigt som sdljaren ofta kan ténka sig acceptera en
prisnivé lagre an utgdngspriset. Detta @r bra att ha med sig som kdpare pd dagens marknad och inte
vdlja bort bostéder som har ndgot hogre utgdngspris &n vad man &r villig att betala, sGger Erik

Holmberg, Hemnets marknadsanalytiker.

Byggkonjunkturen #1 2024 - Analys fran Byggféretagen

Under 2023 foll investeringarna i nya bostéder med hela 37 procent till f6ljd av en period med snabbt
stigande byggkostnader i kombination med ett kraftigt fall i den képkraftiga efterfrdgan. Det ér den
stérsta nedgdngen ett enskilt &r sedan 2009 — dé i efterdyningarna av finanskrisen. S&val nybyggnads-
som ombyggnadsinvesteringarna minskade under fjoldret. Antalet pdbdriade bostéder, som bdriade

sjunka dramatiskt redan under andra halvéret 2022, fortsatte brant nedat till 27.600. | &r véntas
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bostadsinvesteringarna minska med 15 procent. Under daret inleds en forsiktig &terhndmtning, varefter

investeringarna vénder upp och dkar med 5 procent 2025.

Bostadsbyggandet vande brant neddt under andra halvan av 2022 och fallet fortsatte under fjoldret.
Den dramatiska utvecklingen forklaras av att inflationsuppgdngen, och de snabbt stigande réntorna,
slagit undan stor del av den kdpkraftiga efterfrégan pd bostdder samtidigt som byggfoéretagens
kostnader for att producera nya bostéder ékat kraftigt. Det senaste dret har de kade
byggkostnaderna utgjort den svéraste motstdndaren i kampen fér att viinda utvecklingen gdllande

produktfionen av nya bostéder.

Under 2023 pd&bdrjades 27.600 nya bostéder, varav 21.300 i flerbostadshus och 6.300 sm&hus (enligt
Byggféretagens upprdakning av den prelimindra statistiken). Detta kan jamféras med 2021 dd det totala
antalet pdbodriade bostader uppgick fill 68.400, sGledes har nivAn minskat med néra tvé tredjedelar pd
tvd ar. Det &r det mest omfattande fallet pd bostadsmarknaden sedan den ekonomiska krisen i bdrjan
av 1990-talet dd Sveriges ekonomi krympte tre ari folid. Nu som dé kan den svaga utvecklingen for
svensk BNP forklaras av utvecklingen pd bostadsmarknaden. | ett skakigt ekonomiskt 1age ér det
avgdérande att bitarna faller pd plats fér en snar aterhdmtning fér bostadsbyggandet. Den viktigaste
faktorn har ar att penningpolitiken s& snart som maojligt Idggs om i en mer expansiv riktning. En sédan
omlaggning beddms vara inom réckhall och ligger till grund fér prognosen avseende

bostadsbyggandet de ndrmaste tvéa dren

Bostadsbyggarnas méjlighet att méta efterfrgeraset med sénkta priser pd sina produkter har

omojliggjorts av att byggkostnaderna 6kat i den hogsta takten pd 50 &r. Nu ér den breda inflationen
tydligt p& vag ned mot Riksbankens mdl om 2 procent, viket ar grunden for en battre realldéneutveckling
for hushdllen framdver samtidigt som stigande finansieringskostnader boér kunna sié om till sjunkande sé&
snart Riksbanken beslutar sig for att Iigga om penningpolitiken. Det finns dérmed férutsattningar fér att

det djupfrysta lIdget p& bostadsmarknaden ska kunna bérja fina upp framdver. Det dr samtidigt vart att
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pd&peka att det kommer dréja bortom prognoshorisonten tills hushdllens realldneinkomster @r tilbaka pd
samma nivé som foére krigsutbrottet i Ukraina och réntorna pé bolédnen kommer inte komma ner till de

I&dga nivder som mdanga hushdll var vana vid fére centralbankernas atstramning sattes i verket.

Sammantaget beddmer Byggféretagen att det pdbodrjas 20.400 Idgenheter i flerbostadshus i é&r. Antalet
bostadsratter stiger ndgot medan antalet hyresratter fortsétter neddt. Jamfort med i fjol innebdr detta
totalt sett att pdbodriandevolymen sjunker med 4 procent jamfort med 2023. Efter tre &rs nedgdéng dkar
pdboriandet nagot till 23.500 nasta Ar. Smahusbyggandet, som halverades i fiol, beddms minska med
ytterligare 1.100 enheteri &r (-17%), ner till en nivd om 5.200 I&dgenheter. Under 2025 kommer dven
smdhusproduktionen att &terhdmta sig ndgot och nd en pdbdriandevolym om 6.500 smdhus. Totalt sett
kommer nybyggnadsinvesteringarna att minska med 34 procent i &r foér att darefter vanda upp med 12

procent 2025.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadspriserna i mars for bostadsratter steg i centrala Stockholm med 1,0% och med 2,5% i
Storstockholm. Villapriserna steg under samma period med 1,3% enligt Svensk Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i april i Stockholm med 5 enheter frén plus 38 till plus 43.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Marknaden har bérjat f& upp farten och forsaliningsvolymerna dkar. Den senaste statistiken visar tydligt
att marknaden nu ser priserna som bottnade och forvéntan framdt ér en stigande prisniva.

Den utveckling vi nu ser ar baserad pd framtida réntesénkningar. Precis som aktiemarknaden bygger
forandringar pd bostadsmarknaden pd framtida forvéntningar. Detta ar sarskilt tydligt i
Stockholmsomrddet ddr ett bostadskép har en mycket stor effekt pd privatekonomin under en Ié&ng tid.
Kraftigt 6kade bostadspriser verkar varken mdklare och analytiker tro pd. Koncensus ér mer ékad

aktivitet med en svagt stigande prisbild. Den fortsatt hdga boendekostnaden i kombination med de
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hogre levnadskostnaderna som inflationen medfért fungerar som en broms for prisékningen. Ddaremot
fungerar de ljusare framtidsutsikterna som brdnsle for att dka akfiviteten p& bostadsmarknaden.
En dkad aktivitet som pd sikt dven dkar priserna i takt med reella réntesénkningar och inte bara

forhoppningar om sddana.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionen féljer som vanligt successionsmarknaden med ndgra mdénaders forskjutning.
Undantaget ar fardigstdlld nyproduktion som kan likstéllas med successionsmarknaden. Att s& ar fallet ér
inte s& underligt d& kép av en bostad som kommer vara klar om tvé ér staller helt andra krav p&
framtidstron &n om du kan képa och sdlja i samma marknad. Képaren vill helt enkelt se aft det dren
varaktig foréndring p& marknaden som sker och inte bara ett hack i kurvan. Det gor att vi ser positivt p&
nya sdljstarter under andra halvéret i &r. Utmaningen framover kommer vara att né sélivolymen for
produktionsstart. Har blir strategin och prissattningen viktig. Aven projektens/etappernas storlek behéver
anpassas for att né produktionsstart. Att nd mer &n 50% forsdljning innan produktionsstart kommer vara

utmanande och mindre projekt/etapper underlattar betydligt.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i mars for bostadsratter steg med 2,3% i Centrala Géteborg och med 0,5% i Stor-Gdteborg.
Villapriserna steg med 1,6%.

Goteborgarnas forvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg i april med 5 enheter

fréin plus 36 till plus 41.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Utbudet p& bostader till salu p& marknaden ligger Iénge ute fill forsdlining innan ett avslut kommer fill
skott. Det tar tid for spekulanter att hitta alla bosté&der som nu marknadsférs spritt pd olika sajter,

mdaklarnas hemsidor, Byggherrarnas hemsidor, Linkedin, sociala medier, hemnet, Boneo, BoNytt , Boplats



Gbg, lokala tidningar m.fl. Budgivningarna kan pagé flera veckor innan sdljaren fill slut inser att det inte

blir battre an s& har.

GP (skriver 7 april) har tillsammans med Mdaklarsamfundet tagit fram siffror dver hur hdg 16n du behdver
for att kunna kdpa en bostad | Géteborg. Utrdkningen ér schablonmdssig och bygger pd bostadspriser
fram till februari 2024. Den forutsatter ocksd att kdparen sparat ihop till 15 procent och Idnar 85 procent
av priset pd bostadsratten. Skillnaden dr stor mellan olika stadsdelar. Fér att ha rdd med en
genomsnittlig etta i centrum krdvs en mdanadslon pd 38 000 kr/madn for att boendekalkylen skall gé ihop.
N&r man boérjar ndrma sig 30 procent av inkomsten (disponibla inkomsten), dé& upplevs det for dyrt,
oavsett hur hég eller 1&g 16n man har, d& de flesta anpassar sig efter det, séiger Oskar Oholm vd pé&
Maklarsamfundet.

Lonen som kravs for att kdpa en 1:ai Lundby som kostar 50 400 kr/kvm &r 31 000 kr/mdén

Lonen som kravs for att kdpa en 3:a i Lundby som kostar 42 500 kr/kvm &r 62 000 kr/mdén

Lonen som kravs for att kdpa en 1:ai centrum som kostar 65 200 kr/kvm &r 38 000 kr/mdn

Lonen som kravs for att kdpa en 3:a i centrum som kostar 59 500 kr/kvm &r 78 000 kr/mdn

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Kanns ndgot mer positivt just nu efter Riksbankens senaste besked att rénteséinkningen ar néra. Vi har
nagra forsdljiningsstarter som kommer under véren och ddr vi har ménga intresserade spekulanter.
Bostadsprojekten ar mycket attraktiva och val genomténka in i den minsta detaljen. Spekulanternai
denna malgrupp man riktar sig till &r etablerade pd bostadsmarknaden och vi tror att
bostadsprojekten kommer matcha deras férvéntningar. Resultatet av forsdljningen blir en indikator pé
hur mogen bostadsmarknaden dr just nu. Nya fréscha kostnadskalkyler som forhaller sig till nuvarande
marknad &r en forutséttning for att Idgenheterna kommer att sdljas. Beldningsgrad, kalkylrénta och

arsavgifter @r viktiga nyckeltal som b&de banker och medvetna spekulanter har stenkoll pd.
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Vissa lokala marknader (Lindholmen och véstra centrum) har ett stérre utbud av fardiga ldgenheter
och ddar ér det fortfarande minst sagt utmanande att férmedia nya bostéder, d& konkurrensen ar

stenhdrd mellan nyproduktion & succession.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna steg i mars med 1,7% i Centrala Malmo och med 1,6% i Stor-Malmaé. Villapriserna
steg med 1,3% under samma period.

SEBs boprisindikator steg i Skdne med med 9 enheter frén plus 35 till plus 44.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet fortsatter att vara pé liknande nivéer och har ej gdtt upp i samma takt som tidigare vilket
tyder pd att antalet sdlda bostader dkar i mycket snabbare takt &n tidigare.

Allt fler visningsbesokare @r positiva infér framtiden och tror framdéver vilket lett till att fler vagar gé
vidare med kdp av bostdder vilket ocksd visas i den senaste Boprisindikatorn frén SEB. Senaste

mdanaden har den fortsatt stiga och ér p& 44 jamfort med foregdende ménads nivé (35).

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

S&som det har lattat pd succesionsmarknaden ser vi samma tendenser pd nyproduktionsmarknaden.
Antalet dagar pd t.ex. Booli har minskat med ca 40 dagar senaste 3 veckorna vilket visar att

intresset for nyproduktion ér mycket stdérre an det var tidigare. Oron for forndjda avgifter i nya
foreningen ar betydligt mindre j@mfért med tidigare dé Riksbanken tydligt gétt ut med att man nétt
ett rGntetak.

Kampanijer sGsom avgiftsfritt under en viss period fortsatter att erbjudas av fastighetsutvecklarna

vilket ocks& é@r en faktor till att det sdljs fler bostader.



Prisstatistik BOSTADSRATTER, mars 2024

Riket 1 man 3 man 12 man

P Bostadsratter +1.8% +1.5% +1.4%

Prisstatistik VILLOR, mars 2024

LLLLLLLL

Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +1.1% +1.1% +0.0%
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SVENSK MAKLARSTATISTIK - STIGANDE BOSTADSPRISER | MARS
Under mars steg priserna pé& bostadsratter med +1,8% och villor med +1,1%. P& Arsbasis har priserna
p& bostadsratter dkat med +1,4% medan villapriserna ar oféréndrade. Detta enligt de senaste

matningarna frén Svensk Mdklarstatistik.

Bostadsrdatter

Storst prisdkning under mars var det i Storstockholm och centrala Géteborg med dver +2%. |
Malméomrédet dkade priserna med strax under +2%. | centrala Stockholm noterar vi +1% och i
Storgdteborg +0,5%. Prisutvecklingen pd Arsbasis varierar med som lagst ndrmare -1% i centrala
Goteborg upp till dver +4% i centrala Malma, sdger Per-Arne Sandegren, analyschef pd Svensk
Maklarstatistik

Villor
Aven villapriserna steg under mars i storstadsomradena. | Storgéteborg dkade de med ndrmare +2%
medan Storstockholm och Stormalmé 6kade med drygt +1%. P& Arsbasis har villapriserna dkat runt

+1%, minst i Storstockholm och mest i Stormalmé dér de ndrmat sig +2%, séger Per-Arne Sandegren.

Marknaden
Arefts forsta tre manader sdldes 37.100 bostéder varav 26.000 bostadsrétter och 11.100 villor. Det &r en
6kning med +8% mot samma period forra dret. Storst ér dkningen pad villor, +12%, medan antalet

sdlda bostadsratter 6kade med +7% avslutar Per-Arne Sandegren.

Mdaklarsamfundets kommentar
Det verkar som att vdren ar pd vag, dven pd bostadsmarknaden. Visst kan det ske bakslag, men
mairs siffror visar en islossning med fler affé&rer och 6kade priser. Vi ser dven att budeffekten 6kar, det

vill séga att slutpriserna i snitt ligger strax dver utgangspriset, séiger Oskar Oholm vd Maklarsamfundet.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror p&

fallande priser.

Prisutvecklingen pé villor och bostadsratter de narmaste aret
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - BOPRISFORVANTNINGARNA TILLBAKA PA SAMMA NIVA SOM INNAN
FORSTA RANTEHOJNINGEN

SEB:s Boprisindikator 6kar med 7 enheter i april, frdn plus 32 till plus 39. P& regional nivd ligger
indikatorn mellan plus 33 och plus 44 enheter. Hushdllens férvéntningar pd styrréintan om ett d@r sjunker
med 0,08 procentenheter till 3,63 procent. Andelen hushdll som planerar att binda sina rérliga
boldnerdntor sjunker med 2 enheter fradn féregdende mdnad till 4 procent. Det visar april mdnads

Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser det kommande dret ligger den hdr mé&naden p& 52
procent, en 6kning med 4 enheter frdn férra manaden. Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser
minskar med 3 enheter till 13 procent. Andelen som tror pd oféréndrade priser dkar med 1 enhet till 24
procent. Boprisindikatorn dr skillnaden mellan andelen hushdll som tror pé stigande priser och
andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna mdatning pd plus 39, viket ar en ékning

med 7 enheter fradn férra manaden.

- Den hdr manaden ser vi ytterligare ett gladjeskutt i hushdllens boprisforvéntningar. Indikatorn har
stigit fem mdnader i rad och ligger nu pd samma nivd som den gjorde innan Riksbankens forsta
rantehdjning i april 2022. Den véxande optimismen aterspeglar bostadsmarknadens motstdndskraft
och kan ldgga grunden fér en ndgot mer bestdende véandning i bostadspriserna, séger SEB:s

privatekonom Américo Ferndndez.

Hushallen tror att styrrdntan kommer ligga pa 3,63 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens styrréinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
styrréntan kommer att ligga pd 3,63 procent. Det dr en minskning med 0,08 procentenheter frdn

foregdende mdanad.
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

Boprisindikatorn per region senaste aret

Mikro- och makroindex. Index medelvdarde=100
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- Under matperioden beslutade Riksbanken att hdlla styrréintan oféréndrad men skickade en tydlig
signal om att en forsta rantesénkning kan komma till sommaren foljt av ytterligare tvé sénkningar fill
hosten. Trots det vantar sig hushdllen knappt tvé séinkningar under det kommande dret vilket kan
vara en sund installning dé plénbokseffekten riskerar att bli ganska begrénsad i det korta

perspektivet, siger Américo Ferndndez.

4 procent av hushdllen planerar att binda rdntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig rénta pd sina boldn svarar 4 procent att de har fér avsikt
att binda réntan inom den kommande tfremdnadersperioden. Det &r en minskning med 2 enheter
frdn férra ménaden. Andelen som sdger att de idag endast har rérlig rénta ligger kvar p& samma
nivéd som féregéende mdénad pd 33 procent. Andelen som har bunden ranta 6kar med 5 enheter
fréin foregdende mdanad till 23 procent. Andelen som har en kombination av bunden och rérlig rénta

ligger kvar p& samma nivd som féregdende mdénad pd 16 procent.

Boprisindikatorn fortsatter stiga i samtliga regioner

Boprisindikatorn stiger i samtliga regioner och ligger i den hér méatningen pd mellan 33 och 44
enheter. | Norrland ékar indikatorn med 15 enheter frdn plus 18 till plus 33. | Ostra Gétaland stiger
indikatorn med 11 enheter frdn plus 23 fill plus 34 och i Sk&ne dkar den med 9 enheter frén plus 35 fill
plus 44. | b&de Stockholm och Véastra Goétaland dkar indikatorn med 5 enheter fréin plus 38 fill plus 43
respektive plus 36 till plus 41. 1 Svealand utom Stockholm &kar indikatorn med 2 enheter fran plus 38 fill

plus 40.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - O®KAD OPTIMISM OM FRAMTIDEN HOS HUSHALLEN
Hushdllens konfidensindikator steg med 4,5 enheter i mars till 87,5. Samtliga frégor i indikatorn steg
forutom hushdllens syn pd& utvecklingen av den egna ekonomin de senaste tolv ménaderna, som &r

oféréndrad jamfort med féregdende mdanad. Trots att indikatorn har stigit sex mé&nader i rad sé ligger
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den fortsatt kvar p& en 1&g nivé och pekar pd ett mycket svagt stdmningslége. Det ar en ovanligt stor
skillnad mellan de bakdatblickande respektive framdatblickande frdgorna i indikatorn just nu. Storst ér
skillnaden i synen p& Sveriges ekonomi. Hushdllen &r betydligt dystrare &dn normalt vad géller
utvecklingen av Sveriges ekonomi de senaste tolv mé&naderna samtidigt som de dr betydligt mer

optimistiska &n normalt i sina férvantningar pé tolv manaders sikt.

Konfidensindikatorerna steg fér bé&de kvinnor och mdn, indikatorn fér kvinnor steg till 86,0 medan
indikatorn fér man steg till 84,8. Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd& den svenska
ekonomin, steg och ligger nu p& 97,0. Mikroindex, som i stdllet sammanfattar hushdllens syn pd den
egna ekonomin, steg ocks& men &r fortsatt betydligt svagare dn makroindex och ligger efter

uppgdngen i mars pd& 81,3.

Andelen hushdll som tror att arbetsldsheten kommer att éka i Sverige de kommande tolv médnaderna
minskade ndgot, men &r hdgre an normalt. Jamfoérelsevis méanga hushdill svarar fortsatt att den egna

arbetsldshetsrisken har dkat de senaste tolv manaderna.

Hushdllens planer p& inkdp av kapitalvaror pd tolv manaders sikt har blivit ndgot mindre pessimistiska
men ar fortsatt betydligt mer &terhdlisamma an normailt. Andelen hushdll som uppger att deras egen
ekonomiska situation ar sddan att de sparar i nuldget ar fortsatt hogre &n normalt. Samftidigt ar det
lika mdanga hushdll som normalt som fror sig kunna spara under de kommande tolv manaderna.
Mdanga hushdll anser det fordelaktigt att spara i nuldget och nettotalet f6r frdgan har aldrig varit s&

hégt som nu.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv manaders sikt minskade frdin 6,8 procent i februari fill 6,4
procent i mars. Férvéntningarna pd den rérliga bostadsrdntan minskade pd samtliga tidshorisonter.
P& ett ars sikt forvantas den rorliga bostadsréntan vara 4,65 procent och pé& fem ars sikt forvéntas den

ligga p& 3,34 procent.



Diagram 1. Hushallets ekonomi om 12 manad, nettotal
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Férvantningarna pa hushallets egen ekonomi aterigen normala

Svenska hushdll har de senaste &ren varit rekordpessimistiska. En av frdgorna som har utmdarkt sig
negativt ar frdgan om hushdllens férvéntningar pd utvecklingen av den egna ekonomin pd tolv
mdanaders sikt. Nettotalet for frdgan nddde sin bottennivd i oktober 2022 dé& det foll till -30.
Forvantningarna har ddrefter férbattrats och 1&g i mars 2024 6ver det historiska genomsnittet for forsta

gdngen sedan december 2021, se diagram 1.

Frdgan om hushdllens forvantningar pd den egna ekonomin om tolv mé&nader bestdr av fem olika
svarsalternativ. Férklaringen fill de rekordpessimistiska forvantningarna i oktober 2022 var framfor allt
att en betydligt stérre andel hushdll adn normalt svarade att deras ekonomi forvantades bli "'n&got
sdmre” snarare an alternativet "mycket sémre” samtidigt som férre hushall svarade att hushdllets
ekonomi férvéntades bli n&got battre, se diagram 2. Andelen hushdll som uppgav "ndgot sémre” var
hela 36 procent. Vanligtvis brukar det vara runt 10-15 procent av hushdllen som anger detta
alternativ, se diagram 2. Det mer negativa svarsalternativet, att hushdllsekonomin férvéntas

bli "mycket sémre” var det samtidigt 10 procent av hushdllen som uppgav. Vanligtvis ar det runt 2
procent som svarar detta alternativ. De tvd positiva svarsalternativen, att hushdllsekonomin férvéntas
bli battre, eller att hushdllsekonomin férvantas bli ungefdr lika var det forhdllandevis f& hushall som
svarade. Liksom nettotalet for frdgan om hushdllens férvéntningar pd den egna ekonomin om tolv
mdanader har svarsandelarna succesivt atergdtt till mer normala nivder. Alternativet att hushdllens

ekonomi kommer att bli "ndgot sémre” var det 12 procent som svarade i mars 2024.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmoé. Férutom mdklare har vi &dven andra
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STYRRANTEPROGNOSER

Riksbankens styrrinta, procent

® Riksbanken @ Marknads- ® Konjunktur-
4 prissattning® institutet

,r:.'n.l.
.‘l- .l.*‘l
2 ......
Riksbankens ——

1 styrrénta
0

| PROG
-1

2010 2015 2020 2024
GRAFIK: HELEMA FAHLESON. K&lla: Riksbanken. SEB. Konjunkturinstitutet

*Prissattning av Riksbanksterminer per 27 mars.
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MARKNADSFORVANTNINGAR, 5-10 ARS SIKT

Rd@ntan om 5 ar, enligt marknadsprisséttningen, procent

@® Styrranta® ® 5-arsranta, statsobligation** Real styrranta

(ranta minus inflation)***
&)

-2
2006 2010 2015 2020 2024

GRAFIK: HELENA FAHLESOMN. Kalla: Riksbanken
=Farvantningar styrrantan, 5 ars sikt. #¥Marknadsprissattning 5 ar om 5 ar (ranteswap). ***Farvantningar pa real
styrranta, 5 ars sikt.
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PA VAG NED, MEN HUR LANGT?

3-manaders bordnta, SBAB, procent

@ Listpris @ Snittranta
7

2000 2010 2020 2024

GRAFIK: HELEMA FAHLESON. Kalla: Macrobond
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Antal pabérjade lagenheter och beviljade bygglov — flerbostadshus resp. smahus

6 manaders glidande medelvarde
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Antal paborjade ldgenheter flerbostadshus — bostads- resp. hyresrétt

(12 man gl medelvarde)
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Prisstatistik BOSTADSRATTER, mars 2024

BOSTADSRATTER

Riket

Centrala Stockholm
Stor-Stockholm
Centrala Goteborg
Stor-Goteborg
Centrala Malmo

Stor-Malmo
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1 MAN
+1.8%
+1,0%
+2,.5%
+2.3%
+0,5%
+1,7%
+1,6%

3 MAN
+1.5%
+2.4%
+2.2%
+1.4%
-1,3%
+2.4%
+0,9%

12 MAN

+1,4%
+1,8%
+2,0%
-0,9%
+0,5%
+4,4%
+3,0%

MEDELPRIS (KR/KVM])

44 512
105 990
66 643
63 845
45 202
38 737
34 580



Riket 1 man 3 man 12 man

Be Bostadsratter +1.8% +1.5% +1.4%
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Prisstatistik VILLOR, mars 2024

VILLOR

Riket
Stor-Stockholm
Stor-Goteborg

Stor-Malmo
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1 MAN
+1,1%
+1,3%
+1.6%
+1,3%

3 MAN

+1,1%
+2,4%
+2.4%
+1,1%

12 MAN

+ 0,0%
+0,6%
+1,3%
+1,6%

MEDELPRIS

3 928 000
6 900 000
5 492 000
4 921 000



Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor +1.1% +1.1% +0.0%
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Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 09 apnl 2024
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

——Styrrantan vid resp mattillfalle

Hushallens tro om styrantan om ett ar
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Boprisindikatorn per region senaste aret
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Risken att sjalv bli arbetslos, nettotal
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Diagram 1. Hushallets ekonomi om 12 manad, nettotal
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Diagram 2. Hushallets ekonomi om 12 manader, bruttotal
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