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Du hdller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for
december. Férmodligen &r du lika
intresserad av specialkunskap, fakta och
trender som vi. Vart fokus ar forsaljning av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Goteborg

och Malmé samt hushdllens forhélining fill

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT DECEMBER 2023

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

2023: Avvaktan, rekordutbud och starkta prisforvéantningar préglade bostadsmarknaden
Under 2023 gjorde fortsatt osékerhet kring ranteutvecklingen att ménga képare och sdljare avvaktade
med att agera pd bostadsmarknaden. Antalet publicerade bostadsobjekt och férsdliningar minskade

samtidigt som férsdliningstiden ékade. Det dr bara ndgra av insikterna frdn Hemnets arskronika.

Trots avvaktande képare och sdljare samt fortsatt osGkerhet kring ranteutvecklingen har

boprisforvantningarna under aret tydligt stdrkts och prisutvecklingen har varit stabil.

I november Idmnade Riksbanken styrréintan oférandrad for forsta gdngen sedan maj 2022 d& man
borijade hoja i snabb takt. Flera experter har pekat pd att vi kan f& rantesdnkningar under 2024 och

detta kan f& betydelse for rérligheten pd bostadsmarknaden.
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- Bostadsdret 2023 har praglats av forsiktighet och 1&g aktivitet. B&de kdpare och sdljare har stdétt pd nya
utmaningar sGsom upplevda svarigheter atft f& bostadsl@n och svérare att komma 6verens prismdssigt.
Detta har medfért vasentligt IGngre forsdljningstider som byggt upp utbudet frots att antalet publicerade

bostader varit férhéllandevis 1&gt, sdiger Erik Holmberg, marknadsanalytiker p& Hemnet.

Okad tro pa stigande bostadspriser under aret
| januari frodde 53 procent av bostadsképarna i Hemnets undersdkning Képarbarometern att priserna

skulle sjunka under de kommande sex manaderna. Endast 14 procent trodde dé& pd stigande priser.

| &rets sista Képarbarometer har prisforvéntningarna starkts tydligt. Nu fror 31 procent pé sjunkande priser
och 23 procent pd stigande priser.

- Under 2023 har spekulation om den framtida ranteutvecklingen haft stor pdverkan pd
bostadsmarknaden. De stora prisfallen har uteblivit men képare och sdljare verkar ha svart att komma
Overens vilket bidrar till en froghet i marknaden. Om ranteldget blir tydligare framover kan vi férvanta oss

att det kommer att dka rérligheten pd bostadsmarknaden, séger Staffan Tell, pr-chef p& Hemnet.

Rekordhogt utbud

Trots att det under perioden januari till november kom ut 13 procent férre bostader fill forsdljning jamfort
med dret innan noterades ett nytt utbudsrekord under &ret. | september fanns det 64 102 bostéder Hill
salu i Sverige. Det var 19 procent fler &n motsvarande mdénad dret innan och den hdégsta nivéin som

noterats s& Iangt tillbaka i tiden som Hemnet har statistik.

Det hoga utbudet beror frémst pd att bostéder ligger Iangre tid fill salu. Eftersom det publicerats férre

bostdder under dret kan dock utbudet paradoxalt nog uppfattas som Idgt pd sina hall.

Hemnet 2023 i siffror*:
o 176 643 totalt antal objekt publicerade (-13%)
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e 536 miljarder kronor totalt i utropspris (-15%)

o 48 731 villor har lagts ut fill forsaljning (-11%)

e 99853 I&genheter har lagts ut till forsaljning (-14%)
* Siffrorna avser perioden januari till november och inkluderar nyproduktion. Jamfdrelsen ar fér samma
period 2022.

Nagot 6kad optimism — men manga haller igen
Optimismen om den egna ekonomin har ékat, men ligger fortfarande 1&gt — 23 procent av svenskarna
tror att den kommer att forbattras ndsta &r, j@mfdrt med 17 procent i fjol.

Det visar en ny rapport frdn Swedbank.

Samtidigt valier ménga att hélla igen dver jul, och planerar att skdra ned sina utgifter nésta ér.
- Trots en 6kad optimism ar det mé&nga som hdller hért i pldnboken. Vi ér pd vag in i en Idgkonjunktur
och mé&nga vdljer att ta det sakra fére det osdkra och hdller igen pd& konsumtionen, sdger Arturo Arques,

privatekonom p& Swedbank, i ett uttalande.

Han menar att det inte &r ndgon tvekan om att hushdllen tvingas dra &t svdngremmen.
- Mdanga forséker begrdnsa effekten av den férsémrade kopkraften genom aftt dra ner pd sévdl jul- och

nyarsfirandet som smdakdp, kidder, skor och restaurangbesdk.

Var femte har tvingats ta av sitt sparande for att kdpa mat det senaste halvaret, och fér en av tio har de
hdéga matpriserna gjort att de minskat, eller helt slutat, spara. Lika manga har Idnat pengar fér att kdpa
mat ndgon gdng det senaste halvéret.

- Undersdkningen visar tydligt att hushdll med smé& marginaler drabbas hért av hég inflation.
Inflationsbek&mpning i kombination med riktat stdd till de mest utsatta bdr vara hdgsta prioritet, sager

Arturo Arques.
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STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadspriserna i november fér bostadsratter var oférandrade i Storstockholm och sjonk med -1% for
Centrala Stockholm. Villapriserna sjdnk med -1% under samma period enligt Svensk Mdklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator steg i Stockholm med 2 enhet frdin plus 10 till plus 12.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Successionsmarknaden i december fortsatte som fidigare i hdstas, dvs med avvakiande képare och
sdljare som inte vill justera priserna till kdparnas niva.

Mdanga bostéder som inte séldes under hdsten har nu tagits bort frdn marknaden for att troligen

&terkomma i januari.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Projektforsaliningen &r fortsatt extremt svar. F& spekulanter och de som visar intresse

undrar ndr priserna ska sankas. | projekt dér successionsforsdlining pagdr samtidigt

som projektforsaljning har férsdljningen i projektform i stort sett helt stannat.

Successionsférsdlining av nyproduktion har dock haft ett nGgot ékat intresse under slutet av november
och i december. Troligt skdl till detta &r att prisnivan pd dessa objekt &r ndra kdparnas betalningsvilja.
Det har dessutom funnits ett antal kdpare som sdlt sitt nuvarande boende men dnnu inte hittat en ny

bostad. Fér dessa kdpare passar succession av nyproduktion utmarkt med sin flexibla tillir&ddestid.

Under 2024 tror vi p& en 6kad aktivitet pd marknaden men ingen sdrskild prisuppgdng. Darfor ar det
viktigt att prismdssigt ligga ndra marknadspriset och dédrmed f& kontakt med kdparna. Detta galler

sarskilt projektforsaljining med fasta priser.
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GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i november for bostadsratter sjonk med -2% i Centrala Goéteborg och med -1% i Stor-Goteborg.
Villapriserna sjonk med -2%.

Goteborgarnas forvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk med 10 enheter frén

plus 7 till minus 3.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Aktiviteten p& successionsmarknaden dr Iadg och f& transaktioner sker just nu. M&nga I&dmnar underbud
och kdpare och sdljare har mycket svart att motas. Bara det bdsta bostéder med "alla ratt” sdljs just
nu. Bostdder som ligger i "mellanmjélk segmentet” har mycket svart att finna en képare. Nu kommer
aven mdénga bostadsrattsféreningar att behéva héja sina manadsavgifter dé féreningens 1&n 16per ut
och réntorna stiger kraftigt for ménga bostadsréttsféreningar, dé rantorna pé Idnen kommer att

omférhandilas.

En bostad fill salu i Géteborgsomrddet, ligger pd Hemnet 41 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frdn Booli, om man jamfér med november 2022, d& samma Idgenhet 1&g till salu 40 dagar innan den
saldes.

Budgivarna ar 2,7 styck per forsaljining, jdmfort med 3,5 styck i november 2022.

Andel prissnkta bostader ligger pd 26,7 procent nu j@dmfoért med 28,1 procent i november 2022.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet av nyproduktion &r fortsatt extremt hdgt. Manga projekt ér fardigstallda eller blir
inflyttningsklara inom kort. Spekulanterna gér p& visningar och verkar mycket intresserade och ger
tydliga képsignaler, men gdr sedan inte aft nd. De enstaka vi &ndé far &terkoppling frén, vill avvakta
och férst sdlja sitt befintliga boende. De har &ven synpunkter pd att forrddsytorna ar fér smd och att
planlésningarna inte alltid ér optimala. De ar krésna och vill att alla ytor skall vara perfekta och

praktiska.
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N&gra tycker att priserna pd nyproduktionen ligger for hdgt och &r inte marknadsanpassade. De tror
aft byggherrarna kommer aftt prisjustera sina objekt och avvaktar darfér att ta ett beslut. Spekulanter
som trots detta vill gé& vidare, vill férsékra sig om en s.k. kampanjgaranti, dvs om byggherren framover
gdr ned i pris pd l&dgenheterna eller beslutar sig for ett erbjudande, s vill spekulanterna forsékra sig om
att de kommer att f& ta del av erbjudandet.

K&nslan av en avvaktande bostadsmarknad bestér sedan en 1&ng tid tilloaka samt att julledigheten nu

ar hdr. Man har andra &dtagande som tar uppmdrksamheten frén bostadsvisningar och moten.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna sjonk i november med -1% séval i Centrala Malmé som i Stor-Malmé. Aven
villapriserna sjonk med -1% under samma period.

SEBs boprisindikator steg i Sk&ne med med hela 21 enheter frdn minus 19 till plus 2.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN
Utbudet har minskat den senaste mé&naden och mdanga fokuserar p& annat én bostdder denna
period av aret. Vi tror manga uppskjutna bostadsaffarer kommer att dga rum inom kort. M&nga kan

enklare kalkylera med rantan dé vi med stérsta sannolikhet har sett réintetoppen.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

For nyproducerade bostéder ar det fortsatt tufft men ser ett dkat antal visningsbesdkare pd visningar
fér nyproducerade bostdder. Samma osdkerhet kring ranteldget finns ej idag och darmed fror vi att
det kan sldppa lite p& nyproduktionsmarknaden. Utbudet &r fortsatt stort sett oféréndrat vilket tyder
p& att det inte sdljs s& manga nyproducerade bostéder. Antalet dagar pd Booli fortsatter att dka och

antalet prissdnkta bostdder har ocksd dkat den senaste manaden..



Prisstatistik BOSTADSRATTER, november 2023

1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)

Riket 1 man 3 man 12 man

Fe Bostadsratter -0.7% -0.3% +1.4%

Prisstatistik VILLOR, november 2023

VILLOR 1 MAN amin 12 MAN MEDELPRIS

Riket 1 man 3man 12 man

A Villor -1.4% -2.7% -3.4%

M
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SVENSK MAKLARSTATISTIK - FORTSATT NEDGANG PA BOSTADSMARKNADEN | NOVEMBER
Under november sjonk priserna pd bé&de bostadsrdtter och villor med -1%. De senaste 12 ménader
har priserna p& bostadsratter 6kat nGdgot med +1% medan villorna minskat med -3%. Detta visar de

senaste matningarna frdn Svensk Mdklarstatistik.

Bostadsrdatter

| Storstockholm var priserna oférédndrade under november medan de minskade med -1% i Ovriga
storstadsomrdden. | de centrala omrddena i storstdderna sjonk priserna med -1% i Stockholm och
Malmé, och med -2% i Gdteborg. Arstakterna varierar mellan -1% och +3% dar Malmdomradet har de
l&gsta siffrorna och Stockholmsomrddet de hogsta, sdger Per-Arne Sandegren, analyschef pd Svensk
Mdaklarstatistik.

Villor
Storstockholm och Stormalmo sjénk priserna med -1% medan de sjonk med -2% i Storgéteborg. P&
Arsbasis har villapriserna minskat med -3% i Storstockholm och Storgételborg medan de ér

oférandrade i Stormalmé, séiger Per-Arne Sandegren.

Marknaden

Antalet sélda bostadsratter ar I&gre an forra dret medan antalet sélda villor har bérjat dka mot férra
dret. Sett till november séides -8% farre bostadsratter medan antalet séida villor var +3% fler. Jamfort
med de senaste tre manaderna var antalet sdlda bostadsratter -5% medan antalet sélda villor var

+8% fler, avslutar Per-Arne Sandegren.

Mdaklarsamfundets kommentar
Att villaférsaliningarna dkar igen dr infressant. Det kan betyda aftt séljarna borjar justera sina
forvantningar. Nu ér réntetoppen med stor sannoliknet nddd, vilket ockséd kommer géra att fler

kdpare vagar agera, sdger Joakim Lusensky, Kommmunikationschef Mdklarsamfundet.
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VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror p&

fallande priser.

B
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
oprisiny Oka Minska Oforandral Vet
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Genomsnittet av hushallens tro om styrréntans niva om ett ar
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - BOPRISFORVANTNINGARNA VANDER UPP | TRON OM RANTETOPP
SEB:s Boprisindikator 6kar med 4 enheter i december, fran 0 till plus 4. P& regional niva ligger
indikatorn mellan plus 16 och minus 3 enheter. Hushdllens férvéntningar pd styrréintan om ett ér
sjunker med 0,26 procentenheter jGmfért med féregdende mdénad till 4,13 procent. Andelen hushdill
som planerar att binda sina rérliga boldneréntor ékar frdn 6 procent till 7 procent. Det visar drets sista

Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser det kommande dret ligger den hdr ménaden pé 33
procent, vilkket &r samma nivd som férra méanaden. Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser
minskar med 4 enheter fill 29 procent. Andelen som tror pd oféréndrade priser dkar med 3 enheter ill
26 procent. Boprisindikatorn ar skilnaden mellan andelen hushall som tror pd stigande priser och
andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna métning pd plus 4, vilket &@r en dkning

med 4 enheter fradn férra manaden.

- Rantetoppen ger hushdllens boprisférvéntningar lite andrum den hdr madnaden. Nérmaste halvaret
talar dock det mesta fortfarande fér en neddtpress for bostadspriserna viket innebdr att uppgdngen i

forvantningar kan bli kortvarig, séiger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Hushallen tror att styrrdntan kommer ligga pa 4,13 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens styrrdinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
styrrdntan kommer att ligga pd 4,13 procent. Det dr en minskning med 0,26 procentenheter frén

foregdende mdanad.

- Efter drygt 18 mdnader satter Riksbanken med storsta sannoliknet punkt for sitt ranteexperiment

vilket fér hushdllen aftt justera ner sina ranteférvéntningar. Blickar vi mot 2024 bér dock hushdllen vara
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forsiktiga med att rdkna hem réntesdnkningar for snabbt dd en forsta séinkning vantas tidigast i

september. Det kan dock dréja mer dn s& innan det syns i pldnboken, sdger Américo Ferndndez.

7 procent av hushallen planerar att binda réntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig réinta pd sina boldn svarar 7 procent att de har for avsikt
att binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en 6kning med 1 enhet j@mfort
med férra mé&naden. Andelen som sdger att de idag endast har rérlig rdnta minskar med 5 enheter
fran féregdende mdanad till 25 procent. Andelen som har bunden rénta dkar med 4 enheter frdn
foregdende mdanad ftill 26 procent. Andelen som har en kombination av bunden och rérlig rénta

minskar med 2 enheter till 17 procent.

Boprisindikatorn stiger i majoriteten av regionerna

Boprisindikatorn stiger i fyra regioner och sjunker i tvd. | Sk&ine 6kar indikatorn med 21 enheter frdn
minus 19 till plus 2. | Svealand utom Stockholm ékar indikatorn med 9 enheter frdn minus 7 fill plus 2. |
Norrland och Stockholm 6kar indikatorn frdn 10 enheter med 6 respektive 2 enheter fill plus 16
respektive plus 12. 1 Vastra och Ostra Gétaland minskar indikatorn med 10 respektive 1 enhet frén plus

7 till minus 3 respektive minus 2 fill minus 3.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HUSHALLEN TROR PA LAGRE BOSTADSRANTA

Hushdllens konfidensindikator steg med 1,3 enheter i december till 74,5. Indikatorn har stigit tre
mdanader i rad men ligger fortsatt kvar pd en mycket I&g nivd och pekar pd ett mycket svagt
stdmningsldge. Det dr stor skillnad pd Iaget i de olika frdgorna i indikatorn. Hushdllens férvantningar
pd utvecklingen av den svenska ekonomin under de kommande tolv manaderna foérbdttrades for
tredje undersdkningen i rad och ligger nu ndra sitt historiska genomsnitt. Hushéllens syn pé&

utvecklingen av den egna ekonomin de senaste tolv médnaderna och deras inst&lining Hill
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kapitalvaruinkdp i nuldget ar fortsatt mycket negativ och ér det som framst forklarar indikatorns Idga

niva.

Konfidensindikatorn fér man steg endast marginellt frén 71,1 1ill 71,2 medan indikatorn for kvinnor
6kade med 2,3 enheter till 75,9. Makroindex, som sammanfattar hushéllens syn p& Sveriges ekonomi,
Okade med 3,2 enheter till 88,1 i december. Samtidigt minskade mikroindex, som sammanfattar
hushdllens syn pd sin egen ekonomi, ndgot med 0,4 enheter till 69,8. Skilnaden mellan indexen 6kade

dérmed och &r ovanligt stor.

Andelen hushdll som tror att arbetsldsheten kommer att éka i Sverige de kommande tolv médnaderna
minskade, men dr fortsatt betydligt hogre &dn normalt. Samtidigt svarar ungefér lika ménga hushaill att
risken att sjclv bli arbetslds har dkat som svarar att den har minskat. Vanligtvis uppger hushdllen att

risken for atft sjalv bli arbetslés har minskat under de senaste tolv ménaderna.

Andelen hushdll som uppger att deras egen ekonomiska situation dr sédan att de sparar i nulaget ér
fortsatt hdgre an normailt. Samtidigt ér det ungefar lika manga hushdll som det historiska genomsnittet
som fror sig kunna spara ndgot under de kommande tolv manaderna. Hushdllens planer pd inkdp av
kapitalvaror pd tolv ménaders sikt ar oférandrade frdn november och dr betydligt mer

Aterhdlisamma &n normailt.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv mdanaders sikt minskade, frén 7,1 procent i november fill 6,5
procent i december. Férvantningarna p& den rérliga bostadsréntan minskade pé& samtliga
tidshorisonter. P& ett ars sikt forvéntas den rérliga bostadsréntan vara 5,21 procent och pd fem ars sikt

forvantas den ligga pd 3,70 procent.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I nybyggnadsprojekts hela tid.
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700/0 N‘?’J’M‘lﬂh Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.
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Prisstatistik BOSTADSRATTER, november 2023

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)
Riket -1% + 0% +1% 43 015
Centrala Stockholm -1% - 3% + 3% 101 564
Stor-Stockholm + 0% + 1% + 3% 63 765
Centrala Goteborg -2% - 5% + 2% 61 639
Stor-Goteborg -1% -1% + 3% 44 795
Centrala Malmo -1% - 3% + 0% 36 728
Stor-Malmo -1% - 4% -1% 33 902
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Riket 1 man 3 man 12 man

Be Bostadsratter -0.7% -0.3% +1.4%
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Prisstatistik VILLOR, november 2023

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS
Riket - 1% - 3% -3% 3 613 000
Stor-Stockholm - 1% - 3% - 3% & 500 000
Stor-Goteborg - 2% - 3% - 3% 5184 000
Stor-Malmo - 1% -1% + 0% 4 655 000
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Riket 1 man 3 man 12 man

A Villor -1.4% -2.7% -3.4%

1.85

1.80

1.75

1.70

1.65

1.60

1.55

¢ s & g 5 T s = 3 § % B
Kopeskillingskoefficient (K/T) Uppdaterad: 08 december 2023

15 Nytt Hem Marknadsrapport december



933388338

83888883

16

Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar
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Boprisindikatorn per region senaste aret
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Risken att sjalv bli arbetslos, nettotal
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Forvantad inflation om tolv manader, exkl. extremvarden
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