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Du hdéller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for
november. Férmodligen &r du lika
intresserad av specialkunskap, fakta och
trender som vi. Vart fokus ar forsaljning av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Goteborg
och Malmé samt hushdllens férhélining fill

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Svart fér bostadssdljare i Stockholm
Det ar ett besvarligt ldge for sdliare av bdde Idgenheter och hus i Sverige sett ur ett historiskt perspektiv.
Stérst férsémring &r det for Idgenheter i Stockholms 1&n. Det visar SBAB:s indikator Bomarknadstempen for

oktober manad.

SBAB:s "Bomarknadstempen” vager inop flera saker p& bostadstjénsten Booli som banken &ger. Hér
végs olika faktorer in for att beddma hur bostadsmarknaden mér. Det sex variabler som undersdks dr
utbudet av befintliga bostader, antal dagar p& Booli, antalet &terpublicerade bostader, andelen
prissénkta bostdder, antalet budgivare samt medelbudpremien.

Sedan mdater man hur dessa faktorer avviker fr&n sina historiska genomsnitt. Tillsammans anger dessa

matt hur Gt eller svart det ar att sdlja en bostad ménad fér méanad.
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Bomarknadstempen uppvisar nu ett forsémrat ldge for sdljare av ldgenheter i oktober. Det finns inte
heller ndgonting som pekar mot en férbattring — tvartom. Séval utbudet som antalet dterpublicerade
annonser 6kade tydligt. Antalet budgivare minskade, samtidigt som annonstiderna ékade.

Storst forsémring dr det fér Idgenheter i Stockholms I&n. Efter att under drets férsta manader ha uppvisat
tydligare forbattring i forsaliningslaget for ldgenheter jamfért med 6vriga tvd storstadsomrédden ser man

nu ett simre I&dge an dvriga tva storstadsomrdden.

“Det &r tydligt att den férbattring vi sag i forsaljningsforutséttningarna for Idgenheter i Sverige under drets
forsta manader har brutits. Trenden pekar nu i stdllet neddat igen”, séger Robert Boije, chefsekonom pd&

SBAB i en kommentar.

“Troligtvis spelar rantehdjningarna in hdr med viss fordrojning. Manga bostadsrattsforeningar har férvisso
redan borjat héja sina manadsavgifter, men kan komma att behdva justera upp dem rétt mycket
ytterligare framo&ver. Det talar for ett fortsatt mycket kallt férsa@liningsidge for Idgenheter under resten av

hosten och boérjan av nasta ar”, fortsatter han.

Bomarknadstempen for villor var i stort sett oférandrad i oktober i férndllande fill september.

“En trolig forklaring till de ombytta rollerna &r att rantehdjningarna har slagit igenom med férdréjning pd
ldgenhetssidan i férhallande till villasidan, vilket kan férklaras av att de boende inte lika 1att tar till sig

rantekostnaden for féreningens I&n”, sdger Robert Boije.

$a manga klarar inte en oférutsedd utgift
Enligt SBAB:s undersdkning Spartempen sparar var figrde person mindre nu jamfért med i fjiol och ménga

klarar inte en oférutsedd utgift.
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| SBAB:s undersdkning Spartempen har 1 000 personer tillfrdgats om sitt sparande. Av undersdkningen
framgdr att 25 procent sparar mindre nu jamfort med fér 12 méanader sedan. 8 procent uppger att de
inte sparade ndgot alls férra mé&naden. Mer &n var femte person, 22 procent, uppger att de inte har en
tillrGckligt stor buffert fér oférutsedda utgifter. Ytterligare 7 procent vet inte om de har en fillrGckligt stor
buffert.

- Det &r orovdckande att sparandet minskar i vissa hushdllsgrupper. Sdrskilt orovéickande dr det att mer
an var femte person i var undersdkning anger att de inte har tillréckligt med pengar for att kunna
hantera en oférutsedd utgift. Det ar samtidigt inte helt férvénande. Mangas hushdllsekonomi pressas
sedan ett par &r tillbaka av hég inflation, stigande rantor, hdgre matpriser och stundtals betydligt hdgre

energipriser &n vi har varit vana vid, séger Linda Hasselvik, SBAB:s privat- och boendeekonom.

Hyresgdsterna &r dubbelt s& optimistiska som bostadsdgarna

Det finns en forsiktig optimism om framtiden. Det &r fler som tror att de kommer att spara mer om 12
mdanader dn som fror att de kommer att spara mindre. Har sticker de som bor i hyresratt dock ut. Av
dem fror 37 procent att de kommer att spara mer om 12 ménader. Det dr ndstan dubbelt sé manga
j@mfért med de som dager sitt boende dér endast 21 procent av de senare anger att de kommer att

spara mer om ett ér.

— Att hyresgdsterna ér mer optimistiska om sitt sparande framgent &n de som &ger sitt boende kan
troligen folja av att inflationen nu faller tillbaka och att de dérmed tror sig f& en battre ekonomi pad sikt.
De som dger sitt boende péaverkas i betydligt hégre grad av hur réntan utvecklas. Dér har Riksbanken
varit tydlig. Rantan bedéms inte att falla tillbaka till de nivéer som réddde innan héjningarna inleddes,

aven ndr inflationen val ér nere pd Riksbankens mal, sdger Linda Hasselvik.
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Trots rantebeskedet - fortsatt tuff bomarknad

Det var en lattnadens suck fér ménga efter torsdagens besked att Riksbanken inte hdjer styrrdntan.
Men bostadsmarknaden kommer att fortsétta ha det tufft ett tag till, tror Robert Boije, chefsekonom pd
SBAB.

- Man ska inte évertolka den positiva effekten pd bostadsmarknaden for att Riksbanken valde att sitta
still i baten nu, sdger Robert Boije.

Rantorna ligger fortfarande p& en hog nivéd, liksom inflationen, viket har urholkat kdpkraften fér ménga,
séger han.

- Viligger kvar i vér prognos att priserna ska ned lite till innan det vénder igen. Vi har inte sett den fulla

effekten dn av de hojningar som redan ar gjorda.

For att se en ljusning pd bostadsmarknaden mdste réntorna ned, tror Boije.
- Det &r nog nyckeln, att riintan méste borja sénkas lite grann fér att man f& ndgon storre effekt pd

bostadsmarknaden.

Men réntorna kommer férmodligen ligga kvar p& en hdg nivd hela véren, sGger han. Enligt Riksbanken
rantebana kommer styrrdntan att ligga pd en hdg nivd de kommande tvé dren.
— Aven om vi stuckit ut hakan och sagt att vi tror att Riksbanken kommer att bérja sénka réntan redan i

maij.

Farska siffror frén SCB visar att bostadsbyggandet hittills i &r har minskat kraftigt. Knappt 21 000 nya
ldgenheter pdborjades, 55 procent farre jdmfért med samma period forra dret, och I&dngt under de
70 000 som enligt Boverket behdver byggas varje ar for att undvika bostadsborist.

Men man ska inte férvanta sig att det trycker upp priserna nGmnvart, séger Boije.

- Bostadsbyggandet utgér en ganska liten andel av den totala stocken. | det korta perspektivet

behover det inte ha ndgon avgérande betydelse. Men manga i branschen tror att vi far flera férlorade



Pris- och volymférdndring lagenheter sedan pristoppen (april 2022)
uppdelat pa rum och antal kvadratmeter

Ligenhetstyp samt antal tal

g ant
kvadratmeter kvadratmeterpris forsaljningar

Mindre ettor (mindre &n 37 kvm) 62335 76% 28%

Storre ettor (37 kvm eller storre) 3770 10.3% 33%

Mindre tvdor (mindre &n 57 kvm) 50010 81% 27%

Storre tvdor (57 kvm eller storre) 34 583 9.8% 25%

Mindre treor (mindre 8n 78 kvm) 38639 7.7% 23%

Storre treor (78 kvm eller storre) 37849 9.0% 24%

Mindre ligenheter med 4 rum eller | 39 971 63% 21%
fler (mindre &n 101 kvm)

Storre lagenheter med 4 rum eller 42 581 8.0% 26%
fler (101 kvadratmeter eller storre)

Prisférdndringen &r raknat pa den senaste tolvmanadersperioden jémfért med
tolvmanadersperioden innan réntan borjade hojas fran noll. Det vill séga perioden 1 oktober
2022 - 30 september 2023, jamfort med 1 maj 2021 - 30 april 2022. Varje rumstyp &r indelad
i sméd och stora utifrdn medianantalet kvadratmeter. Det innebdér att hélften av ldgenheterna i
varje rumstyp rédknas som mindre och hélften som stérre.

Prisutveckling sedan april 2022
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ar. Om det byggs valdigt lite i férhallande till vad som behdvs, d& kommer det definitivt trycka upp

priserna p& andrahandsmarknaden.

Bostadskopare efterfragar yteffektivare ldgenheter
Under pandemin préglades bostadsmarknaden av en kraftigt 6kad efterfrégan pd stérre bostdder. Nu
har pendeln svangt tillbaka. Ny statistik frdn Hemnet visar att det &r yteffektiva Idgenheter som klarat det

senaste boprisfallet bdst.

| sammanstdéliningen av statistiken har de olika IGdgenhetstyperna, baserat pd antal rum, delats upp i
‘stérre’ och ‘mindre’ utifrdn hur manga kvadratmeter Idgenheten har. Uppdelningen har skett utifrdn
medianantalet kvadratmeter i respektive Idgenhetsgrupp, s& att hdlften av idgenheterna i varje grupp

réknas som ‘mindre’ och hdlften som ‘stérre’.

For alla ladgenhetstyper har Idgenheter som réknas till ‘stérre’ tappat mer i pris, dn de som r&knas
som 'mindre’. Stora tvé@rumsldgenheter har exempelvis tappat mer i pris dn smé tvérumsldgenheter. Det

kan ses som ett resultat av att viljan att betala extra for fler kvadratmeter tydligt sjunkit.

Storst prisnedgdng kan ses for stérre enrumslégenheter som har tappat drygt 10 procent sedan toppen.
Detta raknat pd den féregdende tolvmdanadersperioden, jamfort med tolvmdanadersperioden innan

forsta rantehdjningen under varen 2022. Det &r ocksd den grupp ddr antalet férsdljningar minskat mest.
Det sdldes under den gdngna tolvmdnadersperioden en tredjedel farre Idgenheter dn vad som gjordes

under de tolv mdnaderna innan réntan boérjade hojas.

Den grupp som sttt emot boprisfallet bast ér Idgenheter med fyra rum eller fler, men ddr boytan &r 100
kvadratmeter eller mindre.

Hemnets marknadsanalytiker Erik Holmberg ger sin forklaring pé varfor yteffektiva ldgenheter klarat sig
bdst:
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— Orsakerna fill att yteffektiva ldgenheter klarat prisfallet bast ar framfor allt for att styrréntan stigit kraftigt.
Mer boyta blir idag inte bara dyrare vid sjalva kdpet, det ger ocksd en tydligt 6kad mdnadskostnad i
och med att bol&neréntorna nu ér mer &n tre génger s& hdga som for ett par ér sedan.

Han fortsatter:

— Det ar uppenbart atft réntehdjningarna, och de 6kade rantekostnaderna som detta inneburit,
pdverkar vad som efterfrdgas pd bostadsmarknaden idag. Bostadskdparna efterfrdgar utifrdn funktion
seftt till antal rum, men letar samtidigt yteffektiva bostéder. Under pandemin dé fler spenderade mer tid i
hemmet och réntan var vasentligt Idgre var utvecklingen den motsatta. D& var extra kvadratmeter

ndgot kdparna generellt var bendgna att betala extra for.

Nya siffror: S& dramatiskt ar boprisraset — pa riktigt

Ett boprisfall p& omkring 10 procent sedan hosten 2021 kanske inte ké&nns blytungt.

Men i verkligheten har de reala bostadspriserna backat med 25 procent pd tva ér. Priserna dr tilloaka
pd& nivaerna som gdllde 2016.

Den snabbt stigande inflationen mdarks direkt i butikerna och pd familiens matkostnader. Mindre tydligt

blir det ndr vardet pd de egna tillgdngarna minskar i varde. Det gdller inte minst véra bostader.

"Realt sett f&r man gd tillbaka till mitten av 2015 for att hitta en lika 1&g nivé pd bostadsrattspriserna som
nu”, séiger Robert Boije, chefsekonom p& SBAB.

For villapriser gdller att priserna, med hénsyn till inflationen, inte varit lika Idga som nu sedan slutet av
2018.

P& Diis uppdrag har SBAB granskat den reala prisutvecklingen pd bostadsmarknaden. Jamfort med
oktober 2021 har b&de bostadsratter och villor i genomsnitt fallit realt med 25 procent. Det kan jamforas

med att de nominella bostadspriserna ligger cirka 10 procent ladgre under samma period.
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Glappet mellan priserna som bostadsspekulanter méter i dag jamfdért med den reala prisutvecklingen
férklaras av den ovéntat héga inflationen. Konsumentpriserna, KPI, har stigit med 18 procent sedan
oktober 2021.

Anders Stenkrona, privatekonom pd Nordea och expert inom beteendeekonomi, pekar pé&
inflationsjusterade priser inte finns i fokus i vardagen.
"Reala priser k&nns mer abstrakta &n nominella priser. Att priser pd prislapparna andras dr 1Gttare att

forsté an hur prisférandringen kan relateras till den egna inkomsten.”

Att vaér kdpkraft minskar blir tydligt ndr I6neutvecklingen inte hinner med inflationen. Enligt Riksbankens
prognos kommer reallbneutvecklingen var svag éven under ndsta ér och tidigast 2026 &r den reala

inkomstnivan pd& samma nivd som under 2021.

For bostadsjagare finns det eftt tillfalle ndr inflationen och svag Ibneutveckling gér sig gdllande.
"Mdanga tittar pd bostadspriserna nér de letar boende. Men nér I&dneldfte sdks f&r man klart for sig vad

boendekostnaderna utdver r&ntor och amorteringar innebdr”, sGéger Anders Stenkrona.

Mé&klarsamfundet konstaterade tidigare i &ri en rapport att trots fallande priser har det blivit svarare for
hushdll att ta sig in pd bostadsmarknaden. Det handlar frdmst om att boréntorna pd kort tid rusat upp Hill
nivéer p& ndrmare 5 procent, men ocksd om att bostadskostnader som energi, vatten/aviopp och

bostadsrattsavgifter stigit brant.

Okade bostadsutgifter tilsammans med dyrare mat, kldder och annat nédvandigt blir en tung bérda att
bdra, och Idmnar mindre utrymme for I&n. Ett exempel frédn rapporten visar att en tvabarnsfamilj som
kdper ett genomsnittligt smahus har sett levnads- och bostadskostnader stiga med ndrmare 12 000

kronor per ménad sedan 2021.
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STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadspriserna i oktober fér bostadsratter steg med 1% i hela Storstockholm och sjonk med -1% for
Centrala Stockholm. Villapriserna sjonk med -1% under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator sjonk i Stockholm med 1 enhet frén plus 11 till plus 10.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stort utbud och sdljare som inte mdter kdparna praglar fortsatt successionsmarknaden. Sdljarna ar inte
tvungna att sdlja vilket gér att de hellre tar tilloaka bostaden frdn marknaden &n accepterar de bud
képarna ér viliga att ge.

Képarna & sin sida ar selektiva och det @r framst attraktiva objekt i "mellanskiktet” 3-7 miljoner kronor
som har stérst omsattning. M&nga av spekulanterna har hoppat ner ett pinnhdl géllande prisnivd. Har de
tidigare fittat p& objekt runt 4 miljioner kronor siktar de nu in sig p& prisnivén 3-3,5 miljoner kronor. Behovet
av funktion dvertrumfar bostadens ytstorlek. Man har helt enkelt inte r&d att betala for dverytor. Detta

gor att objekt i den dvre prisnivan har svart att hitta kdpare som kan finansiera képet.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Att Riksbanken inte hojde styrréntan nu i november var glddjande fér bostadsmarknaden. P& kort sikt 1Gr
dock ingen direkt férandring ske pd marknaden. Férhoppningsvis kommer vi se en dkad aktivitet om
diskussionerna mer handlar om ndér en réntesdnkning ska ske &dn om Riksbanken ska hdja ytterligare.
Framst ar det képarna framtidsutsikter som kan férbattras om de fér en tro pd en dalande rantekurva.
Troligt behdvs ett eller tvé réntebesked till fr&n Riksbanken innan képarna végar tro pé att rantan har

toppat

| takt med att nyproduktionsprojekten fardigstalls saljs allt fler nyproducerade bostéder som
successionsobjekt. Sker successionsforsaljningen i projekt dér projektforsdljning fortsatt sker ger det en

storre risk for att projektfoérsaljiningen stannar upp. Det dr svart att férsvara fasta priser ndr bostader med
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l&gre priser sdljs i porten bredvid. Till detta kommer de kdpare i projekten som férsdker sélja om den
nyproducerade bostaden innan tilltraddet. Defta d& kdparens ekonomiska férutséttningar har féréndrats
som en folid av rddande marknad. Det skapar ett dkat microutbud med stora prisvariation p& samma
typ av bostad. Detta kan forvirra képaren och géra sdljarbetet svérare fér maklarna. En samordning i
projektet med projektmdklaren och successionsmdaklaren ar viktigt for att optimera utbudet och
prisbilden. | vissa projekt kan ett omtag av hela projektet vara ett battre alternativ an

successionsférsaljning.

En férdel som de fardiga bostdderna i projekten har jmfért med successionsmarknaden ér den flexibla
tiltradestiden. D& mdanga sdljer forst och kdper sen ar en svérighet for kdparna att f& ihop tilltrddena. Har

har nyproduktionen stérre mojligheter att underlatta fér kdparen.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i oktober fér bostadsratter sionk med -1% i Cenfrala Goteborg och steg med 1% i Stor-Goteborg.
Villapriserna var oféréndrade.

Goteborgarnas férvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg med 7 enheter frdn 0 il

plus 7.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger p& Hemnet 34 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frén Booli, om man jamfér med oktober 2022, dé& samma Idgenhet 1&g fill salu 28 dagar innan den
s@ldes.

Budgivarna ar 2,5 styck per forsdljining, j@Gmfoért med 2,9 styck i oktober 2022.

Andel prissénkta bostdder ligger pd 25,2 procent nu j@mfért med 22,4 procent j@mfért med oktober
2022.
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Statistik fr&n Booli visar ocksd att radhus byggda pé 70-talet i Onnered Véstra Géteborg nu har ett
prissoann mellan 5 610 000 — 6 440 000 kr, ddr snittpriserna ligger p& ca 6 030 000 kr. Sex ménader
tidigare i april 2023 1&g samma vardering p& 6 270 000 kr i snitt.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Utbudet av nyproduktion dr enormt just nu. Men om byggandet minskar nu s& kommer utbudet och
behovet att matcha bdattre. Prelimindrt pdbdrjades byggande av 20 950 Idgenheter under de fre forsta
kvartalen 2023. Det innebdr en minskning med 55 procent j@dmfort med samma period 2022, dd 46 433

l&genheter pdbodriades enligt stafistik frén SCB.

Vi ser en mycket avvaktande bostadsmarknad i Géteborg just nu och den har pdgdtt Ignge.
Boendekostnaderna har ékat markant. Om du I&dnar 3 milioner och har en bostadsrénta pd 5 procent
fér du en réntekostnad p& 12 500 kr/mdn foére rénteavdrag. Bankerna menar pd att beldningsgraden i
manga féreningarna tillsammans med den privata beldningen blir mycket hdg och det totala priset for
lGdgenheten (inkl bostadens indirekta nettoskuld) blir hégre dn vad fastigheten ar vard. Detta bidrar fill

att manga nekas 1&neldfte.

Nu ndr manga projekt ndstan ar fardigstalida, sé vill spekulanterna gé in och titta pd Idgenheten, dock
har vi besdkare som verkar mycket infresserade pd visningen och ger tydliga kdpsignaler men efter
visningen s& forsvinner de och gar inte att f& tag pd. Vi tror att manga gadr runt och jamfér olika

inflyttningsklara Idgenheter och Idgger bud och férhandlar med flera byggherrar samtidigt.

Yngre personer som tidigare ville investera i en bostadsratt vélier ménga gdnger nu att hyra IGdgenhet i

stallet. Bostadsmarknaden fér andrahandsuthyrning har ékat kraftigt | Goteborg senaste dret.



Prisstatistik BOSTADSRATTER, oktober 2023

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna sjonk i oktober med -1% séval i Centrala Malmé som i Stor-Malmé. Villapriserna var
oféréndrade under samma period.

SEBs boprisindikator sjonk i Skdne med 28 enheter fr&n plus 9 fill minus 19.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet dr fortsatt hdgt och senast vi sdg dessa nivéer var 2013.

I Malmdomrdadet ér det ménga avvaktande visningsbesdkare som gor forsaliningsprocessen langre.
Beskedet om oférandrad rénta i november var nédgot som ménga tog positivt och att man hoppas

att vi natt en hogsta niva.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

For nyproducerade bostéder dr det fortsatt tufft. Utbudet ér oférandrat pé en hoég nivd vilket tyder
pd att det inte sdljs s& mé&nga nyproducerade bostdder. Antalet dagar pd Booli fortsétter att ka och
antalet prissdinkta bostdder har ocksd ékat den senaste manaden. Allt fler bostadsutvecklare vdljer
aft varsla personal som ett resultat av den tuffa marknaden som lett till att ménga projekt blir

framskjuta samt dven att befintliga projekt tas bort frdn marknaden och pausas.

SVENSK MAKLARSTATISTIK - OFORANDRADE PRISER PA BOSTADSRATTER OCH NEDAT FOR VILLOR
Under oktober var priserna pd bostadsrétter oféréndrade medan villapriserna minskade med -1%.
Prisutvecklingen pd darsbasis ar nu +1% for bostadsrdtter och -5% for villor. Detta visar de senaste

matningarna frén Svensk Mdaklarstatistik.



Riket 1 man 3man 12 man
Fe Bostadsratter +0.3% -0.3% +0.8%

_ i

Prisstatistik VILLOR, oktober 2023

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS

Riket 1 méan 3 man 12méan

A Villor -1.1% -0.8% -5.1%

-mews
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Bostadsratter

| Storstockholm och Storgdteborg dkade priserna med +1% i oktober medan de minskade med -1% i
Stormalmé. Samma nedgdng pd -1% var det i storstddernas centrala omré&den. P& Arsbasis varierar
prisforéndringarna frén +4% i centrala Stockholm till -4% i Stormalmé. Prisutvecklingen pd Arsbasis
bland I&dnen uppvisar en stor variation. Frdn +12% i Varmland till -19% i Jamtland, sGger Hans Flink,

Affarsutvecklingschef p& Svensk Mdaklarstafistik.

Villor

Under oktober var priserna oféréndrade i Storgdteborg och Stormalma. | Storstockholm och i riket
utanfoér storstadsomrddena, dar ndrmare 70% av villaférsaliningarna sker, minskade priserna med -1%.
P& drsbasis har priserna minskat med mellan -3% och -4% i storstadsomrddena. Samtliga 1&n har en

negativ prisutveckling pd arsbasis. Frain -1% i Norrbotten till -10% i Blekinge, sger Hans Flink.

Marknaden

Prisnedgdngen sedan toppnoteringen i mars/april férra aret ar -10% f6r bostadsratter och -13% for
villor. Antalet s&lda villor har bérjat dka ndgot. De senaste tfre manaderna har det sdlts +6% fler villor
j@mfért med samma mdénader férra dret medan antalet sélda bostadsratter under samma tidsperiod

ar -4% lagre, avslutar Hans Flink.

Mdaklarsamfundets kommentar

Vi borjar sannolikt nérma oss réntetoppen, och trots ett hdgt utbud rapporterar mdnga medlemmar
att marknaden kénns piggare an jamfort med férra hésten. Samtidigt ér det fortfarande méanga
sdljare, framfor allt dar priserna ér hégre, som avvaktar om de inte far bud som motsvarar
forvantningarna. For fastighetsmaklarna handlar nu mycket om sjalva karnan i mdakleriet, att f& sdljare

och koépare att mbétas, sdger Joakim Lusensky, Analys- och Kommunikationschef, Mdklarsamfundet.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror p&

fallande priser.
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - SPLITTRADE BOPRISFORVANTNINGAR HOS HUSHALLEN

SEB:s Boprisindikator minskar med 4 enheter i november, fran plus 4 till 0. P& regional niva ligger
indikatorn mellan plus 10 och minus 19 enheter. Hushdllens férvédntningar pd styrréntan om ett &r
ligger kvar pd samma nivé som féregdende mdnad, 4,39 procent. Andelen hushdll som planerar att
binda sina rérliga boldnerdntor minskar frdn 10 procent till 6 procent. Det visar mdnadens

Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser det kommande éret ligger den hdr ménaden pd 33
procent, vilkket &r en minskning med 1 enhet jamfort med férra méanaden. Andelen hushdll som tror p&
sjunkande priser dkar med 3 enheter till 33 procent. Andelen som tror pd oférandrade priser minskar
med 2 enheter till 23 procent. Boprisindikatorn &r skilnaden mellan andelen hushdll som tror pé&
stigande priser och andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna matning pd 0, vilket

ar en minskning med 4 enheter frédn férra ménaden.

- Det ett dott lopp mellan de hushdll som tfror pd stigande och sjunkande bostadspriser vilket
aterspeglar hur tudelad bostadsmarknaden &r for fillfdllet. Villapriserna fortsétter att pressas medan
utsikterna for bostadsratter ser ndgot ljusare ut samtidigt som det rdder stora regionala skillnader.
Riksbankens ndsta rantebesked kommer sannolikt avgoéra vilken riktning hushéllens

boprisférvantningar tar ndrmaste tiden, séiger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Hushallen tror att styrrdntan kommer oka till 4,39 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens styrrdinta om ett &r svarar de i genomsnitt att

styrrdntan kommer att ligga pd 4,39 procent. Det &r samma nivd som féregdende mdanad.



Boprisindikatorn per region senaste aret
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— Hushdllen star fast vid att rantetoppen dnnu inte ér nddd vilket ocksé forklarar varfor allt farre
planerar att binda sina rérliga boldnerdntor. Oavsett om de far ratt eller inte i sin prognos kan det
vara klokt att invénta med beslutet att binda sina boldnerdntor tills Riksbanken bérjar signalera

rantesdnkningar, siger Américo Ferndndez.

6 procent av hushallen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig rénta pd sina boldn svarar 6 procent att de har fér avsikt
att binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en minskning med 4 enheter
j@mfért med férra manaden. Andelen som sdger att de idag endast har rorlig rénta ligger kvar pé
samma nivé som féregdende ménad pd 30 procent. Andelen som har bunden ranta ligger ocksé
kvar pd& samma nivd som foregdende mdnad pd 22 procent. Andelen som har en kombination av

bunden och rérlig ranta dkar med 1 enhet till 19 procent.

Boprisindikatorn sjunker i hdlften av regionerna och mest i Skane

Boprisindikatorn sjunker i halften och stiger i halften av regionerna. | Norrland ékar indikatorn med 12
enheter frdn minus 2 till plus 10. | Ostra Gétaland och Vastra Gétaland ékar indikatorn med 7 enheter
vardera frén minus 9 till minus 2 respektive 0 fill plus 7. | Sk&ne minskar indikatorn med 28 enheter frdn
plus 9 fill minus 19. | Stockholm minskar indikatorn med 1 enhet frén plus 11 till plus 10 och i Svealand

utom Stockholm sjunker indikatorn med 16 enheter frén plus 9 till minus 7.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - FORTSATT HOGA INFLATIONSFORVANTNINGAR
Hushdllens konfidensindikator steg med 2,2 enheter i november fill 72,8. Indikatorn har stigit tvé

mdanader i rad men ligger fortsatt kvar pd en mycket I&g nivd och pekar pd ett mycket svagt



Hushallets ekonomi, nettotal
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stamningsldge. Uppgdngen i november forklaras framst av att hushdllens férvéntningar pd den egna
ekonomin om tolv ménader stérktes. Det dr lika mdanga hushdll som tror att den egna ekonomin
kommer att férbdttras som fror att den kommer att forsémras. Historiskt har det oftast varit fler hushaill
som trott pd en forbdttring av den egna ekonomin och mdan har i regel varit mer optimistiska an
kvinnor. | de senaste tvé& undersdkningarna har dock kvinnor varit mer optimistiska dn mén om

utvecklingen av den egna ekonomin p& ett érs sikt.

Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd Sveriges ekonomi, ékade ndgot med 0,9 enheter ftill
84,5 i november medan mikroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd sin egen ekonomi, steg
med 3,3 enheter fill 69,9. Skillnaden mellan indexen minskade ddrmed n&dgot men dr fortsatt ovanligt

stor.

Andelen hushdll som tror att arbetsldsheten kommer att éka i Sverige de kommande tolv médnaderna
ar ungefar oférandrad jémfort med oktober och fortsatt hdg. Samtidigt svarar lika manga hushall att
risken att sjélv bli arbetslds har dkat som svarar att den har minskat. Vanligtvis uppger hushdllen att
risken for att sj@lv bli arbetslds har minskat under de senaste tolv manaderna.

Andelen hushdll som uppger att deras egen ekonomiska situation ar sédan att de sparar i nuldget ér
fortsatt hdgre &n normalt. Nettotalet for frdgan &r dock pd den lagsta nivan sedan 2018. Samtidigt ar
det ndgot farre hushdll &n normalt som fror sig kunna spara ndgot under de kommande tolv
mdanaderna. Hushdllens planer pd inkdp av egna kapitalvaror pd tolv manaders sikt &r betydligt mer
aterhdllsamma &n normalt.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv ménaders sikt dkade marginellt, frén 7,0 procent i oktober till
7.1 procent i november. Férvantningarna pd den rérliga bostadsréntan pd ett ars sikt uppgdr till 5,66
procent. P& tvd och fem ars sikt ar forvéntningarna pd bostadsréntan ldgre, 4,84 respektive 3,97

procent.
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Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

E M specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver ett
I I nybyggnadsprojekts hela tid.

O .
700/0 N‘?’J’M‘lﬂh Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

SODRA FORSTADSGATAN 34

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2

113 22 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.stfrahle@nytthem.se
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GRAFIK: HELENA FAHLESON. Kalla: Hemnet
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Pris- och volymforandring lagenheter sedan pristoppen (april 2022)
uppdelat pa rum och antal kvadratmeter
Lagenhetstyp samt antal Genomsnittlig Prisforandring | Forandring antal
kvadratmeter kvadratmeterpris forsaljningar
Mindre ettor (mindre &n 37 kvm) 62 335 -7,6% -28%
Storre ettor (37 kvm eller storre) 3770 -10,3% -33%
Mindre tvaor (mindre dn 57 kvm) 50010 81% 27%
Storre tvaor (57 kvm eller storre) 34 583 -9.8% -25%
Mindre treor (mindre an 78 kvm) 38 639 1.7% -23%
Storre treor (78 kvm eller storre) 37 849 -9,0% -24%
Mindre lagenheter med 4 rum eller 3997 -6,3% -21%
fler (mindre @n 101 kvm)
Storre lagenheter med 4 rum eller 42 581 -8,0% -26%
fler (101 kvadratmeter eller stérre)

Prisférandringen &ar réknat pa den senaste tolvmanadersperioden jamfort med
tolvmanadersperioden innan rdntan bérjade héjas fran noll. Det vill sdga perioden 1 oktober
2022 - 30 september 2023, jamfért med 1 maj 2021 — 30 april 2022. Varje rumstyp &r indelad
i sma och stora utifran medianantalet kvadratmeter. Det innebér att halften av ldgenheterna i
varje rumstyp rédknas som mindre och hélften som stérre.
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SA STORT AR PRISFALLET | VERKLIGHETEN

Real prisutveckling smahus, index
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Prisstatistik BOSTADSRATTER, oktober 2023

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)
Riket | £0% | £ 0% +1% 43276
Centrala Stockholm -1% -2% +4% 101 478
Stor-Stockholm +1% = 0% + 3% 63 398
Centrala Goteborg -1% -1% +2% 62 218
Stor-Goteborg +1% -1% +1% 46 507
Centrala Malmo -1% -2% -2% 36 539

Stor-Malmo -1% -4% -4% 33 339
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Prisstatistik VILLOR, oktober 2023

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS
Riket 1% 1% 5% 3 836 000
Stor-Stockholm -1% -2% -3% 6 953 000
Stor-Goteborg + 0% -1% -4% 5 404 000
Stor-Malmo = 0% = 0% -3% 5 167 000
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Riket 1 man 3 man 12 man
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100
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Hushallets ekonomi, nettotal
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Risken att sjalv bli arbetslés, nettotal
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