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Du hdller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for oktober.

Férmodligen ar du lika infresserad av

specialkunskap, fakta och trender som vi.

Vart fokus ar férsdljning av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Goteborg
och Malmé samt hushdllens férhélining fill

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

SEB bedomer att Riksbanken har hojt fardigt

Inflationstakten i Sverige uppgick till 4,0 procent i september medan den sd& kallade karninflationstakten
kom in p& 6,9 procent. Siffrorna var dver b&dde marknadens och Riksbankens forvéntningar, men i ett
marknadsbrev héller SEB fast vid sin prognos att Riksbanken hdjt fardigt och att styrréntan Idmnas

oféréndrad pd 4,00 procent.

"KPIF exklusive energi var visserligen hela 0,3 procentenheter hogre én var prognos, men drygt tva
tredjedelar av avvikelsen relativt vér prognos forklaras av hdgre gronsakspriser och volatila utrikesresor.
Aven om stora delar av dessa prishdjningar inte reverseras i nartid &terspeglar de inte en starkare

underliggande trend”, skriver SEB i marknadsbrevet som gdr under namnet Ogat.
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Ytterligare en faktor som talar for att Riksbanken sitter still i réntebdten i november &r enligt SEB att flera
andra centralbanker signalerar att man antigen ar klar med hojningarna eller i alla fall kommer ta en

paus.

"Risken for en hojning ar forstés dndd inte obetydlig och de 16 punkter som marknaden "prisar in” just nu

ar inte sarskilt manga punkter hdgre &n vad som &r rimligt”, skriver banken.

Riksbanken har dock inte enbart héjt radntan i rask takt. Under 2023 har den svenska centralbanken dven
agnat sig s& kallade kvantitativa tstramningar genom att sdlja obligationer. Takten i dessa 6kade enligt

SEB vid métet i juni och ligger nu pd 5 miliarder kronor per manad.

"Vi ser liksom fidigare en mojlighet fér Riksbanken att strama &t ytterligare via kvantitativa &tgdrder,
bland annat eftersom dessa har stérre effekt pd Idngre 16ptider medan hushéllen pd grund av stor andel
rorliga 1&n &r mer kansliga fér férandringar i korta réntor. Prognosen ar att Riksbanken vid sitt ndsta mote

23 november utdkar obligationsforsaliningarna ytterligare”, skriver SEB i marknadsbrevet.

Hoppet om en kortvarig rdntetopp har bérjat svalna
Riksbankschefen Erik Thedéens budskap till hushdllen dr att raintebanan kommer mer se ut som
Taffelberget och inte Matterhorn, dvs en mer utdragen rantetopp istallet fér en snabb uppgdng som foljs

av en snabb nedgdng.

Trots en hdjd ranta fréin 0 till 4 procent vilket har gett en dramatisk &kning av bostadskostnaderna har vi
inte sett nGgot radikalt tapp i konsumtionen. Enligt Thedéen finns det tvd férklaringar fill att hushdllen

andd vagar att konsumera sé pass mycket under sédana hdr omsténdigheter:



Genomsnittligt utgangspris och andel sdlda bostider under utgdngspris, september

Arstakt (forindring
Genomsni ittligt Jamtér med motsvarande Andel sida under

Kommun och bostadstyp utgingspris ménad forra ret) utgdngspris

Liagenheter Goteborg 49 909 kekvm “1%
Lagenheter Malméd 36 002 kefevm “1%
Lagenheter Stockholm 79 545 kefkvm 2%
Lagenheter Riket 44 668 kr/kvmn %
Villor Riket 3,9 MSEK *2%
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— Det ena dr att det fanns och byggdes upp ett stort sparande. Det andra ér att joblbmarknaden varit
mycket starkare dn vi kunnat fro, vilkket gér att hushéllen végat ta av sitt sparande fér man ér séker pd
att behdlla jobbet.

— Méjligtvis har hushdllen varit fér optimistiska om hur snabbt rdntan ska komma ned, och det dr eft
viktigt budskap att rantorna kan ligga kvar p& ganska hdg nivd under relativt Idng tid. Men det ar

osdkert.

Fler bostader sdljs under utgangspris
Trots ett rekordhégt utbud av bostéder fill salu ér antalet forsaljningar f&. Ny statistik frdn Hemnet visar p&

stigande utgdngspriser — samtidigt som allt fler bost&der sdljs under utgéngspriset.

I september fortsatte bomarknaden visa pd stabilitet, med stigande slutpriser for bdde villor och
Idgenheter sammantaget i landet. Ldgenheter som publicerades i september hade i genomsnitt ett
utgdngspris p& motsvarande 44 700 kronor per kvadratmeter. Det dr den hogsta nivan sedan maj 2022,
och den fredje hégsta noterade méanadssiffran ndgonsin. Jamfért med augusti ér det en 6kning med 2

procent, och en &dkning med 4 procent j@mfoért med september i fjol.

For villor 6kade utgéngspriserna med 2,7 procent jamfért med augusti, och 1,5 procent i &rstakt. Det
genomsnittliga utgdngspriset for villor publicerade i september var 3,9 miljoner kronor. September blir
ddrmed den forsta ménaden pd ett &r dar det genomsnittliga utgdngspriset Gverstiger samma mdanad

foregdende ar.

Samtidigt som utgéngspriserna stigit, har det ocksd blivit vasentligt vanligare att bostader sdljs under
utgdngspriset. | september sdldes 39 procent av Idgenheterna, och 49 procent av villorna under
utgdngspris. Det kan jamféras med siffrorna under pandemin, ndr bostadsmarknaden var som hetast. D&

sdldes endast 10 procent av Idgenheterna, och 15 procent av villorna under utgdngspris.
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Tabell 1. Saljarna och koparnas forvantningar pa priset

Upplever du att saljarna vill silja till det pris som k&parna &r beredda att
betala?

Totalt

Malmé

Ja, sdljare och kdpare kommer dverens

32%

29%

60%

15%

Nej, saljarna forvantar sig mer

65%

67%

36%

82%

Vet ej

4%

4%

3%

3%

Kaila Makiarbarometorn SBAB. Not. Fragan avser bade lagenheter och smahus. Avundning til narmaste hela procenttal kan
ora att sitoma inte su til hunora procent.

ymemerar til hundr
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Av storstderna sticker Malmé ut sett till andel som sdljs under utgdangspris. | september sdldes ddr 60
procent av Idgenheterna under det satta utgdngspriset.

- Det ar tydligt vilken féréndrad marknad vi dr i nu, med stigande utgdngspriser samtidigt som allt fler

bostdder sdljs under utgdngspris. Som kdpare pd dagens marknad d@r detta ndgot som &r viktigt att ha
med sig, sGger Hemnets marknadsanalytiker Erik Holmberg.

- Vihar inte Iangre en situation med intensiva budgivningar. Snarare &r vii ett I&dge dar utgdngspriset

generellt &r hdgt och kdparna ofta har mojlighet att £ till ett avslut med ett bud under sdljarnas
forvantan.

Samtidigt ger de héga utgdngspriserna och de fortsatt Idga sdlivolymerna en tydlig bild av hur svért det

ar fér kdpare och sdljare att komma éverens prismdssigt pd dagens marknad, menar Holmberg.

Sdljare har for héga forvéntningar

Bostadssdljare i Stockholm har lika héga férvantningar nu som de hade ndr priserna var som hégst.
Det visar SBAB:s Mdklarbarometer.

Sdljare i landets tre storstadsregioner férvantar sig mer pengar én kdparna ér villiga att ge.
Konsekvensen blir rekordl&g omsattning med ett utbud ingen vill kdpa, visar Mdklarbarometern frdn

SBAB. Sdljarna vill nu sdlja forst och képa sedan, enligt undersékningen.

Det har f&tt till foljd att dubbelt s& mdnga mdklare i dag tror att bostadspriserna sjunker jamfort med
férra kvartalet.
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Antal publicerade

Omsdattningen av bostéder i Sverige &r 30 procent Iagre an for tvd ér sedan, samtidigt som utbudet ér

ndrmare 50 procent hogre. Mdklarna vantar sig ocksd atft utbudet véxer, noterar SBAB i sin barometer.

Ndastan tvé tredjedelar av mdaklarna i storstadsregionerna uppger att sdljarna inte vill salja fill det pris

képarna ar beredda att betala.

— Att sdljarna inte vill géra affar p& den prisnivé som spekulanterna dr beredda att betala férklarar den
rekordldga omsattningen pd bostadsmarknaden och det stora utbudet av bostéder, séger Linda

Hasselvik, privat- och boendeekonom p& SBAB, i en kommentar.

- Mdklarna tror ocksé att utbudet kommer att dka ytterligare vilket kan vara ett tecken pd att de inte
tror atft s@ljarna kommer sdnka sina férvéntningar i nartid. Om sé blir fallet kommer antalet bostadsaffarer

aven framgent att vara f& jamfért med fére prisnedgdngen.

Goteborg gdr dock mot strommen. En majoritet av mdaklarna uppger att kdpare och sdljare mots dar.
- Det syns inte i antalet affdrer &nnu men kan tyda pd att ett skifte &r att vanta under drets sista kvartal,

och deft ska bli intressant att folja, sGger Linda Hasselvik.

Stora utmaningar for nyproduktion
Marknadsldget gér att aktiviteten fér nyproduktion dér fortsatt I&dg. Under det tredje kvartalet i &r
publicerades drygt 2 016 nyproduktionsbostader pd Hemnet, vilket &r den IGgsta nivan for ett enskilt

kvartal sedan 2013. Det visar nya siffror frdn Hemnet.

Byggandet av nya bostdder minskar och syns tydligt i antalet nyproducerade bostdder som publicerats
pd Hemnet. Jamfért med motsvarande kvartal férra dret publicerades det 33 procent farre

nyproducerade bostdder under det senaste kvartalet. Jamfért med 2016, den period dd det
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publicerades som flest nyproducerade bostéder, har antalet nu minskat med 74 procent. Detta seftt ill

de kvartal som hade flest publicerade annonser under den perioden.

Aven antalet férsdaliningar av nyproducerade bostéder dr historiskt I&g. Under den senaste 12-
mdanadersperioden har totalt 2 593 bostdder registrerats som mdaklarsalda. Siffran kan jGmféras med dver
9 184 under motsvarande kvartal for tvé ar sedan, och &r en minskning pd dver 70 procent.

Dock har utgangspriserna fortfarande inte justerats p& nyproduktionsmarknaden, utan ligger fortsatt p&
rekordhdga nivéer. Genomsnittspriset for en nyproducerad bostad publicerad i september i &r var 3,9
mkr, en siffra som kan j@dmféras med 3,6 mkr for samma mdénad forra éret. Det dr en ékning pd é

procent. Motsvarande 6kning i kvadratmeterpris for nyproducerade Idgenheter var 7 procent.

- Det &r uppenbart att de stora utmaningarna pd nyproduktionsmarknaden fortsétter. Vi marker av att
allt fler projekt pausas samtidigt som prisnivéerna pd det som publiceras fortsatter ligga pd historiskt

hdéga nivaer, séger Hemnets marknadsanalytiker Erik Hoimberg.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Bostadspriserna i september for bostadsratter var oféréndrade i hela Storstockholm och sjonk med -1%
fér Centrala Stockholm. Villapriserna sjdnk med -1% under samma period enligt Svensk Mdaklarstatistik.

SEB:s Boprisindikator sjonk i Stockholm med 10 enheter frén plus 18 till plus 8.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Bostadsmarknaden i Stockholm har blivit &n mer avvaktande under oktober. Just nu pdgdr ndgot av ett
chickenrace pd bostadsmarknaden i Stockholm. Képarna férvantar sig 1égre priser och sdljarna vill inte
sdnka priserna till kdparnas férvéantningsnivaé.

De flesta behdver sdlja sin bostad forst for att sedan képa nytt. Nar de har salt hoppas de pd att kunna

kdpa till ett attraktivt pris. Séljarna ér dock inte villiga att gé ner i pris och effekten blir att kdparna tvingas
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betala ett hdgre pris dn de rdknat med dd tiden rinner ut for dem. Att sdlja forst och kdpa sedan skapar
en utbudsvAg som vaxer i takt med att ménga bostéder forblir osdlda dd sdljarna inte mdste sdlja. De
som har den ekonomiska férutsattningarna att kdpa, antingen att de har sdlt eller inte har ndgot att
sdlja, har mycket att vélja pd&. Det gér dem selektiva och de bostéder som sdljs dr de mest attraktiva.
Det héller uppe prisstatistiken. Frdgan dr nu vilka som har mest is i magen och kan vanta langst, kdparen
eller saljarene Svaret pd& den frdgan kommer avgora prisbilden framdver. Om réntan toppar och kanske
till och med sjunker négot inom en snar framtid har nog sdljarna en férdel men om sé inte sker l&r

kdparna f& dvertaget och priserna faller.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Under den senaste mé&naden har det hant ndgot pd marknaden. Antalet intresseanmdlningar och
visningsbesdkare har varit extremt I&gt. Under augusti och en bit in i september ség vi en dkad aktivitet
men efter senaste rantehdjningen frén Riksbanken har intresset frén spekulanterna svalnat rejdlt. Detta
gdller i stort sett i samtliga projekt vi sdljer.

Gladjande ar att nar marknadsanpassningar av priset gors i projekten svara marknaden positivt. Det
visar pd att nyproducerade bostéder dr fortsatt attraktiva pd marknaden.

For nya projekt som sdljstartar krévs det att prisbilden ar i paritet med rddande successionsmarknadspris

for att kdparna ska vilja sl Hill.,

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Priserna i september fér bostadsrétter sionk med -1% sévdal i Centrala Géteborg som i Stor-Goteborg.
Villapriserna var sjonk med -1%.

Goteborgarnas férvéntningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator sjonk med 23 enheter frén

plus 26 till plus 3.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

En bostad till salu i Géteborgsomrddet, ligger pd Hemnet 28 dagar i genomsnitt just nu, enligt statistik
frdn Booli, om man jamfér med september 2022, d& samma ldgenhet 1&g till salu 24 dagar innan den
séldes.

Budgivarna ér 2,4 styck per forsaljining, jamfort med 2,6 styck i september 2022.

Andel prisséinkta bostéder ligger pd 20,9 procent nu j@mfért med 21,0 procent j@mfoért med september
2022.

Att priserna pd villor sjunkit snabbare &n bostadsratter beror pd att villor drabbas snabbare i en tid med
hog inflation och stigande réntor, skriver Anders Stenkrona privatekonom pé& Nordea, i en artikel i GP.
Det tar en stund innan bostadsrattsféreningarna vdljer aft fa ut en hdgre avgift, men villadgare marker
av de hogre kostnaderna direkt. | Géteborg ar utbudet rekordndgt med ldngre forsdljiningstider och 20
procent farre avslut an i september 2022, skriver Erik Olssons fastighetsférmedling i en skriftlig kommentar.
40 procent av bostadsrétterna i Géteborg som sdilts i september 2023, har sdlts under utgdngspriset.
Genomsnittligt utgd@ngspris ligger pd 49 909 kr/kvm. Enligt Hemnets statistik, publicerat i GP i oktober
2023.

Radhusomrdden brukar i vanliga fall std sig ganska bra i en neddtgdende marknad, barnfamilierna ar
den 6vervagande malgruppen fér radhus. | vissa lokala omrdden i véster har radhusen byggda pé 70-
talet haft en bra vérdestegring under den senaste 14 dren. Ett radhus pd 160 kvm byggt 1970 med
tomtratt och en liten tradgdrd och forrdd, hyfsad standard, séldes for runt knappt fyra miljoner
september 2009. | maj 2022 séldes samma hus for 7,4 miljioner och i september 2023 hamnar priset runt 6
miljoner. Och senaste forsdliningen 1&g priset pd& 5,2 miljoner. Radhusen &r uppvédrmda med
direktverkande el. Det har skett en oerhérd prisjustering dven fér radhus som historiskt har varit en ganska
sdker investering. Vi ser att médnga mdaklare berdttar om att spekulanterna gér pd visningar men ingen
vagar ens ldgga bud forrdn man sdlt sitt befintliga boende. De som kdper nytt boende nu dr personer
som redan sdlt sitt boende och ar frygga med sin finansiering och de personer som ligger i skilsmdssa

och som tvingas skaffa nytt boende.
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GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Nyproduktionen har konkurrens bdde frdn annan nyproduktion och succession. Utbudet &r enormt just
nu. SBAB spdr att 20 000 nya bostéder skall pdbodrias 2024, men SBAB har nu insett att den siffran troligen

behdver revideras nedat.

Vi ser en mycket avvaktande bostadsmarknad i Géteborg, de som dr spekulanter ér de personer som
verkligen behdver en ny bostad och har ett behov, kanske skilsmdassa eller liknande. De letar efter
erbjudande och jémfér all nyproduktion och dven succession. Man vill ha balkong, utsikt, 1&g
mdanadshyra, férrdd och lugn och ro. Man vill inte bo p& en arbetsplats under l&ngre period. Ovriga
spekulanter” sitter still i baten”. De resonerar som s& att varfor skall man agera pd en bostadsmarknad

just nu om man inte behdéver?

Nu ndr manga projekt ndstan ar fardigstalida, sé vill spekulanterna gé in och titta pd Idgenheten, dock
ar det inte alltid s& positivt d& ldgenheten kan upplevas mérk och tr&dng, dd den inte &r helt fardigstalld.
Har behdver man vara strategisk och ténka hur man skall visa upp bostaden pd bdsta och attraktivaste
satt. | ménga projekt som ar fardigstallda, finns ingen naturlig deadline att stressa fram ett kdpbeslut.
Tidigare har man haft stopptider for tillval eller att bostaden varit reserverad av annan spekulant. Nu fér
tidsbegrdnsade erbjudande locka fill kdp i stéllet. Nu &r det férhandlingsidge i varje projekt och det tar

fid fér spekulanten att bilda sig en uppfattning och skaffa information om jémférbara alternativ.

Vi pd Nytt Hem anservatt man skall vara tydlig med sitt erbjudande och marknadsféra det Sppet. |
annat fall f&r man vanta och vénta tills ett beslut kommer och dd kanske spekulanten redan har kdpt

n&got annat.



Prisstatistik BOSTADSRATTER, september 2023

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM )
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43953
103 363
64 421
63 295
46058
36 619
33 201

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Bostadsrattspriserna sjonk i september med -1% i Centrala Malmé och -2% i Stor-Malmé. Villapriserna
var oféréndrade under samma period.

SEBs boprisindikator sjonk i Skane frén plus 18 till plus 10.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malméomrédet dr det manga avvaktande visningsbesdkare som gér férsaljningsprocessen léngre
och dérmed &r utbudet fortfarande hégt. Bankernas krav om att man maste ha sin befintliga bostad
séld innan man ingdr ett bindande avtal pd ny bostad leder till att fler bud villkoras med

forsaljningsklausul. Detta i sin fur gér marknaden instabil med risk fér kedjeeffekter.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

For nyproducerade bostéder ar det fortsatt tufft. Utbudet dr i stort sett oférandrat vilket tyder pé att
det inte sdljs s& mdanga nyproducerade bostéder. Antalet dagar pd Booli fortsatter att 6ka och
antalet prissdinkta bostdder har ocksd ékat den senaste manaden. Allt fler bostadsutvecklare vdljer
att varsla personal som ett resultat av den tuffa marknaden som lett till att mé&nga projekt blir

framskjuta samt dven att befintliga projekt tas bort frdn marknaden och pausas.

SVENSK MAKLARSTATISTIK - OFORANDRADE BOSTADSPRISER | RIKET MEN NEDAT |
STORSTADSOMRADENA

Under september var priserna pd riksnivd oférandrade for bade bostadsratter och villor men i flertalet
storstadsomr&den sjonk priserna. P& Arsbasis har priserna i riket 6kat med +1% for bostadsrétter och

minskat med -6% for villor. Detta visar de senaste matningarna frén Svensk Maklarstatistik.



Riket 1 man 3man 12 méan

Fe Bostadsratter

P

Prisstatistik VILLOR, september 2023

Riket 1man 3 man 12 man

A Villor -0.2% +0.9% -6.3%

VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror pd&

fallande priser.
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Bostadsrdatter

| Storstockholm var priserna oféréndrade medan de minskade med -1% i Storgbéteborg och -2% i
Stormalmd. Priserna sjonk med -1% i samtliga centrala delar av storstadsomrddena. Arstakten varierar
mellan -3% och +4% dar Malimdéomrédet har de Iégsta siffrorna och Stockholmsomrddet de hégsta,

sdger Per-Arne Sandegren, analyschef p& Svensk Mdaklarstatistik.

Villor
| Storstockholm och Storgéteborg sjénk priserna med -1% medan de var oférdndrade i Stormalmé. P&

Arsbasis har villapriserna minskat med -4% till -5%, sdger Per-Arne Sandegren.

Marknaden

Antalet sélda bostéder fortsétter att vara lagt. Sett till de senaste tre mdnaderna séldes 22.900
bostadsratter och 13.100 villor , vilket motsvarar -5% farre bostadsratter men +1% fler villor jGmfort med
samma period forra aret. P& riksnivd var medelpriset for en villa i september 3,7 miljoner kronor och

kvadratmeterpriset for bostadsrdtter var 44.000 kronor.

Mé&klarsamfundets kommentar
Sett dver tre manader ar priserna sé& gott som oférandrade, viket ér i linje med medlemmarnas
prognos infér det tredje kvartalet. Det som avgor riktningen framat ar rantebeskedet i november och

hur utbudet utvecklas, sGger Joakim Lusensky, kommunikationschef Mdklarsamfundet.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - BOPRISFORVANTNINGARNA FORTSATTER ATT SJUNKA
SEB:s Boprisindikator minskar med 2 enheter i oktober, frén plus 6 till plus 4. P& regional nivd ligger
indikatorn mellan minus 9 och plus 11 enheter. Hushdllens férvéntningar pd styrréintans nivé om ett ar

Skar fran féregdende mdnad och ligger nu pd 4,39 procent, vilket &r en uppgdng med 0,40



Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

— Boprisindikatom  — Oka a Vet
|
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

llenis tro om styrantan om &t &r -Stymantan vid resp mattifalle
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procentenheter. Andelen hushdll som planerar att binda sina rérliga boldnerdntor Skar frén 7 procent

till 10 procent. Det visar mdnadens Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser det kommande dret ligger den hdr mé&naden p& 35
procent, vilkket &r en minskning med 6 enheter jamfoért med férra ménaden. Andelen hushdll som tror
pd& sjunkande priser 6kar med 3 enheter till 29 procent. Andelen som tror pd oférandrade priser Gkar
med 1 enhet till 24 procent. Boprisindikatorn ér skillnaden mellan andelen hushdill som tror pd stigande
priser och andelen som tror p& fallande priser. Indikatorn ligger i denna mdétning pé plus 6, viket &r en

minskning med 9 enheter frdn férra méanaden.

— Ladnge har boprisférvantningarna trotsat den ekonomiska utvecklingen men fill slut kom den
véntade nedgdngen. Den har mé&naden verkar den ekonomiska verkligheten och ett kyligt
mottagande av den stora visningshelgen fatt hushdllen att ddmpa sin framfidstro ndgot. | hést vantar
en réntetopp, svajiga elpriser och fortsatt urholkade pldnbdcker vilket samlat talar fér en démpad

men ocksé& osdker boprisutveckling, sdger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 4,39 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens styrréinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
styrréntan kommer att ligga pd 4,39 procent. Det dr en 6kning med 0,40 procentenheter frdn

foregdende mdnad.

— Hushdllen tror inte réntetoppen ar nddd och stdller nu in sig pd& kdrvare tider viket Gndd far ses som
etft betryggande besked infér en oviss vinter. Skulle de f& ratt i sin prognos innebdr det att
rantekostnaderna fér en genomsnittlig boldntagare kan stiga med 1 000 kronor mer i mé&naden. |
kombination med senaste tidens stigande Idngréntor bér utgdngspunkten for de flesta vara att det

tuffa ranteldget kommer hdlla i sig Iangre an vantat, séger Américo Ferndndez.
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10 procent av hushdllen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina boldn svarar 10 procent att de har fér avsikt
att binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en 6kning med 3 enheter
j@mfért med férra manaden. Andelen som sdger att de idag endast har rorlig rénta 6kar med 4
enheter fran féregdende mdnad fill 30 procent och andelen som har bunden rénta minskar med 3
enheter till 22 procent. Andelen som har en kombination av bunden och rérlig réinta dkar med 2

enhefter till 18 procent.

Boprisindikatorn sjunker i majoriteten av regionerna

Boprisindikatorn sjunker i fyra av regionerna och stiger i tvé regioner. | Norrland minskar indikatorn med
17 enheter frdn plus 15 till minus 2. | Ostra Gétaland och Véstra Gétaland minskar indikatorn med 9
respektive 3 enheter frdn 0 till minus 9 respektive plus 3 till 0. | Sk&ne minskar indikatorn med 1 enhet
frdin plus 10 till plus 9. | Stockholm stiger indikatorn med 3 enheter frén plus 8 fill plus 11 och i Svealand

utom Stockholm stiger indikatorn med 1 enhet frdin plus 8 till plus 9.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - REKORDLAGA RENOVERINGSPLANER

Hushdllens konfidensindikator steg i oktober med 0,7 enheter till 70,1 och visar fortsatt pd ett mycket
svagt stémningsldge. Hushdllens instalining till kapitalvaruinkdp i nuldiget och hushdllens forvantningar
pd& den egna ekonomin ar oférandrade fran september medan de resterande tre frdgorna i

indikatorn steg marginellt.

Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd Sveriges ekonomi, 6kade med 0,5 enheter 1ill 83,3 i
oktober medan mikroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd den egen ekonomin, 6kade med
0,6 enheter, fr&n 65,4 fill 66,0.
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Hushdllens syn pd den egna ekonomin, s&val de senaste som de kommande tolv mdnaderna, &r
oférandrad frén september och fortsatt ovanligt dyster. Vad gdller synen pd svensk ekonomi nu
jamfért med for tolv manader sedan blev den i oktober ndgot mindre negativ. Aven férvantningarna

p& den svenska ekonomin har férodttrats négot men ar fortfarande mer pessimistiska dn normailt.

Forvantningarna pd arbetsldshetens utveckling har blivit dn mer pessimistiska och det ar fortsatt en
betydande andel hushdll som tror att arbetsldsheten kommer att 6ka under de kommande tolv
mdanaderna. Risken for att sjalv bli arbetslds uppges ha dkat ndgot de senaste tolv manaderna och &r

tilloaka p& samma nivéer som i augusti, vilket ar ndgot hogre &dn normalt.

Hushdllen fortsatter i mycket stor utstréickning att uppge att det ar férdelaktigt att spara just nu.
Planerna p& inkdp av egna kapitalvaror pd tolv mdanaders sikt &r ndrmast oférandrade frén
foregdende mdanad och betydligt mer dterndlisamma dn normalt. Det dr dven betydligt farre hushdall
an normalt som planerar att kdpa bil eller bostad inom de ndrmaste tolv mdanaderna. En rekordhdg
andel hushdll beddmer att det inte dr troligt att de kommer att renovera bostaden inom tolv
manader, viket &r motsatsen fill under pandemin, véren och sommaren 2021, d& andelen hushdll

ndrmade sig rekordet &t andra hallet.

Hushallens inflationsférvantningar pd tolv mdanaders sikt sionk ytterligare ndgot, frdn 7,1 procent i
september till 7,0 procent i oktober. Férvantningarna pé den rérliga bostadsrantan sjonk pd samtliga
tidshorisonter. P& ett Ars sikt sionk den med 0,11 procentenheter och pd tva respektive fem ars sikt

sjidnk den med 0,09 procentenheter.
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Genomsnittligt utgadngspris och andel salda bostader under utgangspris, september

Arstakt (férandring
Genomsnittligt jJamfér med motsvarande Andel sdlda under
Kommun och bostadstyp utgdngspris ménad forra dret) utgangspris
Lagenheter Goteborg 49 909 kr/kvm +1% 40%
Lagenheter Maimo 36 002 kr/kvm +1% 60%
Lagenheter Stockholm 79 545 ke/kvm +2% 18%
Lagenheter Riket 44 668 kr/kvm +*4% 39%

Villor Riket 3,9 MSEK +2% 49%
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Tabell 1. Sdljarna och kdparnas férvantningar pa priset

Upplever du att sdljarna vill sélja till det pris som kdparna ar beredda att
betala?

Totalt | Stockholm | Géteborg | Malmé
Ja, sdljare och kopare kommer overens | 32% 29% 60% 15%
Nej, saljarna férvantar sig mer 65% 67% 36% 82%
Vet ej 4% 4% 3% 3%

Kalla: Maklarbarometern SBAB. Not: Fragan avser bade lagenheter och smahus. Avrundning till narmaste hela procenttal kan
gora att siffrorna inte summerar till hundra procent.

KALLA: SBAB
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Miljoner kronor
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Prisstatistik BOSTADSRATTER, september 2023

BOSTADSRATTER 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS (KR/KVM)
Riket + 0% -1% +1% 43 953
Centrala Stockholm -1% + 0% + 4% 103 363
Stor-Stockholm + 0% - 2% + 4% 64 421
Centrala Goteborg -1% + 1% + 0% 63 295
Stor-Goteborg -1% -2% -2% 46 058
Centrala Malmo -1% -1% -1% 36 619
Stor-Malmao - 2% -2% -3% 33 201
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Riket 1 man 3 man 12 méan
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Prisstatistik VILLOR, september 2023

VILLOR 1 MAN 3 MAN 12 MAN MEDELPRIS
Riket + 0% +1% - 6% 3 698 000
Stor-Stockholm - 1% - 1% - 4% 6 625 000
Stor-Goteborg - 1% + 0% - 5% 5171 000
Stor-Malmo + 0% -1% -o% 5018 000
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Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret
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Genomsnittet av hushallens tro om styrrantans niva om ett ar

—— Styrrantan vid resp mattillfalle

——Hushallens tro om styrantan om ett ar

4,39
4,00

£ PO
gz lne
£z |udy
£ uer
ZZVIO
zznr
22 |udy
zz uer
LZ PO
Lz unr
L2 |udy
L2 uer
0z PO
oz ne
0z Indy
uer

¥1 PO
FLnr
¥1 |udy
¥l uer
£1 PO
gLne
£} |udy
£l uep
ZL PO
zyune
Z1 |udy
Z) uer
LL PO
LLanr
Ll udy
Ll uer
0L PO
ol e
0l |udy
0L uep
6010
60 Ine
60 Jdy
60 Uer
20 PO
gone

80 idy
90 9o

Nytt Hem Marknadsrapport oktober

24



25

Boprisindikatorn per region senaste aret
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Mikro- och makroindex. Index medelvarde=100

130 130
120 120
110 110
100 100
90 90
80 80
70 70
60 - 60
40 1 40
07 09 11 13 15 17 19 21 23
—Mikroindex -—Makroindex

Nytt Hem Marknadsrapport oktober



27

Arbetslésheten pa tolv manaders sikt, nettotal
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Kop av bostad inom tolv manader, nettotal
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Renovering av bostaden inom tolv manader, nettotal
(kvartalsfraga)
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