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Du hdller i din hand vér rapport dver den
svenska bostadsmarknaden for mars.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdlining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT MARS 2022

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Ukrainakrigets paverkan pa bostadsmarknaden
Bostadsmarknaden har stigit med 9,7 procent det senaste éret, enligt Valueguards HOX-index.

Bostadsréatter ar upp cirka 9 procent, och priserna for villor har stigit med 10 procent under samma
period. Samtidigt visar statistiken att det finns tecken p& en vandning, dar bostadspriserna i Stockholm
vénde neddt under férsta halvan av mars, en nedgdng som dock var marginell. Tydligare trendskifte
kunde vi se i SEB-bostadsindikator. Den minskade med 16 enheter i mars, frén 45 till 29. | Stockholm

minskade den annu kraftigare, frén 55 fill 29.

Hur bostadsmarknaden utvecklats under mars ménad vet vi forst en bit in i april d& statistiken borjar
komma in men redan nu kan vi se att marknaden reagerar p& oron i omvarlden samt spekulationerna
om att bostadsréntorna &r p& vég upp i ganska snabb takt. Det i kombination med generellt 6kande

levnadskostnader har démpat tron pd framtida bostadsprisdkningar.


https://www.di.se/nyheter/bopriserna-fortsatter-upp-men-vandning-runt-hornet/
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For tillfallet verkar de flesta experter dverens om att bostadspriserna inte star infér ndgon stérre nedgdéng

s& lange som arbetsldsheten inte dkar eller att Ukrainakriget eskalerar.

"Bostadsréntorna dr pd vag upp ganska snabbt nu, och det dr en faktor som definitivt kommer att
pdverka prisutvecklingen”, séiger Robert Boije, chefsekonom p& SBAB.
Stigande réntor, hégre energipriser och ett stérre utbud av bostéader ar faktorer som kan komma att

démpa prisutvecklingen pé bostadsmarknaden under den ndrmaste tiden.

Men for att vi ska & se ett kraftigt fall pd bostadsmarknaden krdvs det mer &n hogre rantor, séger Robert
Boije.

"Jag tror pd ganska stillast&Gende priser ndr vi har summerar det hdr dret. Réantorna kommer att ha en
dé&mpande effekt, men for ett riktigt ras behdver vi en kraftigt 6kande arbetsléshet. SGg att Ukraina-
Ryssland konflikten eskalerar och orsakar hégre inflation, urholkade realinkomster, leveransproblem och
s& vidare — att det blir en sndbollseffekt, d& kanske man skulle kunna spd ett ras — men annars tror jag

inte det.”

Att bostadsmarknaden ska fortsatta uppdt i samma takt som vi sett de senaste dren ar tveksamt, sdger

Robert Boije men podngterar samtidigt att det var f& som forutspddde prisrallyt till félid av pandemin.

"Kombinationen av hégre elpriser och hogre réntor borde verka rejalt dédmpande fér bostadspriserna.
Men under pandemin steg priserna jattemycket — frots att réintan inte sjonk ndgot samtidigt som
arbetsldsheten dkade. Det berodde ju pd att hushdllen vérderade upp sitt boende. Det man kan
fundera lite pd i den har situationen ér om Ukrainakriget kan ge en liknande effekt, att man varderar

boendet hogtigen.”



3

Nytt Hem Marknadsrapport mars

Nyproduktionsmarknaden

Nyproduktionsmarknaden foljer generellt successionmarknaden, dven om det kan vara négra
mdanaders forskjutning. Undantaget ar nér osdkerheten om framtiden ar stor. Kép av nyproduktion dér
tiltraidet ligger upp fill tvé ér bort bygger pd att marknadutsikterna dr positiva eller &tminstone neutrala.
Osakerhet ar darmed nyproduktionsmarknadens evige antagonist.

Nu bérjar osékerheten &ka efter en period av stark framtidstro. Féljden av det blir att vissa spekulanter
vdljer att avvakta. Det gdller framst de som kanske inte har kommit s& I&dngt i sina tankar kring ett
bostadskop. Det Idga utbudet pd successionmarknaden hdaller s& har I&dngt uppe priserna och fortsatta

budgivningar gynnar nyproduktionen.

Hur nyproduktionsmarknaden och bostadspriserna kommer att utvecklas beror mycket pd hur
centralbankerna och Riksbanken agerar pd inflationen samt vilka signaler om framtiden de ger. Andra
faktorer som pd&verkar &r vart den allmdnna kostnadsékningen med 6kade energipriser, drivmedelspriser
och matpriser tar viigen samt hur bostadsbyggarna hanterar logistikhinder och ékade kostnader. Den

underliggande efterfrdgan ar dock fortsatt stark.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen i februari for bosté&der i Stockholm steg fér bostadsratter med 2,5% och for villor med
2,0% jamfort med féregdende ménad enligt Valueguard HOX index

SEB:s Boprisindikator ndstan halverades i Stockholm, frén 55 till 29.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN
Kriget i Ukraina och sanktionerna mot Ryssland har &nnu inte direkt pdverkat bostadsmarknaden i
Stockholm. Priserna hdéills uppe av fortsatt I&gt utbud och Idga réntor. Samtidigt har oron hos

spekulanterna ékat och tron pd fortsatt prisuppgdng kraftigt minskat. Den héga inflationen skapar tryck
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p& Riksbanken att tidigareldgga réntehdjningar vilket i kombination med generellt dkande
levnadskostnader riskerar att trycka ner bostadspriserna.
Vissa kdpare ar mer forsiktiga och tar léngre tid pd sig for beslut. Over lag ar dock marknaden fortsatt

god dven om det dr stor skillnad mellan olika omréden och objekt.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionsforsdljiningen har precis som successionsmarknaden fortsatt utan ndgon direkt métbar
pdverkan av Ukrainakrisen. Visserligen har oron ékat hos spekulanterna men de fortsatter att képa.
Antalet spekulanter har minskat nédgot men de som visar intresse &r mer seridst intresserade.

Oroande dr dock framtidstron. Tidig forsdlining av nyproduktionen vilar p& att képarna har en tro p&
6kande priser. Beddmer de att priserna kommer falla vill de képa och sdlja i samma marknad. Képet
sker dd forst ndr det ar ca 6 ménader kvar till tilltrddet. Dar @r vi inte dnnu men réntans utveckling
kommer bli avgérande for vilken rikining bostadspriserna kommer ta framover. Ett 1&gt utbud ger stod for

prisnivén. Lokalt kan dock ett stort utbud av nyproduktion pressa priserna.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg dkade med 0,7% jamfort med féregdende mdnad.
Villaindex steg med 2,5%.

Goteborgarnas férvantningar pd bostadspriserna enligt SEB:s Boprisindikator steg med 1 enhet fill 36.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Bostadspriserna gér upp trots ekonomisk oro. | Goéteborg steg priserna med 2 procent pd bostadsrétter i
centrala delarna och med 0,7 procent fér hela Gdteborg. For férsta halvan av mars ser vi en okning

med 0,3 procent. For villorna har priserna stigit med 2,5 procent senaste manaden.
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Temperaturen p& Godteborgs bostadsmarknad ar mycket hdg. Vi kan inte se ndgon effekt av kriget i
Ukraina, hogre inflation eller bérsnedgdng. Dock Idr inflationen ge aviryck snart pd bostadspriserna.
Fortsatt &gt utbud pressar priserna uppdt.

Fortfarande sdljs ménga bostader innan publik visning, ca 22 sdljs innan huvudvisningen. Manga
mdklare noterar att flera bosté&der sdljs utan att ldggas ut pd Hemnet och képarna finns i méklarens

intressereqister.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

D& utbudet ar ldgt pd andrahandsmarknaden blir det fler spekulanter p& nyproduktion vilket leder ftill
fler intressenter for kommande projekt. Byggherrarna ser detta som mycket positivt, d& man kan bygga
upp ett stort intresse infor lanseringen Iangre fram. De kan dven stdlla fragor till spekulanterna for att fé
en battre bostadsmix och komma ut med rétt produkt till respektive mélgrupp.

Fler frdgar efter dgarldgenheter men & forstér vad det innebdr. En vanlig missuppfattning ar att priset
pd en agarldgenhet dr likstélld med bostadsréttens. De dr inte medvetna om att for att kunna jémfoéra
bostadsratter och dgarligenheter behdver bostadsréttens del av féreningens 1&n Idggas pd priset.

En bredare marknadsféring, rutiner samt en trygg handledning och genom hela férséliningsprocessen

behovs innan denna uppldtelseform kommer bli mer kdnd och accepterad.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN

| Malmdomré&det har priserna pé& bostadsratter fortsatt stigit med 1,5% den senaste manaden pd
bostadsratter i centrala Malmé och i ytteromrdden har de stigit med 2,0%. Villapriserna har under
samma period stigit med 1,6%.

SEBs boprisindikator har sjunkit till 24 fréin foregdende mdanads 39. 24 &r den Ggsta siffran i riket dér

snittet ar 29.



VAD AR HOX INDEX?

Det dr ett kvalitetsjusterat index frén
Valueguard som mater prisutvecklingen

pd bostadsratter och villor i Sverige.

Berdkningen gors genom en

regressionsanalys, med nya varden for

varje mdanad.
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MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN
I Malmdomré&det fortsatter forséliningen med hogre slutpriser. Utbudet dr fortfarande pd Idga nivéer
medan efterfrdgan ar fortsatt hdg vilket vi ocksd ser pd prisdkningarna senaste manaden. Enligt

mdklarna &r en del spekulanter avvaktande pd grund av allt som hdnder i omvarlden.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Det dar fortsatt intresse pd nyproduktion men oron i varlden har lett till att manga spekulanter ar
avvaktande och projekt med I&nga tilliradden har p&verkats.

Enligt Booli s& har snittannonstiden for objekten stigit sen i bdrjan av éret och utbudet har ef sjunkit i
samma takt som innan. Vissa unika typer av boenden som t.ex. radhus i nyproduktfionsform ar fortsatt

valdigt infressant och de tenderar att sdlja snabbt.

HOX INDEX — FORTSATT UPPAT PA BOSTADSMARKNADEN | FEBRUARI

| februari gick prisindex fér privatédgda bostdder i Sverige, HOXSWE, upp 1,6 procent. Bostadsrattsindex
steg med 1,8 procent och villaindex med 1,5 procent. | Stockholm steg priserna med 2,5 procent fér
bostadsratter och 2,0 procent fér villor. | Géteborg steg bostadsréattsindex med 0,7 procent och
villaindex med 2,5 procent. Priserna i Malmé gick upp med 1,6 procent fér b&de bostadsratter och
villor.

Det ar vanligt att index stiger i februari. Justerat f&r sGsongseffekter stiger HOXSWE med 0,8 procent.
Bostadsrattspriserna gér upp med 1,1 procent medan villapriserna steg med 0,8 procent efter

sésongsjustering.

Valueguard har dven undersokt prisféréndringen for bostadsratter under férsta halvan av mars i rikets
tvd storsta stdder. | Stockholm gick bostadsrattspriserna ner med 0,2 procent och i Géteborg gick de

upp med 0,3 procent jdmfort med hela februari.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR? SEB:S BOPRISINDIKATOR - HUSHALLENS BOPRISFORVANTNINGAR SJUNKER

SEB:s Boprisindikator definieras som SEB:s Boprisindikator minskar med 16 enheter i mars, frdn 45 till 29. P& regional nivd ligger indikatorn
skillnaden mellan andelen som tror pd& mellan 24 och 36 enheter. Hushdllens férvdntningar pd repordntans nivéd om ett ar Skar med 0,15
stigande priser och andelen som tror p& procentenheter fran féregdende mdnad och ligger nu pd 0,97 procent. Andelen som planerar att
fallande priser. binda sina rérliga boldnerdntor Skar jGmfért med férra mdnaden och ligger p& 17 procent.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser det kommande dret ligger den hdr mé&naden pd 47 procent,
en minskning med 8 enheter frén férra manaden. Andelen hushéll som tror pd sjunkande priser uppgdr
till 18 procent, en 6kning med 8 enheter fran féregdende mdnad. Andelen som tror p& oférandrade
priser ligger kvar p& samma nivd som forra ménaden, 26 procent. Boprisindikatorn ar skilnaden mellan
andelen som tror pd stigande priser och andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna

matning pd 29, vilket dr en minskning med 16 enheter frén férra ménaden.

Prisutvecklingen pa villor och bostadsratter de narmaste aret

| - Det pdgdende kriget i Ukraina och dess ekonomiska konsekvenser nér hushdllens syn p& den
;m/\h o Mm ‘A“/y\” svenska bostadsmarknaden. Boprisforvantningarna sjunker till den 1dgsta nivén sedan juli 2020,
; ot UUV/\/HV: e .g,-,.l\/;J.\./- .\“..,.f,: dd& indikatorn dterndmtade sig efter den initiala pandemichocken. Det rdder dock en stor

&, osAkerhet ifall férvé@ntningarna snabbt kommer vénda upp igen eller om det &r bdrjan pd en

véxande pessimism, sdger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,97 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivan pd Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att stiga till 0,97 procent. Det dr en dkning med 0,15 procentenheter frdn

foregdende mdanad.
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17 procent av hushdllen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina I&n svarar 17 procent att de har for avsikt att
binda réntan inom den kommande tremd&nadersperioden. Det dr en dkning med 5 enheter j@mfoért med
forra manaden. Andelen som sdger att de idag endast har rérlig ranta pd sina 1dn minskar med 2
enheter till 16 procent jamfort med féregdende mdénad. Andelen som uppger att de har bunden rénta
6kar med 4 enheter fr&n 31 till 35 procent. Andelen som har en kombination av bunden och rérlig rénta

pd& sina bostadsldn ligger kvar pd 16 procent, samma nivd som féregdende mdnad.

- Eft nytt ranteklimat stér fér dérren och hushdllen férbereder sig for en tid av b&de stigande réntor
och hég inflation. | ménadens mdatning férvantar sig hushdllen att reporédntan om ett &r kommer
ligga ndstan en procentenhet hdgre an idag. Samtidigt uppger drygt var tredje hushdll att de
har bunden bol&nerénta medan 17 procent planerar att binda boldnen. Det dr den hégsta
noteringen fér andelen hushdll som endast har bunden rénta och den ndst hégsta noteringen for
hushdll som planerar att binda sedan Boprisindikatorn startades fér nastan 20 &r sedan, sager

Américo Ferndndez.

Boprisindikatorn sjunker i samtliga regioner utom Vastra Gotaland

Nd&stan alla regioner har en samsyn i sina férvantningar om framtida bostadspriser. | mars minskar
indikatorn i samtliga regioner utom i Vastra Goétaland jamfort med féregdende mdnad. | Stockholm mer
&n halveras indikatorn fréin 55 till 29. | Ostra Gétaland och Norrland minskar indikatorn frdin 51 till 26
respektive frén 50 till 27. | Sk&ne minskar indikatorn med 15 enheter frén 39 till 24 medan den i Svealand
utom Stockholm minskar frén 37 till 27. | Vastra Gétaland, som ér den enda regionen ddr indikatorn ékar,
stiger den frén 35 fill 36.
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HUSHALLEN LIKA NEDSTAMDA SOM VID FINANSKRISEN
Konfidensindikatorn for hushdllen foll kraftigt i mars, med 15,5 enheter, frén 89,0 1ill 73,5. Det ér den
l&gsta nivan pd indikatorn sedan 2009. Alla fradgor forklarade nedgdngen, men férvantningarna pd

egen ekonomi om tolv m&nader respektive forvantningarna pé svensk ekonomi bidrar mest.

Makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd den svenska ekonomin, foll tilloaka med ndstan 14
enheter fréin 103,1 till 89,4. Mikroindex, som sammanfattar hushéllens syn p& den egna ekonomin, gick
ner drygt 16 enheter, frén 87,5 till 71,2.

Hushdllen uppger att den egna ekonomin varit i stort sett oférdndrad de senaste tolv mé&naderna.
Forvantningarna pd den egna ekonomin de kommande mdanaderna férsdmrades och har inte varit
s& har pessimistiska sedan 1996. Hushdllen anser i stérre utstrackning att det ér svart att férutséga den
egna ekonomiska situationen. Endast bland 18-24-&ringar dr osékerheten ungefdr densamma som i

februari.

Hushdllens syn pd den svenska ekonomin nu jamfoért med for tolv manader sedan férsémrades i mars
och &r mycket mer negativ &n normalt. Aven férvantningarna pé svensk ekonomi de kommande tolv

mdanadernas forsémrades och dr dven de mycket mer pessimistiska &dn normailt.

Hushallen férvantar sig i ganska stor utstréckning att arbetsldsheten kommer att 6ka de kommande
mdnaderna, vilket ar betydligt dystrare én i februari, d& hushdallen férvantade sig minskad
arbetsléshet. Den egna arbetsldshetsrisken beddms dock ha minskat i ungefér samma utstréckning

som i februari.

Hushdllen anser att det dr férdelaktigt aft spara just nu, dock inte i lika stor utstrdckning som i februari.

De uppger samtidigt att de sparar i mycket stor utstréckning for nérvarande.
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Hushdllens inflationsférvantningar steg kraftigt i mars, fréin 6,6 fill 10,2 procent. Fér mer information, se
denna md&nads fordjupning om hushdllens inflationsférvéntningar. Férvéantningarna pd 3-mdnaders

bostadsrantan har ékat med ungefdr tvd tiondels procentenheter pd alla tidshorisonter i mars.
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Y I I Vi finns representerade i Stockholm, Goéteborg och Malmé. Férutom mdaklare har vi &ven andra

specialister inom nyproduktion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner 6ver eft
I I E nybyggnadsprojekts hela tid.

700% N‘?/’MA‘O“: For ndrvarande hanterar vi forsdliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostdder. Det gor

oss till den storsta aktéren pd formedling av nyproduktion i véra tre storsta stéder.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pé djupet inom geografiska

omraden, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO :

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.stfrahle@nytthem.se
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