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Du hdller i din hand vér rapport dver den
svenska bostadsmarknaden fér mai.
Férmodligen ér du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och tfrender som vi.
Vart fokus ar forsdlining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

FI: Ohdllbar prisuppgdng pa bomarknaden
Nuvarande prisuppgdng pd bostadsmarknaden ér "ohdllbar' i ldngden. Det sade Fl:s chefsekonom
Henrik Braconier vid en presstraff pd tisdagen dér han presenterade Flis nya stabilitetsrapport.

Han konstaterade att bostadspriserna nu stiger snabbt, tack vare 6kad efterfrdgan pd stérre boende Hill
folid av hemarbete, Idga réntor och minskad annan konsumtion.

"Det finns nog ocksd ett visst inslag av att det har drivs av férvéntningar, men det ér svart att sétta
fingret pd. | ldngden &r den har utvecklingen ohdllbar och det finns en risk for att priserna kan falla”
sade han.

Han sade atft avgoérande for den framtida prisutvecklingen blir hur permanent den ékade efterfrdgan pd
storre bostGder kommer att visa sig vara efter pandemin.

Handelsbanken séanker ocksa kalkylréntan pa bolan
Aven Handelsbanken (SHB) sé&nker nu kalkylréntan som anvénds vid bevilining av boldn till 6 procent.
Det framgdr av ett pressmeddelande.
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Skandia meddelade i férra veckan om en sénkning till 6 procent. Redan infér férra sommaren sénkte SEB
och SBAB kalkylrédntan fill 6 procent. Enligt DI har &ven Swedbank och Lansférsékringar é procent i sina
kalkyler.

Niklas Magnusson, pressansvarig p& SEB, angav foér DI att séinkningen i april i fjol gjordes till foljd av
bankens "l&ngsiktiga beddmningar av réntemiljon och boldnerdntorna”.

SHB: Prisuppgdngen pa bomarknaden bromsar in i hést

Pandemin och hemarbete har 6kat efterfrégan pd stérre bostader samtidigt som de som redan bor stort
avvaktar med aftt sé@lja. Detta har gjort bostadsmarknaden glédhet, sarskilt vilamarknaden.
Prisuppgdngen bromsar nu in ndgot i host, men priserna fortsatter upp och villor kan utvecklas starkast

aven framdver. Det beddmer Handelsbanken i sin nya fastighetsrapport

"Vi tror att prisuppgdngen bromsar in ndgot under hésten, drivet av atft objekt till salu &tergdr till en mer
normal nivd samtidigt som efterfrdgan halls tillbaka av de allt mer uppdrivna priserna och att hushéllen

atergdr till mer normala konsumtionsménster”, séger Handelsbankens chefekonom Christina Nyman.

Bankens prognos dr att bostadspriserna stiger 12 procent i &r (januari — december) och 5 procent under
2022.

Aven pd lite l&ngre sikt réknar de med att villor kommer att gé& starkare &n ldgenheter.
BefolkningstillvGxten ser ut aft mattas av tydligt, men andelen dldre 6kar och de bor i allf hégre grad

kvar i sina villor. Samtidigt 6kar ocks& andelen i barnafédande dlder.

"Samtidigt som den totala bostadsbristen kan komma att gradvis mattas ser vi framfor oss etft fortsatt
begrénsat byggande av smdhus, dé bristen pd byggbar mark i attraktiva ldgen &r stor. Det kan bidra fill
att priset p& villor dven kommande &r, bortanfér mer fillfdlliga effekter av pandemin, kan komma att dka

snabbare an IGdgenheter”, skriver Handelsbanken.
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STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsrétter i Stockholm steg svagt i april med 0,1 procent jamfért med féregdende
manad. Index for villor sjonk med -0,1 procent.

| Stockholm ligger SEB:s Boprisindikator kvar p& samma nivéd som féregdende ménad, 58.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholmsmarknaden verkar prismdssigt ha planat ut pd en hog nivd. Det ér relativt normalt for Arstiden
dd vérens ankomst brukar ha en lugnande effekt p& marknaden. Det &r dock fortsatt mycket hogt tryck
pa& villor och stdrre Idgenheter frén tre rum och uppdt. Andelen bostdder som sdljs innan den allméanna
visningen ar nu éver 25% i vissa omréden. Det stdller krav pd att kdparna ar pdldsta och beslutmdssiga i

mycket tidigt skede.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Svarigheten for spekulanterna att hinna med successionsmarknaden gor att fler sdker sig till
nyproduktionen med fasta priser. Framtidstron ar s& stark att allt fler spekulanterna nu vagar képa
bostader med tillirdde om 2-3 &r.

| de projekt vi konverterar fran bokning till bindande avtal har vi f& avhopp och i de fall bokningen inte
kan fullféljas hittar vi snabbt nya képare.

Spekulanterna i det hogre prisspannet har tydliga krav pd sin ndsta bostad men ér ocksé beredda att

betala ndr bostaden har det de eftersdker.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsrétter i Goteborg dkade med 0,3 procent j@mfért med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 2,5 procent.

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna steg rejéit med 10 enheter frdn 60 till 70.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Efterfrgan pd bostéder ar fortsatt stort. Utbudet 6kar ndgot, men absorberas av den starka
efterfrdgan. Forsdliningsvolymen ér hog och ménga bostdder sdljs innan huvudvisningen. Den
genomsnittliga villaaffaren tar bara 18 dagar. Villapriserna har gétt upp med ndstan 23 procent
senaste dret. Och bostadsrdtterna har stigit 9,1 procent under samma period.

Villor sdljs i rasande takt. Bostadsmarknaden ér glédhet | Géteborg och verkar inte vara pd vag att
svalna. | april 8kade priserna ytterligare — bostadsratterna i Géteborg steg med 0,3 procent och villor
med 2,5 procent, enligt Valueguards prisindex Hox. Under férsta halvan av maj fortsatte prisékningen
p& bostadsratter i Géteborg med 1,2 procent.

Den genomsnittliga villan i Storgdteborg har 6kat 220 procent bara sedan 2005, enligt Svensk
Mé&klarstatistik.

Medelpriset for en villa ligger nu p& 5 827 000 kr i Stor-Goteborg. For bostadsratter &r medelpriset 49 177
kr/kvm och i centfrala Goéteborg ligger bostadsrattspriserna pd 67 263 kr/kvm.

Ett stickprov P& Hisingen/Lindholmen, ligger priserna i snitt p& 64.315 kr/kvm, snittyta: 58 kvm,

mdnadsavgift: 3.613 kr/man, baserat pd 63 forséliningar under de 16 senaste ménaderna.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionen okar kraftigt i Géteborg, speciellt i de centrala delarna. Vi har aldrig haft en séddan stor
nyproduktionsvolym samtidigt nédgon géng i Géteborg, &tminstone inte de senaste 50 dren.

Hela sju bostadsprojekt forsaljningsstartas nu eller under sommaren, samtidigt, i snitt 120 Igh/projekt i
centrum. D& har vi inte réknat med hostens sdljstarter och sdljstarterna utanfér centrum. P& Hisingen,
Eriksberg och Lindholmen startades tre stora projekt samtidigt, nu i maj, om 125 Igh/projekt.

Detta gor att manga spekulanter har mycket att vélja mellan och det tar Idngre tid att besluta sig for
att képa bostad. Vi fér férmodligen ett dverutbud av nyproduktion under en tid framéver. Det gdller att

varje byggherre erbjuder ndgot speciellt, dd priserna &r i det dvre spannet i varje projekt. Frdgan érom



marknaden kan absorbera s& mycket nyproduktion samtidigte Spdnnande att se hur flyttstrommarna
kommer att bli, nér sé stora projekt startas samtidigt.
Vi har fortfarande stérre efterfrégan pd stora Idgenheter é&n f6r mindre. Och efterfrdgan p& smdahus ar

odandlig.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Det I&ga utbudet p& villor har lett fill att priserna Gven denna mdnad stigit och detta med 2,2 %. P&

bostadsratter har det ocksé stigit, 1,7% i centarla Malmé och 1,3% i ytteromré&dena. SEBs boprisindikator

har déremot sjunkit. Indikatorn har i april ménad sjunkit fill 58 frén féregdende mdanads 67.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN
| Malmdomrddet fortsétter marknaden att hélla sig lika stark som tidigare. Aven fast utbudet stigit den
senaste manaden ser vi att infresset pd& visningarna ér fortsatt stort och att tempot ej avtagit. Aven

fast utbudet pd villor har 6kat har priserna stigit med 1,3% senaste ménaden. Priserna p& bostadsrétter

har dven de stigit, i centrala Malmé med 1,7 % och i ytteromréddena med 1,9 %.

Enligt Erik Olsson Fastighetsformedling sdljs det fler bostader an ndgonsin och tempot ser e ut att avta.
Trots att utbudet pd& bostadsratter och villor har ékat har det varit ménga visningsbesdkare samt

snabba férsaliningar.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion ér fortfarande valdigt hogt och det marks pd visningarna ddr vi ser allt fler

visningsbesdkare an tidigare.

Utbudet fortsatter att minska och allt fler séker sig till nyproducerade bostéder som ett resultat av allt
fler budgivningar pd successionsbostader.

Intresset ar valdigt stort f6r projekten och deft sdljs bostdder kontinuerligt i snabbare takt dn det gjort

fidigare.
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VAD AR HOX INDEX?

Det dr ett kvalitetsjusterat index fran
Valueguard som mater prisutvecklingen
p& bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gdrs genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje ménad.

Janos
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HOX INDEX — POSITIV MEN AVMATTANDE TREND PA BOSTADSMARKNADEN | APRIL
Prisindex fér privatdgda bostader i Sverige, HOXSWE, steg med 0,9 procent i april. Bostadsratisindex steg

med 0,5 procent och villaindex steg med 1,1 procent. | Stockholm stod priserna i stort sett stilla, med en
6kning pd 0,1 procent for bostadsratter och en nedgdng med 0,1 procent for villor. | Gdteborg Skade
bostadsrattsindex med 0,3 procent och villaindex med 2,5 procent. | Malmé steg index med 2,1 procent
for bostadsratter och med 1,3 procent for villor.

Valueguard har &dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsrétter under forsta halvan av maj i
Stockholm och Goéteborg. Priserna gér upp med 1,6 procent i Stockholm och med 1,2 procent i

Goteborg jamfort med hela april

Justerat for sGsongseffekter dkar HOXSWE med 0,9 procent i april. Bostadsrattsindex och villaindex stiger
ungefar lika mycket justerat for sGsongseffekter. Att priserna stiger lika mycket efter sésongsjustering ska
tolkas som att sGsongseffekterna ér smé mellan mars och april. Férsta kvartalet steg priserna kraftigt pd
bostadsmarknaden i Sverige, med en uppgdng pd 7,4 procent mellan december och mars. Detta drevs
av villapriserna som steg med 9,0 procent under perioden, n&stan det dubbla mot bostadsrétterna.
Jamfért med forsta kvartalet ér prisokningen i april mattlig. Denna avmattning ar emellertid i linje med

hur det brukar se ut under varen, att det stiger kraftigt under férsta kvartalet och sedan saktar in.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - HUSHALLEN TROR PA ANNU HOGRE BOSTADSPRISER

SEB:s Boprisindikator fortsétter att 6ka och stiger ytterligare 3 enheter i maj, fran 63 till 66. P& regional nivd
ligger indikatorn mellan 58 och 71 enheter. Hushdllens férvéntningar pd repordntans nivé minskar
markant och ligger i maj pd 0,40 procent. Andelen som planerar att binda sina rérliga boldneréntor
stiger och ligger pd 5 procent, tvd procentenheter hégre dn férra manaden. Det visar maj manads

Boprisindikator.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR? Andelen hushdll som fror pd stigande priser 6kar med 1 procentenhet frén férra mé&naden Hill 70 procent.

SEB:s Boprisindikator definieras som Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser det kommande dret uppgdr till 4 procent, en minskning
skilnaden mellan andelen som tror pd& med 2 enheter sedan féregdende mdnad. Andelen som tror pd oférandrade priser ligger kvar pd 18
stigande priser och andelen som tror pd& procent, samma nivd som forra mé&naden. Boprisindikatorn ar skillnaden mellan andelen som tror p&
fallande priser. stigande priser och andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna mdatning p& 66, vilket ér

en uppgdng med 3 enheter fran férra manaden.
— Bostadspriserna rusar for nérvarande och 7 av 10 svenskar tror aft de fortsatter stiga det
ndrmaste aret. Bara 4 procent tror pd fallande priser vilket ar den 1agsta nivén som
uppmatts i Boprisindikatorns 18-Ariga historia. Dagens Boprisindikator p& 66 ger stod for
fortsatta prisuppgdngar och &r bara 6 enheter Idgre én rekordnoteringen 72 frén

september 2015, sGger SEB:s privatekonom Jens Magnusson.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,40 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivan pd Riksbankens repordinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pé 0,40 procent. Det &r en markant minskning med 0,13 procentenheter
j@mfoért med féregdende ménad.
- Det drintressant att hushdallens repordnteférvéantningar vander neddt i maj. Det finns en
diskussion om risken fér hogre inflation och hdgre rantor och tidigare i &r ség det ut som att
hushdllens rénteférvantningar var pd vag uppdt. Nu vander férvantningarna alltsd neddt
dven om det fortfarande &r I&dngt ner till analytikernas och Riksbankens egen prognos for

ranteutvecklingen, sGger Jens Magnusson.

Fem procent av hushdllen planerar att binda rantan
Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig rénta pd sina I&n svarar 5 procent att de har for avsikt att
binda r&ntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en 6kning med 2 procentenheter

sedan forra mdanaden (3 procent). Andelen som séger att de idag endast har rorlig réinta pd sina 1én
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Hushall
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ligger kvar p& samma nivé som féregdende mdanad, 23 procent, och andelen som uppger att de har
bunden rGnta minskar med 1 procentenhet till 27 procent. Andelen som har en kombination av bunden

och rorlig rénta pd sina bostadsldn 6kar med 3 enheter till 18 procent.

Boprisindikatorn stiger i Véastra och Ostra Gétaland samt i Skane

| maj 6kar indikatorn i hélften av regionerna. | Vastra Gétaland dkar Boprisindikatorn med 10 enheter
frén 60 till 70, i Ostra Goétaland dkar den med 5 enheter till 71 och i Sk&ne dkar den fran 58 fill 59. |
Stockholm ligger indikatorn kvar p& samma nivé som féregdende mdanad, 58. Det dr endast i Norrland
och Svealand utom Stockholm som indikatorn minskar. | Norrland med é enheter till 65 och i Svealand

utom Stockholm med 3 enheter fill 66.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HOGA INFLATIONSFORVANTNINGAR

Hushdllens konfidensindikator steg mycket kraftigt med 8,7 enheter till 112,3 och pekar dérmed pd ett
mycket starkare stmningsldge dn normalt. Sedan 1996 har konfidensindikatorn stigit med som mest
med 8,8 enheter under en enskild mdanad, vilket var direkt efter indikatorns bottennotering vid
finanskrisen 2009. Samtliga ingdende fragor i indikatorn starktes och bidrog till uppgdngen i maj. Mest
starktes synen pd den egna ekonomin nu jamfért med for tolv mé&nader sedan, som dven dr den

frdga som bidrar mest till indikatorns hdga niva.

B&de mikro- och makroindex fortsatte uppdt i maj och mikroindex, som sammanfattar hushdllens syn
pd& den egna ekonomin, &r nu betydligt starkare &n normalt. Bade féorvantningarna pd den

svenska ekonomin pd tolv manaders sikt och férvéntningarna pd arbetsldsheten i Sverige ar betydligt
mer optimistiska &n normalt. Det &r forsta gdngen sedan 2017 som fler hushall tror att arbetslosheten
kommer att minska jadmfért med de som tror pd en ékning. Fler hushdll dn normalt uppger dven att

den egna arbeftsléshetsrisken har minskat.
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Hushdllens planer p& egna inkdp av kapitalvaror kommande tolv ménader &r fortsatt ndgot negativa
och ligger néra det historiska genomsnittet. Alla tre frdgor om hushdllets sparande ér déremot mycket
starka. Andelen hushall som tror sig kunna spara ndgot under de ndrmaste tolv médnaderna dr lika stor
som i april och tangerar dérmed det hogsta uppmdatta i frdgan ndgonsin.

Hushdllens inflationsférvantningar pdé tolv ménaders sikt steg rejdlt, frén 3,7 procent i april till 4,7
procent i maj. Detta &r de klart hégsta inflationsférvéntningarna som har uppmétts sedan april

2015 d& Konjunkturinstitutet dndrade metod for att berdkna hushdllens inflationsférvantningar. Den
rorliga bostadsréntan forvantas uppgd till 2,45 procent pd ett ars sikt, en viss nedjustering fran

foregdende mdnad d& motsvarande siffra var 2,50 procent.
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NYTT HEM
Vi finns representerade i Stockholm, Goteborg och Malmoé. Forutom mdklare har vi dven andra
specialister inom nyprodukfion av bostéder — allt f&r att vi ska fungera som samarbetspartner dver ett

nybyggnadsprojekts hela tid.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gdr pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO

S S

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.stfrahle@nytthem.se
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Senaste Indexvirde 284,78 Arshogsta 284,78 Arslagsta 270,18 Bas forindex=100  Jan 05
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Bostadsritter Sverige
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Villor Sverige
Stockhol
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