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Du haller i din hand vr rapport éver den MARKNADSRAPPORTMAJ 2021

svenska bostadsmarknaden for  maj.
Formodligen ar du lika intresserad av

specialkunskap, fakta ocht render som vi. ANALYS. UTTALANDEN OCHSPEKULATIONER

Vart fokus ar forsaljning av

nyproducerade bostader och de Fl: Ohallbar prisuppgang pab omarknaden

aspekter som paverkar de  nna bransch. Nuvarande prisuppgang p& bostadsmarknaden & r "ohallbar" i langden. Det sade Fl:s chefsekonom

Har analyserar vi Stockholm, Géteborg Henrik Braconier vid en presstraff pa tisd agen da r han presenterade Fl:s nya stabilitetsrapport.

och Malmo6 samt hushallens forhallning ti |l

kapital och boende. Han konstaterade att bostadspriserna nu stiger snabbt, tack vare 6kad efterfrdgan pa storre boende till
folid av hemarbete, 1&ga rantor och minskad annan konsumtion.

6Det finns nog oagavs -tdet hat drive avdosvintningars rhen det ar svart att sitta

fingret pa. I langden &r den har utvecklingen ohallbar och det finns en risk for att priserna k an fallabé
sade han.
Han sade att avgorande for den framtida prisutvecklingen blir hur perman entden okade efterfragan pa

storre bostader kommer att visa sig vara efter pandemin.

Handelsbanken sanker ocksa kalkylrantan pa bolan
Aven Handelsbanken (SHB) sanker nu kalkylrantan som anvénds vid beviljning av bolan till 6 procent.
Det framgar av ett p  ressmed delande.
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Skandia meddelade i forra veckan om en sankning till 6 procent. Redan infor férra sommaren sankte SEB

och SBAB kalkylrantan till 6 procent. Enligt DI har aven Swedbank och Lansférsakringar 6 procent i sina

kalkyler.

Niklas Magnusson, pressa nsvarig pd SEB, anga v for DI att sankningen i april i fjol gjordes till foljd av

bankens o6l -ngsi ktiga bed°mningar av r2ntemilj°n och bol

SHB: Prisuppgangen pa bomarknaden bromsar in i host

Pandemin och hemarbete har dkat efterfrdgan pa storre bosta der samtidigt som de som redan bor stort
avvaktar med att salja. Detta har gjort bostadsmarknaden glédhet, sarskilt vil lamarknaden.
Prisuppgangen bromsar nu in nagot i host, men priserna fortsatter upp och villor kan utvecklas starkast

aven framoéver. Detb eddmer Handelsbanken i sin nya fastighetsrapport

6Vi tror att prisuppg-ngen br omsar dbjekttilsalg atergantihethsmer h° st e

normal niva samtidigt som efterfragan halls tillbaka av de allt mer uppdrivna priserna och att hu shallen
-terg-r till mer normala konsumtionsmPnsterdé, s2ger Han
Bankens prognos & r att bostadspriserna stiger 12 procent i ar (januari 0 december) och 5 procent under

2022.

Aven pa lite langre sikt raknar de med att villor kommer att ga starkare an lagenheter.

Befolkningstillvaxten ser ut att mattas av tydligt, men andelen aldre dkar och de bor i allt hégre grad

kvar i sina villor. Samtidigt 6kar ocksa andelen i barnafédande alder.

6Samtidi gt som de nistenkan&dmea dit gradvisndatak ser vi framfor oss ett fortsatt
begransat byggande av sméhus, da bristen p& byggbar mark i attraktiva lagen &r stor. Det kan bidra till
att priset pa villor aven kommande ar, bortanfér m er tillfélliga effekter av pandemin |, kan komma att 6ka

snabbare 2n | 2genheterdé, skriver Handel sbanken.
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STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for b ostadsratter i Stockholm steg  svagt i april me d 0,1 procent jamfort med foregaende
manad. Index for villor s jonk med -0,1 proce nt.

| Sockholm ligger SEB:s Boprisindikator kvar pa samma niva som foregdend e manad, 58 .

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholmsmarknaden verkar prismassigt ha planat ut pa en hdg niva. Det &r relativt normalt for arstiden

da varens ankomst brukar  ha en lugn ande effekt pa marknaden. Det &r dock fortsatt mycket hogt tryck

pa villor och stérre lagenheter fran tre rum och up pat . Andelen bostader som séljs innan den allmanna
visningen ar nu dver 25% i vissa omraden. Det staller krav pa att koparna ar pa lasta och beslutméssiga i

mycket tidigt skede.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Svarigheten for spekulanterna att hinna m ed successionsmarknaden gor att fler soker sig till
nyproduktionen med fasta priser. Framtidstron &r sa stark att allt fler spekul anterna nu vagar kopa
bostader med tilltrade om 2 -3 ar.

| de projekt vi konverterar fran bokning till bindande avtal har vi fa av hopp och i de fall bokningen inte
kan fullféljas hittar vi snabbt nya kdpare.

Spekulanterna i det hdgre prisspannet har tydlig a krav pa s in nasta bostad men &r ocksa beredda att

betala nar bostaden har det de eftersoker.

GOTEBORG:BOSTADSMARKNADEN
Prisuvecklingen for bostadsratter i Goteborg Ookade med 0,3 procent jamfort med foregaende
manad. Villaindex steg med 2,5 procent .

Goteborgarn as forvantningar pa bostadspriserna  steg rejalt med 10 enhe ter fran 60 till 70.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Efterfrdgan pa bostader ar fortsatt stort. Utbudet dkar ndgot, men absorberas av den starka

efterfrdgan. Fors aljningsvolymen &r hté g och manga bostader séljs innan huvudvisningen. Den
genomshnittliga villaaffaren tar bara 18 dagar. Villapriserna har gatt upp me d nastan 23 procent
senaste aret. Och bostadsréatterna har stigit 9,1 procent under samma period.

Villor siljs i rasande takt. B ostadsmarkn aden ar gloédhet i Goteborg och verkar inte vara pa vag att

svalna. | april 6kade priserna ytterligare & bostadsrattern a i Goteborg steg med 0,3 procent och villor
med 2,5 procent, enligt Valueguards prisindex Hox. Under fors ta halvan av maj fort satte pris6 kningen
pa bostadsratter i Géteborg med 1,2 procent.

Den genomsnittliga villan i Storgdteborg har 6kat 220 procent bar a sedan 2005, enligt Svensk
Méklarstatistik.

Medelpriset for en villa ligger nu pa 5 827 000 kr i Stor  -Go6t eborg. For bostadsrat ter &r mede Ipriset 49 177
kr/kvm och i centrala Goteborg ligger bostadsrattspriserna pa 67 263 kr/kvm.

Ett stickprov P& Hisingen /Lindholmen, ligger priserna i snitt pa 64.315 kr/kvm, snittyta: 58 kvm,

manadsavgift: 3.613 kr/man, baser  at pd 63 forséljninga r under de 16 senaste manaderna.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionen Okar kraftigt i Goteborg, speciellt i de centr ala delarna. Vi har aldrig haft en sadan stor
nyproduktion svolym samtidigt ndgon gang i Géteborg , atminstone inte de senaste 50 aren.

Hela sju bostadsprojekt forséljningsstartas nu eller under sommaren, samtidigt, i snitt 120 Igh/projekt i
centrum. D& har vi inte raknat med héstens saljstarter och séljstarterna utanfor centrum . P& Hisingen,

Eriksberg och Lindholmen starta des tre stora projek t samtidigt, nu i maj, om 125 Igh/projekt.

Detta gor att manga spekulanter har mycket att valja mellan och det tar la ngre tid att besluta sig for
att kopa bostad. Vi far formodligen ett 6verutbud av nyproduktion und er en tid framdver. Det galle r att
varje byggherre erbjuder ndgot speciellt, da priserna ar i det 6vre spannet i varje projekt. Frdgan ar om
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marknaden kan abs orbera s& mycket nyproduktion samtidigt? Spannande att se hur flyttstrommarna
kommer att bli, nar s & stora projekt startas samt idigt.
Vi har fortfarande stérre efterfrdgan pa stora lagenheter @n for mindre. Och efterfragan p& smahus ar

oandlig.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Det laga utbudet pa villor har lett till att priserna &ven denna manad stigit och detta med 2,2 %. Pa

bostadsra tter har de t ocksa stigit, 1,7% i centarla Malmo och 1,3% i ytteromradena. SEBs boprisindikator

har daremot sjunkit. Indikatorn h  ar i april manad sjunkit till 58 fran foregdende manads 67.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malmoomradet fortsatter marknaden at t halla sig lika stark som tidigare. Aven fast utbudet stigit den
senaste manaden  ser vi att intresset pa visningarna ar fortsatt  stort och att tempot ej avtagit. Aven

fast utbudet pd villor  har 6kat har priserna stigit med 1,3% senaste manaden. Priserna pd bost  adsra tter
har aven de stigit, i centrala Malmoé med 1,7 %  och i i ytteromraden a med 1,9 %.

Enligt Erik Olsson Fastighetsforme dling saljs det fler bos tader &n nagonsin och tempot ser gj ut att avta.
Trots att utbudet pa bostadsratter och villor har 6kat har det va rit manga visningsbesokare samt

shabba forsaljningar.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion ar for tfarande valdigt hogt oc  h det méarks pa visningarna dar vi ser allt fler
visningsbesodkare an tidigare.

Utbudet fortsétter att minska och al It fler sbker sig till nyproducerade bostader som ett resultat av allt
fler budgivningar pa succe  ssionsbostader.

Intre sset ar valdigt stort fo r projekt en och det sélj sbostader kontinuerligt i snabbare takt &n det gjort

tidigare.



VAD AR HOX INDEX?

Det ar ett kvalitetsju sterat index fran

Valueguard som maéter prisutvecklingen

pa bostadsratter och villor i Sverige.
Berakninge n gors genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje manad.
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Jan 05

HOX INDEX & POSITIV MENAVMATTANDE TREND PA BOSTADSMARKNADEN | APRIL

Prisindex for privatdgda bostader i Sverige, HOXSWE, steg med 0,9 procen ti april. Bostadsrattsi ndex steg

med 0,5 procent och villaindex steg med 1,1 procent. | Stockholm stod priserna i stort sett stilla, med en

okning p& 0,1 procent for bostadsratter och en nedgang med 0,1 procent for villor. | Géteborg 6kade
bostadsrattsind ex med 0,3 procent och v illaindex med 2,5 procent. | Malmd steg index med 2,1 procent
for bostadsratter och med 1,3 procent for villor.

Valueguard har dven undersokt prisutvecklingen pa bostadsratter under forsta halvan av maj i
Stockholm och Goéteborg. Pr  iserna gar upp med 1,6 p  rocent i Stockholm och med 1,2 procent i

Goteborg jamfort med hela april

Justerat for sasongseffekter 6kar HOXSW E med 0,9 procent i april. Bos tadsréttsindex och villaindex stiger
ungefar lika mycket justerat for sésongseffekter. At t priserna stiger lika m ycket efter sasongsjustering ska
tolkas som att sasongseffekterna ar sma mellan mars och april. Forsta kvartalet steg priserna kraftigt pa
bost adsmarknaden i Sverige, med en uppgang pa 7,4 procent mellan december och mars. Detta dre

av villapriserna som steg med 9,0 procent under perioden, nastan det dubbla mot bostadsratterna.

Jamfort med forsta kvartalet ar prisé  kningen i april mattlig. Denna  avmattning ar emellertid i linje med

hur det brukar se ut under varen, att det stiger kr aftigt under forsta kvar talet och sedan saktar in.

SEB:S BOPRISINDIKATORHUSHALLEN TROR PA ANNU HOGRE BOSTADSPRISER

SEB:s Boprisindiator fortsatter att 6ka och stiger ytterligare 3 enheter i maj, fran 63 till 66. Pa regional niva
ligger indikatorn me llan 58 och 71 enheter. Hushallens forvantningar pa reporantans niva minskar
markant och ligger i maj p& 0,40 procent. An delen som planer ar att binda sina rérliga bolanerantor
stiger och ligger pa 5 procent, tva procentenheter hogre an férra manaden. Det v isar maj manads

Boprisindikator.

VS



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?
SEB:s Boprisindikator definieras som
skillnaden me llan andelen som tror pa
stigande priser och andelen som tror pa

fallande priser.
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Andelen hushall som tror pa stigande priser 6kar med 1 procentenhet fran férra manaden till 70 procent .
Andelen hushall som tror pa sjunkande priser det kommande aret uppgar till 4 procent, en minskning
med 2 enheter sedan  féregaende manad. Andel  en som tror pa oférandrade priser ligger kvar pa 18
procent, samma niva som forra manaden. Bopris indikatorn ar s killnaden mellan andelen som tror pa
stigande priser och andelen som tror pa fallande priser. Indikatorn ligger i denna métning pa 66, vilket ar
en uppgang med 3 enheter fran forra manaden.
0 Bostadspriserna rusar for narvarande och 7 av 10 svenskar tror att de fortsatter stiga det
narmaste aret. Bara 4 procent tror pa fallande priser vilket ar den lagsta nivan som
uppmatts i Boprisindikatorns 18 -ariga historia. Dagens Boprisindikator pa 66 ger stod for
fortsatta prisuppgangar och ar bara 6 enheter lagre & n rekordnoteringen 72 fran

september 2015, sdger SEB:s privatekonom Jens Magnusson.

Hushallen tror att reporantan kommer  att ligga p4 0, 40 proce nt om ett ar

Pa fragan vad hushallen tror om nivan p& Riksbankens reporanta om ett ar svarar d e i genomsnitt at t

reporantan kommer att ligga pa 0,40 procent. Det &r en markant minskning med 0,13 procentenheter

jamfort med foregdende  manad.
8 Det ar intress ant att hushallens reporanteférvantningar vander nedat i maj. Det finns en
diskussion om risken for hogre infla tion och hogre rantor och tidigare i r sag det ut som att
hushallens ranteforvantningar var pa vag uppat. Nu vander forv antningarna alltsd nedat
aven om det fortfarande ar langt ner till analytikernas och Riksbankens egen prognos for

rant eutvecklingen, sa ger Jens Magnusson.

Fem procent av hushallen planerar att binda rantan
Av de hushall som helt eller delvis har rorlig r ~ anta pa sina lan svarar 5 procent att de har for avsikt att
binda réntan inom den kommande treménadersperioden. Det &r en 6kning med 2 procentenheter

sedan forra manaden (3 procent). Andelen som sager att de idag endast har rorlig ranta pa sina lan



Hushall
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ligger kvar p4 samma nivd somf Oregdende manad, 23 procent, och andelen som uppger att de har
bund en réanta minskar med 1 procentenhet till 27 procent. Andelen som har en kombination av bunden

och rorlig ranta pa sina bostadslan ckar med 3 enheter till 18 procent.

Boprisindikatorn stige r i Véastra och Ostra Gotaland samt i Skéne

I maj 6kar indikatorn i halften av regionerna. | Vastra Gétaland 6k ar Boprisindikatorn med 10 enheter
fr&n 60 till 70, i Ostra Gotaland okar den med 5 enheter till 71 och i Skane okar den f ran 58 till 59. |
Stockh olm ligger indikatorn kvar pa samma niva som féregaende manad, 58. Det &ar endast i Norrland
och Svealand utom  Stockholm som indikatorn minskar. | Norrland med 6 enheter till 65 och i Svealand

utom Stockholm med 3 enheter till 66.

HUSHALLENS KONFIDENSINKATOR- HOGA INFLATIONSFORVANTNINGAR
Hushallens konfidensindikator steg mycket kraftigt med 8,7 enheter till 112,3 och pekar darmed pa ett
mycket starkare stimningslage &n normalt. Sedan 1996 har konfidensindikatorn stigit med som m est
med 8,8 enheter unde r en enskild manad, vilket var direkt efter indi katorns bottennotering vid
finanskrisen 2009. Samtliga ingaen de fragor i indikatorn starktes och bidrog till uppgangen i maj. Mest
starktes synen pa den egna ekonomin nu jamfort med f6 r tolv manader sedan, so m aven ar den

fraga som bidrar mest till indikat orns héga niva .

Bade mikro - och makroindex fortsatte uppat i maj och mikroindex, som sammanfattar hushallens syn
pa den egna ekonomin, &ar nu betydligt starkare an normalt. Bade forvan tningarna pa den

svenska ekonomin pa tolv manaders sikt och forvantningarna pa  arbetslosheten i Sverige ar betydligt
mer optimistiska an normalt. Det ar forsta gangen sedan 2017 som fler hushall tror att arbetslosheten
kommer att minska jamfért med de som tror pa en 6kning. Fler hushall &n normalt uppger aven att

den egna arbetsléshetsrisken har minskat.
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Hushéllens planer pa egna inkép  av kapitalvaror kommande  tolv manader &r fortsatt ndgot negativa

och ligger nara det historiska genomsnittet. Alla tre fra gor om hushallets sparan de ar daremot mycket
starka. Andelen hushall som tror sig kunna spara nagot under de narmaste tolv manaderna ar lika stor
som i april och tangerar darmed det hogsta uppmaétta i fragan nagonsin.

Hushallens inflationsforvantningar pAt olv manaders sikt steg r ejalt, fran 3,7 procent i april till 4,7
procent i maj. Detta ar de klart hdgsta inflationsférvantningarna so  m har uppmatts sedan april

2015 da Konjunkturinstitutet andrade metod for att berékna hushallens inflationsforvantningar. D en
rorliga bostadsrantan  forvantas uppga till 2,45 procentp & ett ars sikt, en viss nedjustering fran

foregdende manad da motsvarande siffra var 2,50 procent.
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NYTT HEM
Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmdé. Férutom méklare har vi &ven andra
specialister inom nyproduktion av bostader 9 allt for att vi ska fungera som samarbetspartner dver ett

nybyggnadspro jekts hela tid.

Forutom manatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gar pa djupet inom geografiska

omraden, utvalda ma Igrupper eller typ av bo  stadsbyggande. Kontakta oss for ~ mer information.

nytthem.se

MALMO

S S

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
113 22 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Senaste Indexvirde 284,78 Arshogsta 284,78 Arslagsta 270,18 Bas forindex=100  Jan 05
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