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svenska bostadsmarknaden for juni.
Férmodligen ér du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och frender som vi. ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER
Vart fokus ar forsalining av

nyproducerade bostader och de Kraftig omsattningsékning pa bostadsmarknaden

aspekter som pdverkar denna bransch. I maj kdptes bostader for totalt 63 miljarder kronor pd successionsmarknaden. Det dr den hogsta
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg noterade nivan for en enskild ménad s& 1angt tillbaka som Hemnet har data. Jémfért med motsvarande
och Malmé samt hushéllens forhalining till mdanad for ett &r sedan ar det en dkning med 47 procent.

kapital och boende.
For ett &r sedan minskade forsaljningsvolymen pd bostadsmarknaden ndr osékerheten kring pandemins
Omsétining pa bostadsmarknaden rullande 12 manader (Mdkr) effekter préglade marknaden. Sedan dess har marknaden repat sig och istdllet for prisnedgdngar och

600

minskade fransaktionsvolymer blev utvecklingen den moftsatta.

I maj 2021 har det totala antalet férsd@liningar ékat med 20 procent jdmfért med maj i fjol. Samtidigt har

Miljarder kronot

™ priset vid en genomsnittlig bostadsforsaljning dkat med 22 procent under samma period. Sammantaget

har den totala transaktionsvolymen dkat 47 procent pd érsbasis och i maj koptes det bostéder for totalt
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Antalet lagenheter pa Hemnet under juni 2021

LAN

Blekinge Lan
Dalamas Lan
Gotlands Lan
Gavleborgs Lan
Hallands Lan
Jamtlands Lan
Jonkopings Lan
Kalmar Lan
Kronobergs Lan
Norrbottens Lan
Skane Lan
Stockholms Lan
Stdermanlands
Uppsala Lan

Varmlands Lan
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1062
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Kalla: Hemnet Perioden galler publicerade lagenheter v22-24 respektive ar
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FORANDRING 2
AR

74%
19%
7%

39%

7%

63 miliarder kronor. Det &r den hdgsta noterade siffran for en enskild manad sé I&dngt tillbaka som

Hemnet har data.

Rekordmanga bostader ute i juni: "Hég aktivitet”
Bostadsmarknaden har varit ovanligt het under pandemin dér b&de prisutveckling och antalet

forsaljiningar skjutit i hdjden. Under sommarmdanaderna brukar normalt marknaden gd in i ett lugnare
tempo. Men, precis som forra dret, ar sommaren 2021 inte ett normaldr och det stora intresset for att
sdlja eller kdpa en ny bostad halls uppe. Trenden avspeglas i siffror dver antalet annonser pd Hemnet
under juni.

Mellan vecka 22 och 24, har 13 445 bostdder publicerats p& Hemnet, viket ér 1 663 fler jamfort med ifjol
och 2 880 fler jamfort med fére pandemin 2019. Det innebdr en 6kning med 27 procent under juni
j@mfért med for tvé &r sedan och en rekordnotering i antal.

Tittar man enbart pd ldgenhetsannonser ér dkningen dnnu storre. | 1an som Blekinge, Jamtland, Skéne

och Stockholm ligger dkningen p& mellan 41 och 74 procent jdmfdrt med juni 2019.

Paverkar tillvalsméjligheten kdpbeslutet?

Vi pd& Nytt Hem fér ofta frdgan hur vi ser pd vikten av ftillvalsmojligheter vid kdp av nyproduktion. Frdgan
ar mer komplex &n man tror. Mé&nga faktorer spelar in - var ér projektet beldget, hur ér
konkurrenssituationen i omrddet, fill vilken malgrupp vénder sig projektet och hur ar dess

betalningsformdga, hur &r inredningsstandarden, ligger projektet i ett hog- eller Idgprisomrdde etc.

Idag hanterar bostadsutvecklarna inredningsvalen pd en rad olika satt. Hela spekiret finns representerat.
Allt frén inga fillval alls till mycket stor frinet av tillval. Vi har sélt ett stort antal projekt, b&dde med och utan
fillval och erfarenheten ar att alla modellerna har sina fér- och nackdelar. Det viktiga ar att rétt metod
anvands for ratt projekt och bostadsutvecklare. Generellt behdver standarden vara hogre ju farre tillval
som erbjuds. Aven storleken pd& projektet spelar in pd viken modell som ar bést [dmpad fér

inredningsvalen. Stora projekt med stor spridning pd prisbilden kan behdva fler tillvalsmdjligheter,
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alternativt olika nivéer av "standard” fér att mdta olika kundgruppers behov. En nivd som fungerar fér en
mindre bostad med B-I&ge kanske inte &r optimalt f&r en stérre bostad med A-lage.
En modell som blivit mer vanligt férekommande &r att ge kunden mdjlighet att vélja mellan tvé eller flera

inredningskoncept utan extra kostnad. Detta férenklar i sin fur fillvalsprocessen betydligt.

Undersdkningar visar att frémsta skdlet fill kép av nyproduktion @r det fasta priset foljit av méjligheten aft
vdlja inredning samt att ingen tidigare bott i ldgenheten.

Sammanfattningsvis kan mojligheten till inredningsval dka kdpviljan i tidiga skeden. Detta ger darmed
battre forutsatiningar for 6kade intdkter, ndjdare kunder och en snabbar forsaljningstakt.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Prisutvecklingen for bostadsrétter i Stockholm steg i maj med 1,0 procent jamfért med foregéende
mdnad. Index fér villor steg med 1,8 procent.

| Stockholm &kar SEB boprisindikator med 4 enheter fréin 58 till 62.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Marknaden i Stockholm &r fortsatt het med stark efterfrdgan dven om den inte fortsatter att dka utan
mer natt en platd. Storst efterfrdgan har fortsatt de lite stérre Idgenheter samt smdhus. De mindre
ldgenheterna har inte samma efterfrdgan.

Bankernas nedjustering av kalkylréintan har p&verkat marknaden positivt. Aterinférandet av
amorteringskravet i slutet av augusti kan f& en viss negativ pdverkan framaover. Sarskilt om det kommer i

kombination med ékad rénteoro.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Nyproduktionsmarknaden ar dven den fortsatt stark i Stockholmsomrddet. Den senaste fiden har vi dock

i vissa projekt markt av en ndgot démpad efterfrdgan. Det beror frémst pd att utbudet har minskat i



Nytt Hem Marknadsrapport juni

projekten i takt med att vi har séit av men dven pd sommarens ankomst med varmt véder. Normalt
brukar marknaden takta ner efter skolavslutningen vilkket dven har skett i &r men inte lika tydligt som
tidigare ar. Aktiviteten generellt p& bostadsmarknaden &r fortsatt ovanligt hdg vilket dven aterspeglas
p& nyproduktionen. | projekt med I&nga fillir&dden har kunderna inte lika bréttom till beslut varfér

kdpbesluten under sommaren brukar ta lite [Gngre fid.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg 6kade med 0,6 procent jamfért med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 0,8 procent.

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna sjonk med 4 enheter frdin 70 fill 66.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Lagenheter sdljs som aldrig forr i Vastra Gotaland. | maj séldes fler Idgenheter i Géteborg och Vastra
Gotaland an under ndgon annan enskild ménad hittills och det finns mycket lite som tyder p& att
marknaden &r pd vag att svalna. — Det har skapats en hég omsattning i och med att manga kdper
bostdder ocks& har ndgot att sdlja. Folk ér i olika situationer i livet och efterfrdgar olika storlekar pd
bostdader, sd i ett sGdant har Idge 6ppnas hela flyttkedjan upp, sdger Erik Holmberg, analytiker p&
Hemnet.

Efter att ha legat p& max sju procent har budpremien nu ndstan dubblats. | april i &r fick villaképaren i
Storgdteborg generellt betala 11,6 procent mer é&n utgdngspriset. Det handlar om den s& kallade
Budpremien, alltsé skillnaden mellan det annonserade utgdngspriset och slutpriset p& en bostad, som
O6kat markant under 2021. Manga bostader sdljs ocksd fére den ordinarie visningen. Kartldggningen

bygger pd statistik frdn Svensk Maklarstatistik.
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Priserna p& bostdderna i Goteborg har gatt uppdt i ett helt &r. Priserna har stigit ganska obrutet forut,
men nu handlar det om hdga siffror, séger Claudia Wérman, boendeekonom pd SBAB. Over tolv
mdanader har priserna pd bostadsratter kat med nio procent, och villor har 6kat med hela 21 procent.
P& bostadsratterna har det dyraste segmentet 6kat mest. De mindre Idgenheterna kan stiga i host, dé
samhdllet 6ppnar upp igen, arbetsldsheten minskar och ekonomin fortsatter férbdattras fér

ensamhushdll och férstagéngskdpare.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Storre bostader efterfrégas framst av barnfamiljer, 90-talister eller de som ér i familjebildande Alder, och
de &r mdanga. Det dr nog en del av forklaringen varfér stérre bostéder har dkat mest i pris senaste dret.
Vi ser ocksd att efterfrdgan pd bostadder som gér att dela av, till en uthyrningsdel &r attraktiva. D&
priserna stigit s& kraftigt, borjar det bli svart att f& ekonomin att gé inop. Darfér forsdker man skaffa sig
bostdder som gér aft f& intakter pd i form av hyra eller mojlighet att I&ta sina ungdomar bo hemma lite
l&ngre, tills deras boende har 16st sig. Vi tror att en flexibel planldsning dr ett framgdngsrikt koncept och
som fler kan efterfrga. Vi ser ocksd att fler kdpare av nyproducerade bostdder ar mycket medvetna
och har stor kunskap om vad de vill ha fér information innan de bestGmmer sig fér ett kdp. Vi har som vi
tidigare naGmnt, ett stort utbud av nyproduktion just nu i bdde centrala Géteborg och utanfor
stadskdrnan. Ladgenheter som inte ar helt optimala i planldsning, saknar gemensamma utrymmen, eller
har héga driftkostnader, har svérare att hitta kdpare. D& konkurrensen d@r stenhdrd bland byggherrarna
just nu, gdller det att ha "alla r&tt” i sitt projekt, for att f& sélt sina bostéder inom rimlig tid fér att kunna

nd en forsaliningsnivd som kan leda till byggstart av bostadsprojektet.
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
| Malméomrddet fortsétter marknaden att hdlla sig valdigt bra. Aven fast utbudet stigit och antalet

spekulanter avtagit pd visningarna den senaste ménaden sé ser vi att priserna fortsatt uppdt.

P& villor s& har priserna stigit med ytterliggare 1,3% senaste mé&naden. Priserna pd& bostadsratter har
aven de stigit med 0,9%.

SEBs boprisindikator har den senaste ménaden ékat och indikatorn dr vid senaste matningen 70 frén

foregdende mdanads 59.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Malméomrddet har marknaden stabiliserat sig och utbudet fortsatter att 6ka. P& Erik Olsson
fastighetsférmedling menar de att stora bostdder ar mest populdra. P& mindre bostdder har antalet
visningsspekulanter avtagit. Trots hogre utbud och farre visningsbesdkare ser vi att priserna har stigit p&

alla omrdden den senaste manaden.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Infresset for nyproduktion ar fortfarande valdigt hdgt och utbudet fortsétter att minska. Under de
senaste fyra veckorna har utbudet minskat med ca 150 bostéder och antalet nyproducerade
bostéder som finns till salu nu (v. 25) &r ca 680 bostéder. Utbudet brukar alltid minska infér sommaren
for att efter semestertiden 6ka igen och dé& ar det fler sdljstarter som ar aktuella. Antalet
visningsbesdkare har minskat de senaste tva fill fre veckorna vilket ocksd ér normalt vid denna

tidpunkt p& aret.



VAD AR HOX INDEX?

Det dr ett kvalitetsjusterat index fr&n
Valueguard som mater prisutvecklingen
pd bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gdrs genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje ménad.
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HOX INDEX - BOSTADSMARKNADEN FORTSATTER UPPAT AVEN | MAJ
Prisindex for privatdgda bostéder i Sverige, HOXSWE, steg med 1,4 procent i maj. Tendensen aftt

villapriserna stiger kraftigare an fér bostadsratter héller i sig: bostadsrattsindex steg med 0,8 procent
medan villaindex steg med 1,7 procent och tolvmd&nadersférandringen for villapriserna har nu varit dver
20 procent i tre mé&nader. Det visar tydligt hur starkt villapriserna utvecklats sedan coronapandemins

start.

Priserna dkade Gven i alla tre storstader, for b&de bostadsratter och villor. | Stockholm 6kade de med 1,0
procent for bostadsratter och med 1,8 procent for villor. | Goteborg ékade bostadsrattsindex med 0,6
procent och villaindex med 0,8 procent. | Malimo steg index med 0,9 procent fér bostadsrétter och med

1,3 procent fér villor.

Valueguard har dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsratter under forsta halvan av junii
Stockholm och Goteborg. Priserna gdr upp med 0,1 procent i Stockholm och med 0,8 procent i
Goteborg jamfért med hela maj. Na&r vi justerar for sGsongseffekter 6kar HOXSWE med 1,5 procent i maj.
Bostadsréattsindex stiger med 1,2 procent och villaindex med 1,5 procent justerat fér sGsongseffekter. Att
priserna stiger lika mycket efter sésongsjustering ska tolkas som att sdsongseffekterna éar smé mellan april

och mai.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - LATTARE INBROMSNING ELLER BORJAN PA EN TVARTNIT?

SEB:s Boprisindikator minskar med 1 enhet i juni, fran 66 till 65. P& regional niva ligger indikatorn mellan 62
och 71 enheter. Hushdllens férvéntningar pd repordntans nivé ékar och ligger i juni pd 0,47 procent.
Andelen som planerar att binda sina rérliga boldnerdntor stiger och ligger pd 7 procent, tvd

procentenheter hégre dn férra manaden. Det visar juni ménads Boprisindikator.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror pd

fallande priser.
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Andelen hushdll som tror pé stigande priser ligger kvar pd samma nivd som férra ménaden, 70 procent.
Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser det kommmande dret uppgdr till 5 procent, en dkning med 1
enhet sedan féregdende mdanad. Andelen som tror pd oféréndrade priser minskar en enhet till 17
procent. Boprisindikatorn dr skillnaden mellan andelen som fror p& stigande priser och andelen som tror
pd& fallande priser och ligger i denna mdatning pd 65, vilket &r en nedgdng med 1 enhet frén forra
mdnaden.
- Efter femm md&nader av stigande férvéntningar ser vi nu en Iattare inbromsning bland
hushdllen. Den pessimistiske kanske drar slutsatsen att senaste tidens bostadsdebatt om
dverhettning, insiders/outsiders och stigande skulder nu far genomslag pd& hushdllens
forvantningar. Medan den optimistiske nog inte skulle dra for I&ngtgdende slutsatser av en
mdanads nedgdng. Det &r trots allt fortfarande 7 av 10 svenskar som tfror pd stigande

bostadspriser det ndrmaste dret, sdiger SEB:s privatekonom Américo Ferndndez.

Hushdllen tror att reporéntan kommer att ligga pa 0,47 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen fror om nivan pd Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,47 procent. Det ar en 6kning med 0,07 procentenheter jamfort med
foregdende mdnad.
- Det fortsatter att finnas en tydlig "missmatcha” mellan hushdllens och Riksbanken syn pd
repordntans framtid. Riksbanken har varit tydliga med att nollréntan kommer att bestd
under hela prognosperioden, fram till mitten av 2024. Hushdllen &r déremot konsekventa
och ligger tydligt hogre an Riksbanken. Méjligen &r det en ékad inflationsoro och nu

Ateréppnandet av Sverige som spokar i hushdllens rantetankar, sdger Américo Ferndndez.

Sju procent av hushallen planerar att binda rantan
Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina I&n svarar 7 procent att de har for avsikt atft

binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en 8kning med 2 procentenheter



Hushall
Mikro- och makroindex, index medelvarde=100
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sedan forra mdanaden (5 procent). Andelen som séger att de idag endast har rorlig rénta pd sina 1&n
minskar 1 enhet fr&n féregdende mdanad till 22 procent, och andelen som uppger att de har bunden
rénta 6kar med 1 procentenhet till 28 procent. Andelen som har en kombination av bunden och rérlig

ranta pd sina bostadsldn ligger kvar pd& samma nivd som féregdende mdénad, 18 procent.

Boprisindikatorn stiger i Skane, Norrland samt i Stockholm

| juni &kar indikatorn i halften av regionerna. | Skéine 6kar Boprisindikatorn med 11 enheter frén 59 1ill 70, i
Norrland 6kar den med 6 enheter till 71 och i Stockholm 6kar den frdn 58 till 62. 1 Svealand utom
Stockholm ligger indikatorn kvar p& samma nivé som féregdende ménad, 66 enheter. Det dr endast i
Ostra och Véstra Gétaland som indikatorn minskar. | Ostra Gétaland med 7 enheter till 64 och i Vastra
Gotaland med 4 enheter fill 66.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HUSHALLEN PLANERAR FOR KAPITALVARUINKOP

Hushdllens konfidensindikator foll fillbaka nagot, frdn 112,2 i maj till 109,4 i juni. N&r indikatorn steg
j@mférelsevis mycket i foregdende mdatning var hushdllens syn p& den egna ekonomin nu jamfort
med fér tolv manader sedan den frdga som bidrog mest till 5kningen i indikatorn. | juni &r det samma
frdga som pdverkar indikatorns férdndring mest, men denna géng i negativ riktning. Hushdllens
forvantningar p& den svenska ekonomin pd tolv ménaders sikt forbattrades ytterligare ndgot och ar

nu den starkaste frdgan i indikatorn.

Liksom konfidensindikatorn foll mikroindex, som sammanfattar hushdllens syn p& den egna ekonomin,

tillbaka. Ddremot steg makroindex, som sammanfattar hushdllens syn pd den svenska ekonomin, med
ndstan 5 enheter och visar pd ett mycket starkt Idge. Forvantningarna pd arbetsldsheten forodttrades
for sjunde mé&naden i rad och bidrog mest fill uppgdngen i makroindex i juni. Andelen hushdll som tror

att arbetsldsheten ska minska ar klart stérre &dn andelen som fror att den ska 6ka och nettotalet for
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frdgan &r nu det lagsta uppmatta pd dver 20 ar. Hushdllens syn pd den svenska ekonomin nu jamfort
med for tolv ménader sedan férbdttrades och ligger ddrmed néra det normala. Det dr fortsatt
ovanligt manga hushdll som sdger att deras egen ekonomiska situation ar sddan att de sparar. Under
de kommande ftolv mé&naderna tror &ven betydligt fler hushéll &n normalt att de kommer att kunna
spara ndgot. Samtidigt ér det ungefdr lika manga hushdll som planerar att éka sina inkdp av
kapitalvaror kommande tolv mdnader som de som tror p& en minskning. Historiskt brukar hushdallen
anta aft deras kapitalvaruinkdép kommer att minska.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv ménaders sikt sjonk, frdn 4,7 procent i maj till 4,3 procent i
juni. Samtidigt har férvéntningarna pd den rérliga bostadsréntan justerats upp pd samtliga

tidshorisonter.
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NYTT HEM
Vi finns representerade i Stockholm, Goteborg och Malmé. Férutom maklare har vi dven andra
specialister inom nyproduktfion av bostader — allt for att vi ska fungera som samarbetspartner éver eft

nybyggnadsprojekts hela tid.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pé& djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO

S S

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Antalet lagenheter pa Hemnet under juni 2021

LAN ;&T;L SEELAL §$‘2T1AL gg RAMDRING 1 EEMND RING 2
Blekinge Lan 43 45 75 67% T4%
Dalarnas Lan 107 131 127 -3% 19%
Gotlands Lan 29 37 27 -27% 1%
Gavleborgs Lan 90 130 125 -4% 39%
Hallands Lan 107 95 99 4% 7%
Jamtlands Lan 63 &0 100 25% 47%
Jonkapings Lan 123 131 142 8% 15%
Kalmar Lan 71 80 a7 9% 23%
Kronobergs Lén 61 67 a0 19% 3%
Morrbottens Lan 76 91 &1 -11% T%
Skane Lan 754 978 1062 9% 41%
Stockholms Lan 2005 2695 2874 7% 43%
Sodermanlands Lan 129 1M 171 0% 33%
Uppsala Lan 233 309 322 4% 38%
Varmlands Lan 99 108 122 13% 23%
Vasterbottens Lan 124 155 140 -10% 13%
Vastemorrlands Lan 135 127 150 18% 11%
Vastmanlands Lan 183 187 199 6% 9%
/astra Gotalands g3 1020 1049 3% 12%
Orebro Lan 130 138 157 14% 21%
Ostergétlands Lan 225 221 217 -2% -4%
Riket 5730 6997 7408 6% 29%

Kélla: Hemnet. Perioden galler publicerade Iagenheter v22-24 respektive ar
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Senaste manaden +1,4%
3 manader +4,4%
250 12 manader +17,9%
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Senaste Indexvirde 288,74 Arshogsta 288,74 Arslagsta 270,18 Bas fér index=100 Jan 05
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12 manader

Sverigi 288,74 +1,4% +4,4% +17,9%
Bostadsritter Sverige 329,74 +0,8% +2,3% +12,1%
312,89 +1,0% +2,2% +12,3%

borg 362,61 +0,6% +1,7% +9,0%
Malmé 305,34 +0,9% +4,4% +17,7%
Villor Sverige 282,25 +1,7% +5,7% +21, 4%
Stockholm 282,00 +1,8% +3,9% +22.9%
( borg 282,50 +0,8% +6,0% +21,0%
lalmé 268,27 +1,3% +4,9% +23,8%
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Hushall
Mikro- och makroindex, index medelvarde=100
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—— Mikroindex
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Hushall

Ekonomin i Sverige, nettotal
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Hushall

Risken att sjalv bli arbetslés, nettotal
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=== Historiskt genomsnitt
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