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Du hdller i din hand vér rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for april.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsalining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT APRIL 2021

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Bostadsbyggandet 6kade med 12 procent under 2020 och fortsatte att véaxla upp i borjan av 2021.

Det visar SCB-statistik som analysféretaget Prognoscentret bearbetat.

Bostadsbyggandet 6kade med 12 procent under 2020, en siffra ingen kunnat ténka sig for ett &r sedan.
Det var flerbostadshusen som stod for hela ékningen, ddr antalet pdborjiade bostéder Skade med 15
procent under 2020. Smdhusbyggandet minskade déremot med 2 procent, men bér 6ka detta ar.

Prognoscentret har nu fatt in statistiken for bérjan av 2021 och kan se att bostadsbyggandet fortsatter
att véxla upp. Byggstarterna har hitfills (f.o.m. februari) 6kat med 36 procent jamfért med samma period
forra &ret. Det ar frémst antalet pdbdriade flerbostadshus som dkat (43%), men Gven byggstarterna av
smahus dr fler i &r jamfért med samma period i fjol (11%). Det bor tilliggas att den ékning vi ser i
byggstarter inte dr ett resultat av Idga nivéer i boérjan av 2020 - vilket skulle kunna ge en missvisande bild
av utvecklingen. Antalet pdbodriade bostader hittills i &r &r dven hogre an de nivder vi sdg under samma
period 2019.
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Ettor halkar efter pa marknaden

Enrumsldgenheter som traditionellt haft de hégsta kvadratmeterpriserna halkar nu efter pd&
bostadsmarknaden. Det har enligt Hemnets analytiker Erik Holmberg flera anledningar.

Dels har pandemin gett rusning pd villor och stérre ldgenheter i takt med att manniskor arbetat mer
hemma och sett dver sina behov av boyta.

- Dels beror det pd kreditrestriktioner som hdller ned kdpkraften d& man oftare &r ensam I&dntagare nér
man képer en etta, samtidigt som de som normalt képer ettor, yngre mdnniskor, ar hardast drabbade
av krisen, sager han i ett uttalande fr&n bostadssajtens.

Ettorna har darmed pldtsligt mindre av sdljarnas marknad eftersom utbudet &r hdgt men efterfrdgan
mindre. Numera tar de ldngst tid aft sdlja via Hemnet efter att tidigare gé&tt &t forst.

— N&r kreditrestriktioner och amorteringskrav bidrog fill att stéka till det pd marknaden 2017 gick
forsaliningstiderna upp for alla rumstyper, men sedan har de bara dterh&mtat sig fér stérre Idgenheter,

sdger Erik Holmberg till Nyhetsbyrdn Direkt

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Stockholm steg i mars med 1,1 procent jamfort med féregdende
mdanad. Index for villor steg med 2,2 procent.

SEB:s Boprisindikator 6kar i Stockholm med 1 enhet, frén 57 till 58.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

P& Stockholmsmarknaden fortsdtter trenden att villor och de storre Idgenheterna har storst efterfrégan.
Marknaden &r stark men ettorna boérjar halka efter i prisutveckling. Troligen beror det pd
kreditrestriktioner som hdller ned kdpkraften d& man oftare &r ensam Idntagare ndr man kdper en etfta
samtidigt som de som normalt képer etftor, yngre mdnniskor, ar hérdast drabbade ekonomiskt av

pandemin.
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| alla de tre storstadsl@nen fortsatte skillnaden mellan utgdngspris och slutpris p& bostadsrétter att oka i
mars mdanad. | Stockholm var den genomsnittliga 6kningen 10,3 procent for bostadsratter, vilkket ar den

hogsta noteringen sedan augusti 2017.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Projekten har fortsatt mycket god efterfrdgan och dven pd nyproduktionen marks det féréndrade
behovet av storre bostadsytor. Den positiva prisutvecklingen pd bostadsmarknaden har gjort pdgdende
projekt prisvérda och i takt med dékad budgivning pd successionsmarknaden sdker sig kunderna till
nyproduktionen med fasta priser.

Bostéder med flexibla planlésningar och fler kvadratmeter efterfrégas. Riktigt smé yteffektiva Idgenheter
har det lite motigare i dagens marknad. | vissa omrdde ar kvadratmeterpriset lika oavsett storlek p&
bostaden. Tidigare hade ndstan alltid en yteffektiv 1:a eller 2:a eft hdgre kvadratmeterpris &n en 4:a.
Den sanningen gdller inte &verallt IGngre.

Aven om marknaden &r het finns det tydliga skilnader p& vilka bostéder som ér mest eftertraktade.
Sollége, vaningsplan och balkong/uteplats ér faktorer som paverkar efterfrdgan. Detta gdller framférallt

i hdgprisomraden.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg 6kade med 0,8 procent jamfért med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 2,5 procent.

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna sjonk med 3 enheter till 60.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

EfterfrGgan pd bostdder ar fortsatt stort. Utbudet 6kar ndgot igen men absorberas av den starka
efterfrdgan. Villapriserna har gatt upp med ndstan 19 procent senaste éret. 43 procent av bostdderna
sdljs innan huvudvisningen.

Villor sdljs i rasande takt. | mars I&dg det genomsnittliga huset i Géteborg ute pd Hemnet i 15 dagar
innan det sdldes. Kortare én s& har sdljtiden inte varit sedan Hemnet bérjade sina méatningar. | Vastra
Gotaland och i hela Sverige var den genomsnittliga séljitiden 18 dagar. Nastan 19 procent har priserna
pa& villor gétt upp senaste 12 mé&naderna, varav senaste manaden hela 2,5 procent. Gdllande
bostadsratter s& har priserna gdtt upp ca 5,5 procent senaste 12 manaderna och 0,8 procent senaste
mdanaden. Under férsta halvan av april fortsatte bostadsratterna svagt uppdt, med en ékning pd 0,2
procent j@mfoért med mars manad. Mindre IGgenheter &r det inte samma tryck pd, har har képarna
fordel framfor saljarna.

Medelpriset for en villa ligger nu p& 5 827 000 kr i Stor-Goteborg. For bostadsratter &r medelpriset 49 177
kr/kvm och i centfrala Goéteborg ligger bostadsrattspriserna pd 67 263 kr/kvm.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi kanner fortfarande en stark efterfrdgan p& nyproduktion. Speciellt pd bostader som é&r lite storre.
Garna 4-5 rum och kdk. De som férut ville kdpa en 2:a vill nu har en 3:a. De som ville kbpa en 3:a forut
vill nu képa en 4:a osv. Man planerar mer tid hemma framdéver, bdde att man jobbar hemifrdn mer
och att man spenderar sin lediga tid hemma. Vi ké&nner att det ar svérare att sdlja 1-2 rok. Dels ar man
ensam l&dntagare ndr man képer en 1:a, dels pandemin som 6kat efterfrdgan pd mer boyta och
hardare kreditrestriktioner. Det finns ocksd ett relativt stort utbud av mindre Iagenheter, vilket gor att
man kan vdlja och vraka. Detta gdller séGval Idgenheter som har inflyttning inom kort som I&dgenheter
med tilltrade I&ngre fram i fiden. Byggherrarna har svart att pd kort sikt dndra till stérre 1dgenheter, vilket
gor att manga projekt som nu kommer ut p& marknaden fortfarande har ménga sma ldgenheter

istallet for fler storre ldgenheter.
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Priserna okar kraftigt i projekt som férsaljningsstartats under senaste tiden. Priserna boérjar komma upp i
Stockholmspriser. Detta gér att de projekt som sdljstartats for 1-2 &r sedan har férdel att f& avsattning
for sina Idgenheter. Spekulanterna jamfér projekten och frdgar ndr priserna har publicerats. D& det

hant mycket med marknadspriserna pd kort tid, ar spekulanterna mycket medvetna.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Det I&ga utbudet pd villor har lett till att priserna dven denna ménad stigit och detta med 2,2 %. P&

bostadsratter har det ocksd stigit, 1,7% i centarla Malmé och 1,3% i ytteromrddena. SEBs boprisindikator

har déremot sjunkit. Indikatorn har i april ménad sjunkit till 58 fréin féregdende ménads 67.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

I Malméomré&det héller sig marknaden fortsatt stark frots att utbudet dkat den sista manaden. Enligt Erik
Olsson Fastighetsférmedling &r bostadsmarknaden i Malmé fortsatt lika stark som tidigare och priserna
har stigit for b&de bostadsrétter och villor. De menar att méanga vill kdpa bostdder innan de nér den

6ppna marknaden vilket tyder pd en rédsla for IGnga budgivningar.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion ér fortfarande valdigt hogt och det mérks pd visningarna dar vi ser allt fler
visningsbesdkare. Utbudet fortsatter att minska dé antalet forséljiningar sker i en hogre takt Gn antalet
nya sdljstarter. Antal nyproducerade bostader fill salu ar fér nGrvarande under 600 vilket dr den lagsta
nivan pa tre Ar. Intresset &r valdigt stort i projekten och det sdljs bostader kontinuerligt i snabbare takt
an det gjort tidigare. | tvd av de storre projekten som finns till salu ar det néstan slutsdlt ca 12-18

mdanader innan de forsta flyttar in i bostderna.



VAD AR HOX INDEX?

Det @r ett kvalitetsjusterat index fr&n
Valueguard som mater prisutvecklingen
pd bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gdrs genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje ménad.

...............
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HOX INDEX - VILLORNA DRIVER FORTSATT PRISERNA UPPAT | MARS MEN BOSTADSRATTERNA
SAKTAR IN | APRIL
Prisindex foér privatdgda bostdder i Sverige, HOXSWE, steg med 2,1 procent i mars. Bostadsrattsindex steg

med 1,0 procent och villaindex steg med 2,8 procent. SAval bostadsratts- som villaindex dkade i alla tre
storstGderna. | Stockholm var ékningen 1,1 procent for bostadsratter och 2,2 procent fér villor. | Goteborg
6kade bostadsrattsindex med 0,8 procent och villaindex med 2,5 procent. | Malmo steg index med 1,2
procent for bostadsratter och 2,2 procent for villor.

Justerat for sGsongseffekter dkar HOXSWE med 2,0 procent i mars. Bostadsrattsindex fér riket stiger med
0,9 och villaindex med 2,5 procent justerat f&r sGsongseffekter. Att de sGsongsjusterade siffrorna liknar de

vanliga ska tolkas som att skillnaderna i sésongseffekt mellan februari och mars &r sma.

Valueguard har &dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsrdtter under forsta halvan av april i
Stockholm och Goteborg. Det gér ner med 0,1 procent i Stockholm och upp med 0,2 procent i

Goteborg jamfort med hela mars.

Under det &r som gdtt sedan coronapandemin nddde Sverige har villapriserna stigit mer én 20 procent,
mer &n ndgonsin under en tolvmdanadersperiod sedan Valueguard bériade méata. Samtidigt har antalet
transaktioner per manad legat kring det normala. P& bostadsrattssidan har priserna stigit med 8,0
procent, vilkket ar ndstan exakt pd snittet for tolvmdanadersforandringar i bostadsrattsindex for riket sedan
Valueguard bérjade mata, vilkket ar 7,4 procent. A andra sidan har antalet transaktioner o)
bostadsrattssidan skjutit i hdjden pd aldrig férr skddat vis. Denna skillnad, att villapriserna skjuter i hdjden
och fransaktionsvolymerna dr som vanligt medan bostadsrattspriserna gér som vanligt men volymerna

drarivég, ér anmarkningsvard.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR? SEB:S BOPRISINDIKATOR - SVENSKA HUSHALL: BOSTADSPRISERNA FORTSATTER UPPAT

SEB:s Boprisindikator definieras som SEB:s Boprisindikator 6kar med ytterligare 2 enheter i april, frdn 61 till 63. P& regional nivd ékar skillnaderna

skillnaden mellan andelen som tror pd& och indikatorn ligger nu mellan 58 och 71 enheter. Hushdllens férvéntningar pd repordntans nivé ékar

stigande priser och andelen som tror p& ytterligare och ligger i april pd 0,53 procent. Andelen som planerar att binda sina rérliga boldneréntor

fallande priser. sjunker kraftigt och ligger pd 3 procent, &tta enheter Idgre dn férra manaden. Det visar april manads
Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror p& stigande priser 6kar med 3 procentenheter frén férra manaden fill 69
procent. Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser det kommande &ret uppgdr till 6 procent, en
6kning med 1 enhet sedan féregdende mdanad. Andelen som tror p& oféréndrade priser &r 18 procent,
vilket ar en nedgdng med 3 enheter jamfért med férra manaden. Boprisindikatorn ér skilnaden mellan

andelen som tror pd stigande priser och andelen som tror pd& fallande priser. Indikatorn ligger i denna

. matning pd 63, vilkket dr en uppgdng med 2 enheter fré&n férra manaden.
- Svenskarna blir allt sékrare pd att bostadsmarknaden kommer att vara fortsatt het.
Statistiken pekar p& stor efterfrdgan, litet utbud, snabbt stigande priser och allt kortare

forsaljiningsprocesser. Boprisindikatorn utgér nu i sig ocksd ett stdéd for fortsatta uppgdngar,

WWW Atminstone till dess att befolkningen ar vaccinerad och hushdllen &terupptar intressen som
Vg
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ligger vid sidan av bostadsletande och flyttar, sGger SEB:s privatekonom Jens Magnusson.

Ferefecefasevece

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,53 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,53 procent. Det ér en 6kning med 0,04 procentenheter jGmfort med
forra ménaden.
— Hushéllens syn p& reporéntan om ett &r fortsétter att ligga klart hdgre én béde
Riksbankens och analytikernas prognoser. Den hdr mé&naden stiger den ytterligare,
mojligen som en konsekvens av den mediala diskussionen om inflationens &Gterkomst och
potentiellt stigande réntor. Det kan dock noteras att hushdllens tro pd stigande reporénta
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inte verkar pdverka deras vilia att géra bostadsaffdrer eller ta nya 1&n, sdger Jens

Magnusson.

Tre procent av hushdllen planerar att binda rdntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina I&n svarar 3 procent att de har for avsikt att
binda r&ntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en minskning med hela 8 enheter
j@mfért med férra manaden (11 procent). Andelen som séger att de idag endast har rorlig réinta pd sina
I&n 6kar med 3 procentenheter fill 23 procent och andelen som har bunden rénta minskar med 1
procentenhet till 28 procent. Andelen som uppger att de har en kombination av bunden och rérlig

ranta pd sina bostadsldn minskar med 3 enheter fill 15 procent.

Boprisindikatorn stiger i alla regioner utom i Skane och Vastra Gétaland

| april 6kar indikatorn i alla regioner utom i Sk&ne och Vastra Gétaland. | Norrland ékar Boprisindikatorn
med 1 enhet frdn 70 till 71 och i Ostra Gétaland 6kar den med é enheter till 66. | Svealand utom
Stockholm 6kar den med hela 9 enheter till 69 och i Stockholm med 1 enhet till 58. Det dr endast i Skéne
och i Véstra Gétaland som indikatorn minskar. | Sk&ne med 9 enheter till 58 och i Vastra Gétaland med 3
enheter till 60.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - HUSHALLEN FORVANTAR SIG SJUNKANDE ARBETSLOSHET
Hushdllens konfidensindikator 6kade i april med 5,8 enheter, frdn 97,4 till 103,2. Darmed pekar
indikatorn p& att stimningslaget &r starkare &n normalt och indikatorns l&ge har inte varit s&

starkt sedan september 2018. For de ingdende frégorna i indikatorn steg samtliga i april férutom egen
ekonomi om tolv mdanader som férblev oférandrad. Den fréga som bidrog mest till indikatorns kning i

april var instaliningen till kapitalvaruinkdp i nuléget som steg med drygt tvd enheter. Det som foérklarar
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indikatorns niva ar framfor allt hushdllens syn pd den svenska ekonomin om tolv manader samt den

egna ekonomin nu jamfért med for tolv mé&nader sedan.

B&de mikro- och makroindex steg kraftigt och ligger i april b&da pd 104,4, ddrmed pekar indexen p&
att hushdllen nu har en mer positiv syn &n normalt pd bdde sin egen och pd Sveriges ekonomi.
Hushdllens syn pd den svenska ekonomin nu jamfoért med for tolv mdanader steg i april och har efter
okningen forbattrats fyra ménader i rad. Trots dkningen &r dock synen fortsatt mer negativ an
normalt. Férvantningarna pé& den svenska ekonomin pd tolv ménaders sikt 6kade ocksd i april och
det rdder en stor optimism i férvéntningarna om hur den svenska ekonomin kommer att utvecklas det
ndrmaste daret. Nivan pd férvantningarna har inte varit sé& hdr hdg sedan i samband med finanskrisen
2008-2009.

Andelen hushadll som tror p& en 6kad arbetsldshet under det ndrmaste dret minskade kraftigt i april
och andelen ar valdigt 1&g i jdmfdrelse med det historiska genomsnittet. Det &r ndstan en lika stor
andel hushdll i april som tror pd en sjunkande arbetsldshet som tror pd& en Gkande, ndgot som inte
varit fallet sedan 2018. Den egna arbetsloshetsrisken beddms ocksé ha minskat och nettotalet for
frdgan ligger nu under det historiska genomsnittet.

Hushdllen fortsatter att uppge att det &r ovanligt fordelaktigt att spara just nu. Andelen hushdll, som
svarar att det &r troligt att de kommer att fortsatta att spara tolv mé&nader framat, har aldrig tidigare
varit s& hdg som nu.

Det ar ungefdr lika manga hushdll som normalt som planerar att kdpa bil eller bostad inom tolv
mdanader. Daremot &r det fler hushall &n normalt som beddmer det som troligt att de kommer aftt
renovera bostaden inom folv mé&nader.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv mdanaders sikt sjonk marginellt, frén 3,8 procent i mars till 3,7

procent i april. Forvantningarna pd den rérliga bostadsréntan steg pd alla tidshorisonter.
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N Y I I Vi finns representerade i Stockholm, Goteborg och Malmoé. Forutom mdklare har vi dven andra

specialister inom nyproduktfion av bostader — allt for att vi ska fungera som samarbetspartner éver eft
I I E M nybyggnadsprojekts hela tid.

0 N . N .
700/0 Np’/,’Mth’ For ndrvarande hanterar vi férséliningen av ca 80 projekt bestdende av totalt ca 4 700 bostéder. Det gor

oss till den storsta aktéren pd férmedling av nyproduktion i vara tre stérsta stéder.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gar pd& djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se
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0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
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Kalla: Statistiska Centralbyran (SCB) bearbetad av Prognoscentret AB.
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=== Boprisindikatorn
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Hushall
Arbetslésheten pa tolv manaders sikt, nettotal
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