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Du hdller i din hand vér rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for mars.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsdlining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg
och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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MARKNADSRAPPORT MARS 2021

ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Nytt Hems tankar om bostadsmarknaden

For ett &r sedan sdg vi en kraftig inbromsning p& bostadsmarknaden och alla kurvor pekade brant
nedat. Intréddet av Covid-19 i Sverige gav drastiska férandringar p& bostadsmarknaden och frdgorna var
mdAanga hur detta skulle sl pd lite I&ngre sikt.

Nu kan vi ett &r senare konstatera att bostadsmarknaden aldrig har matt battre. Priserna ér betydligt
hogre idag jamfort med for 12 mé&nader sedan, dvs fére Covid-19. Forsdliningstakten dr rekordsnabb
och i stort sett allt som kommer ut p& marknaden sdljs. Tendensen vi sag redan under 2019 aftt villor och
storre Idgenheter hade en ndgot storre efterfrgan forstarktes tydligt under 2020. Utbudet av villor har
varit 1&gt och efterfrdgan extremt stor vilket har gjort att priserna dkat med tvasiffrigt procenttal under
dret.

Att det ar en effekt av dkat hemarbete i spdren av Covid-19 dr nog alla éverens om. Viljan att Idgga
mer pengar pd sitt boende har ékat under pandemin d& mycket av den vakna tiden har fillbringats i

hemmet. Frdgan &r om trenden fortsatter nér pandemin ar 6ver. Vad hdnder nér hushdllens utgifter for
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resor, restaurangbesdk m.m. ékar igen?2 Fér vi dd en &tergdng fill hur det var innan pandemin eller &r
denna 6kade vilia att prioritera sitt boende ndgot som dr bestédende?

Den positiva prisutvecklingen har mojliggjorts av extremt Idga réntor och att den dkade arbetsldsheten
frémst drabbat dem som stér utanfér bostadsmarknaden.

Nytt Hems huvudscenario dr att bostadspriserna fortsétter att 6ka under 2021 och att smdahus leder
utvecklingen ett tag till. Pandemieffekten gdllande trycket pd storre bostdder héller i sig under stdrre

delen av 2021 och eventuell nedgdng pad efterfrégan sker forst 2022.

Fler dn varannan kan tdnka sig képa nyproduktion

54 procent kan tdnka sig att képa en nyproducerad bostad. Det visar siffror frén Boneo, som frdgade
samtliga besdkare p& hemsidan under februari mé&nad. Den storsta férdelen dr att det ar ett fast pris,
menade 45 procent av de tillfrdgade, foljt av att man f&r bestdmma interior sjdlv, 26 procent, och att
vara férsta adgaren, 25 procent. Den stérsta nackdelen med nyprodukfion var enligt besékarna aft det ar

opersonligt, k&nns osdkert att kdpa och att det ar I&dng vantan pd att flytta in. Samt att det @r fér dyrt.

Vaxande skulder skrammer Fl

Priserna p& bostader har stigit kraftigt senaste dret, och i spdren av det dkar aterigen hushdllens
skuldsattning. Utvecklingen oroar Finansinspektionen som inte férldnger undantaget fréin
amorteringskravet, som var satt att upphora i slutet av augusti. Nar undantaget inférdes for ett &r sedan
var osdkerheten stor, m&nga pekade pd risk fér badde brant BNP-fall och ras i bostadspriserna.

Men tillvéxten backade inte lika mycket som befarat och bopriserna har i stdllet stigit. P& Arsbasis ar
uppgdngen 12,6 procent och det dr villor som drar upp snittet, enligt de senaste siffrorna frén
Valueguard.

Okade priser har fort med sig en dkad tillvéxttakt i hushdllens skulder.

"Hushdllen tar storre 1&n, storre i forhdllande till huset de kdper och i relation till sin inkomst. Vi ser ocksé

att tilldggsldnen har ékat under pandemin”, sGger Fl-chefen Erik Thedéen.


https://www.di.se/live/fi-darfor-slar-vi-pa-amorteringskraven-igen/
https://www.di.se/live/fi-darfor-slar-vi-pa-amorteringskraven-igen/

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Stockholm steg i februari med 1,4 procent j@dmfért med féregdende
manad. Index for villor steg med 4,4 procent.

SEB:s Boprisindikator 6kar med 4 enheter i mars, fré&n 57 till 61.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Mars mdnad visar pd en fortsatt stark marknad i Stockholm och priserna fortsatter uppdt. Sarskilt gdller
detta villor dar utbudet &r 1dgt men alla typer av bostdder har en stark efterfrégan.

Nd&stan allt som kommer ut p&d marknaden sdljs och bostadspriserna slér rekord efter kraftiga
budgivningar. Aven andelen bostader som sdljs innan allmén visning ligger pd en j@mférelsevis hdg niva.

Framtidstron &r stark &ven om réntekdnsligheten ar stor.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Den starka successionsmarknaden aterspeglas givetvis pd nyproduktionsmarknaden och i stort sett

samtliga projekt har god férsaljningstakt.

Aft vi har en marknad med framtidstro marks dven vid konvertering till bindande avtal dér
avhoppsfrekvensen ér mycket 1&g.
An s& lange lyser de som kdper enbart fér spekulation med sin frénvaro. Kunderna kdper fér att bo och

behovet styr val av bostad. Antalet spekulationsképare 1ar nog &ka i takt med den starka marknaden.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg dkade med 1,5 procent j@mfért med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 0,5 procent.

Goteborgarnas férvéntningar pd bostadspriserna 6kade med 10 enhet till 63.
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GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

EfterfrGgan pd bostdder dr fortsatt stort. Utbudet minskar for Géteborgsomrédet, -7 procent lagre
j@mfért med samma tid forra dret. Enligt Valueguard har priserna i innerstaden gatt upp med 1,2
procent senaste ménaden och 1,3 procent i ytteromrdden fér bostadsratter. Villapriserna har gdtt upp
med hela 14,2 procent senaste dret. 40 procent av bostdderna sdljs innan huvudvisningen. Slutpriset
har gatt upp med +8,5 procent frén utgdngspriset under mars mdanad.

Priset p& bdde villor och Idgenheter i Goéteborg fortsatter att stiga. Och det dr de dyrare
bostadsratterna som 6kar mest. — M&nga letar efter stérre bostad.

De billigare bostdderna har gatt upp med 2,8 procent senaste dret och de dyrare bostadsratterna i
den hogre prisklassen har gatt upp med 4,2 procent senaste éret. Den storsta dkningen har skeftt i
nordostra Goteborg, Bergsjon. Detta beror delvis pd att nyproduktionen har hojt priserna och en stor
inflyttning fill den delen av staden. | Tynnered, Nyldse och Backa har priserna ddremot sjunkit senaste
&ret. Aven i Kviberg/Gamlestan, Centrala Hisingen och delar av véstra Géteborg har priserna gatt

ned, mycket pd grund av att det finns ett stort utbud av nyproduktion pd ett och samma stdlle.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi kanner en stark efterfrdgan pd nyproduktion. Speciellt p& bostdder som ar lite stérre. Garna 4-5 rum
och k&ék. Det ér lite dyrare och storre bostadsrétter som ar mer attraktiva nu édn det varit tidigare. Det
goringet att det ér en bit framdt i tiden gdllande tillirddet, d& hinner man sdlja den befintliga
bostaden. Fler har nu en stark framtidstro gdllande bostadsmarknaden. De som redan &r etablerade
p& marknaden far &Gttt igenom kravet pd finansiering av den nya bostaden, men upp till en viss alder.
N&r man boérjar ndrma sig pensionsdldern blir det svérare att f& med sig banken. De yngre har ocksé
svart att f& I&neldfte. De som har allra bdést forutséttning ar ménniskor mitt i livet och som har 1&dng tid

fram fill pensionen.
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VAD AR HOX INDEX?

Det dr ett kvalitetsjusterat index frén
Valueguard som mater prisutvecklingen
pd& bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gors genom en
regressionsanalys, med nya varden foér

varje mdanad.
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Priserna i Malmo fortsatter att stiga och i februari har priserna gatt upp med 2,5 % for bostadsrétter.

Priserna for villor har stigit med hela 6,2 % under samma period.
SEBs boprisindikator fortsatter att stiga och senaste ménaden 1&g indikatorn pd 67 fran féregdende

mdanads 64.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Successionsmarknaden hdller sig fortsatt stark och utbudet haller sig pé Idga nivéer sésom tidigare
vilket lett till intensiva budgivningar. Senaste manadens prisutveckling pa& villor ar ett resultat av det
I&ga utbudet. Budgivningar om en halv milion och uppdt ar valdigt vanligt nu jadmfért med tidigare.
Det I&ga utbudet har gjort att fler tenderar att avvakta med férséliningen av sin befintliga bostad och

forst kbpa nytt boende.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion ar fortfarande hogt och det marks pd visningarna ddr vi ser allt fler
visningsbesokare én tidigare. Aven utbudet gdr nerdt i f8lid av fler férséljiningar av nyproducerade
bostéder. Utbudet ligger for narvarande pd ca 600 bostéder enligt Booli Pro. Intresset ar valdigt stort i

pd&gdende projekt och det sdljs bostdder kontinuerligt i snabbare takt &n det gjort tidigare.

HOX INDEX - KRAFTIG UPPGANG PA BOSTADSMARKNADEN, | SYNNERHET FOR VILLOR
Prisindex for privatdgda bostéder i Sverige, HOXSWE, steg med 2,3 procent i februari. Bostadsrattsindex

steg med 1,6 procent och villaindex steg med 2,8 procent. S&vdl bostadsratts- som villaindex dkade i
alla tre storstdderna. | Stockholm var dkningen 1,4 procent fér bostadsratter och 4,4 procent for villor. |
Goteborg 6kade bostadsrattsindex med 1,5 procent och villaindex med 0,5 procent. | Malmé steg index

med 2,5 procent for bostadsratter och 6,2 procent for villor. N@r vi justerar for sGsongseffekter okar



HOXSWE med 1,4 procent i februari. Bostadsrattsindex for riket stiger med 1,1 och villaindex med 1,9

procent justerat for sGsongseffekter.

Februari &r normalt sett en starkare ménad pd& bostadsmarknaden &n januari och darfér ar den

sdsongsjusterade uppgdngen mindre dn den ojusterade uppgdngen.

Valueguard har dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsrétter under forsta halvan av mars i

Stockholm och Goéteborg. Det gér upp med 0,4 procent i Stockholm och ner med 0,3 procent i

Goteborg jamfoért med hela februari.

For tredje manaden i rad dr tolvmdanadersférandringen pd villamarknaden, nationellt, dver 15 procent.

Det har aldrig forut hént, sedan Valueguard 2005 bérjade folja prisutvecklingen pé Sveriges
bostadsmarknad. Utvecklingen dr relativt jdmn dé alla fyra delindex gétt mycket starkt senaste éret.

Extra anmarkningsvart ar att detta mater tilloaka till februari i fjol, manaden innan corona slog ftill. Denna

...........

uppgdng dr alltsd tillbaka till innan corona, och innefattar alla eventuella coronaeffekter. Slutligen, att
bostadsrattsindex samtidigt stigit relativt mattligt, med tolvmdnadersférandringar mellan fem och sex
procent senaste tiden, visar tydligt att senaste drets prisutveckling p& bostadsmarknaden drivits av

villamarknaden.

VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR? SEB:S BOPRISINDIKATOR - HUSHALLENS BOPRISFORVANTNINGAR STIGER TILL 3-ARSHOGSTA

SEB:s Boprisindikator definieras som SEB:s Boprisindikator 6kar med ytterligare 4 enheter i mars, frén 57 till 61. P& regional niva ékar

skilnaden mellan andelen som tror pd& skilnaderna och indikatorn ligger nu mellan 57 och 70 enheter. Hushdllens férvéantningar pd repordntans
stigande priser och andelen som tror pé& niv@ 6kar ndgot och ligger i mars pd 0,49 procent. Andelen som planerar att binda sina rérliga

fallande priser. boldnerdntor stiger kraftigt och ligger pd 11 procent, sju enheter hégre én férra mdnaden. Det visar

drets tredje Boprisindikator.
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Andelen hushdll som tror pd stigande priser &kar med 2 procentenheter frén forra manaden fill 66
procent. Andelen hushdll som tror pé sjunkande priser det kommande dret uppgdr till 5 procent, en
minskning med 2 enheter sedan féregdende ménad. Andelen som tror p& oférandrade priser Gr 21
procent, vilkket &r en uppgdng med 1 enhet jdmfért med férra ménaden. Boprisindikatorn dr skillnaden
mellan andelen som tror p& stigande priser och andelen som tror pd fallande priser och ligger i denna

matning pd 61, vilkket dr en uppgdng med 4 enheter fr&n férra manaden.

- Den starka trenden i Boprisindikatorn héller i sig och tvéa av tre hushdll tror nu pé fortsatt
stigande priser. Med en indikator p& 61 @r vi uppe pd den hogsta nivan sedan juli 2017.
Kombinationen av I&ga réntor, ekonomisk dterndmtning och kanske Gven majligheten fill
fortsatt hemarbete ndr coronakrisen klingat av, pdverkar antagligen bilden. Dessutom tar
hushdallen sdkert intryck av den faktiska prisstatistiken som pekar pé tydliga uppgdngar i

borjan av dret, sdiger SEB:s privatekonom Jens Magnusson.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,49 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pé Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,49 procent. Det ér en 6kning med 0,05 procentenheter j@dmfoért med

forra méanaden.

Elva procent av hushdllen planerar att binda réntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig réinta pd sina Ié&n svarar 11 procent att de har for avsikt att
binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en dkning med hela sju enheter
j@mfért med férra manaden (4 procent). Andelen som sdger att de idag endast har rérlig rénta pd sina

I&n minskar med 3 procentenheter till 20 procent och andelen som har bunden rénta 6kar med 2



procentenheter till 29 procent. Andelen som uppger att de har en kombination av bunden och rérlig

ranta pd sina bostadsl@n minskar med 2 enheter till 18 procent.

- Andelen som planerar att binda sin boldnerdnta 6kar dramatiskt och 11 procent ar
historiskt sett en hdg nivd. Det senaste decenniet har vi bara sett den nivén vid eft fillfélle
(januari 2019). Det ar tydligt att hushdllen tagit intryck av den senaste tidens begynnande
inflations- och rénteoro och de ser antagligen att fiden dé& bundna réntor dr lika ldga som
rorliga ar pd vag att ta slut. | det Idget ar det inte dverraskande att manga dvervager att

binda i ndartid, séger Jens Magnusson.

i T Boprisindikatorn stiger i alla regioner utom i Ostra Gétaland

| mars ékar indikatorn i alla regioner utom i Ostra Gétaland. | Norrland dkar Boprisindikatorn med 16
enheter frdin 54 1ill 70 och i Vastra Gotaland ékar den med 10 enheter till 63. | Svealand utom Stockholm
okar den med 5 enheter till 60, i Skdne med 3 enheter fill 67 och i Stockholm med 1 enhet till 57. Det ar

endast i Ostra Gétaland som indikatorn minskar, frain 64 till 60.

Hushall HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - ANDELEN HUSHALL SOM TROR PA EN ®KAD ARBETSLOSHET
0 E— e FORTSATTER ATT SJUNKA
L1 z: Hushdallens konfidensindikator ar i mars oféréndrad pd 97,1 och pekar ddrmed pd ett ndgot mer
U 100 dédmpat stdmningsldge &n normalt. Fér de ingdende frdgorna i indikatorn var det smd férandringar i
-I-%0 mars. Den fortsatt negativa synen p& den svenska ekonomin nu j@mfért med for tolv ménader sedan
ki och instéliningen till kapitalvaruinkdp i nuldget hdller nere konfidensindikatorn under sitt historiska
° z genomesnift.
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Hushall
Egen ekonomi, nettotal
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Aven om rérelserna ar smaé sé ror sig makro- respektive mikroindex &t olika hdll. Makroindex, som
sammanfattar hushdllens syn pd& den svenska ekonomin, steg med ndstan en enhet medan
mikroindex, som sammanfattar hushdllens syn p& den egna ekonomin, sjonk med en enhet.
Hushdllens syn p& den svenska ekonomin nu jamfoért med for tolv ménader sedan férbattrades i mars.
Ddremot s& forsdmrades forvantningarna pd den svenska ekonomin pd tolv ménaders sikt. Det @r
dock fortsatt mycket stor skillnad p& det sammanfattande 1dget i dessa frdgor. Synen pd den svenska
ekonomin de senaste tolv ménaderna ar betydligt mer negativ &n normalt medan det ér en
forhallandevis stor optimism i férvéntningarna om hur den svenska ekonomin kommer att utvecklas
det ndrmaste dret. Aven om andelen hushdll som uppger att det &r férdelaktigt att spara har minskat
ndgot efter forra ménadens rekordnotering ér det fortsatt fler hushdll dn normalt som uppger att de
sparar i nulaget. Det ar &ven fler hushdll &n normalt som uppger att deras egen ekonomiska situation

ar sddan att de dven forts@ttningsvis tror sig kunna spara ndgot det kommande dret.

For figrde mdanaden i rad har andelen hushdll som tror p& en dkad arbetsldshet under det nérmaste
dret sjunkit. Nettotalet dr nu strax under det historiska genomsnittet och har inte varit s& har I&gt sedan
2018. Hushdallen beddmer liksom i februari att den egna arbetsidshetsrisken minskat de senaste tolv
mdanaderna. Hushdllens inflationsforvéntningar pd tolv mdnaders sikt steg marginellt, frdn 3,7 procent i
februari fill 3,8 procent i mars. Férvéntningarna pd den rérliga bostadsréntan var oféréndrad pd ett

ars sikt men steg ndgot pd tva respektive fem Ars sikt.



NYTT HEM
Y I I Vi finns representerade i Stockholm, Goéteborg och Malmé. Férutom mdaklare har vi &ven andra

specialister inom nyproduktion av bostader — allt fér aft vi ska fungera som samarbetspartner 6ver eft
I I E nybyggnadsprojekts hela fid.

700% N‘?/’MA‘O“: For ndrvarande hanterar vi forsdliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostdder. Det gor

oss till den storsta aktéren pd férmedling av nyproduktion i vara tre stérsta sté&der.

Forutom manatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska

omraden, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO :

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Senaste manaden +2,3%
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2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
Senaste Indexvarde 276,44 ﬂrsh-':igsta 276,44 ﬁrslﬁgsta 270,18 Bas for index=100 Jan 05
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12 manader

HOX® Sverige

Bostadsratter Sverige

Stockholm
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Boprisindikator ir skillnaden mellan andelen hushall som tror pa
stigande bostadspriser och andelen som tror pa fallande priser.
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Hushall
Mikro- och makroindex, index medelvarde=100
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Hushall
Egen ekonomi, nettotal
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Hushall

Installning till kapitalvaruinkSp, nettotal
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Hushall

Risken att sjalv bli arbetslds, nettotal
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