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Du hdller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden foér januari.

Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus ar forsalining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdéllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Hemnet: Rekordstark marknad fér nyproduktion
Antalet s@lda nyproducerade bostadsratter p& bostadssajten Hemnet dkade kraftigt under det figrde
kvartalet och @r nu pd den hégsta nivén sé I&ngt tillbaka som det finns statistik. Det visar statistik fréin

Hemnet.

"Det &r en stark marknad fér nyproduktion, som sannolikt gynnats av stigande prisférvéntningar. Att ha
en filltro till framtiden &r sarskilt viktigt for nyproduktion, eftersom det ar Idngre ledtider fran att man
skriver p& kontrakt till man flyttar in. Bostadsmarknaden har ockséd gatt starkt generellt, vikket avspeglar

sig dven pd& marknaden for nyproduktion”, sdger Hemnets talesperson Staffan Tell till Nyhetsbyrdn Direkt.

Under det fidrde kvartalet séldes det 2.034 nyproducerade bostadsrétter som annonserats via Hemnet,

en &kning med hela 37 procent frén det figrde kvartalet 2019 och en uppgdng med 36 procent frén
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Kalla: Hemnet

kvartalet fore. Det ar ocksd det i sérklass hdgsta antalet under ett enskilt kvartal sedan 2014, vilket ar s&
I&ngt tillbaka som Hemnet har statistik. Totalt under 2020 séldes det ocksé rekordménga nya
bostadsratter via Hemnet — 17 procent fler &dn 2019.

| Stockholms I&n har uppgdngarna varit dnnu kraftigare. Forsdliningen dkade med 68 procent frdn
foregdende kvartal och med 49 procent fr&n det fidrde kvartalet 2019. Det kan noteras att det i
Stockholm inte var ndgot rekordkvartal vad gdller sGlda nyproducerade bostadsratter vio Hemnet och

att férsdljiningen dessutom minskade ndgot under heldret, jdmfért med 2019.

"Fasta priser lockar”

Staffan Tell konstaterar att pandemin inneburit ett 6kat intresse fér boendet, dar fler valt att se dver sin
boendesituation. Ett exempel pd det dr att det totala antalet timmar som tillbringats p& Hemnet dkade
med ndrmare 20 procent under 2020, [Gmfort med 2019.

Hemnets halvdrsvisa undersékning av hur ménga som kan ténka sig att kdpa nyproduktion ligger ocksd

pd en hog nivé — 43 procent — jamfért med 41 procent i januari 2020 och 38 procent i januari 2018.

Stark avslutning pa aret for bostadsmarknaden

| Stockholms 1an sdldes néstan 50 procent fler villor under december i fjol Gn motsvarande ménad 2019.
Aven antalet sdlda bostadsréatter var fler.

Coronapandemin har féréndrat invanda ménster pd bostadsmarknaden.

— Vi vardesatter boendet mer &dn vad man kunde ana ndr pandemin boérjade, sdger Hans Flink,

afférsutvecklingschef pd Svensk Mdéklarstatistik.

December &r normalt en svag manad fér bostadsmarknaden. Omsdéttningen gdr ner frén Lucia och

Okar igen efter Trettonhelgen.
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S& var fallet Gven 2020 — men jGmfért med december 2019 dr férandringen sidende. Antalet sdlda villor i
Sverige var 14 procent fler. | Storstockholm (Stockholms Ian) var ékningen hela 47 procent och i
Storgdteborg 34 procent.

Antalet sélda bostadsratter bkade med 18 procent for riket. Har ér det tydligt att det i férsta hand rér sig
om eft stockholmsfenomen. Fyra av tio bostadsr&ttsaffarer gors i Stockholm 1&n och &kningen fér
december 2020 var 31 procent.

— Det ar framfér allt i Stockholm som marknaden har varit extra pigg, bekr&ftar Hans Flink.

Bakom ligger med all sannolikhet coronapandemin. Den har minskat méjligheterna till utlandsresor under

helgerna, vilket gjort att spekulanterna har stannat hemma och gatt pd visningar,

Prisniv@n jamfort med november dar daremot oférandrad, for bostadsratter utom for Storstockholm och
Stormalmé dar priserna foll med en procent.

Aven fér villorna dr priserna oféréndrade, utom fér Storstockholm dér de steg i snitt med en procent.
Villorna var "vinnare™ &r 2020, i den meningen att snittpriserna p& drsbasis steg dubbelt s& mycket som

priserna pd& bostadsratter. For riket steg de med 13 procent, jamfért med sju procent fér bostadsratterna.

| Storgbteborg steg snittpriset pd villor med 10 procent och i Storstockholm och Storgdteborg med 15
procent.

- Vi far gé tilloaka fill 2015 fér att hitta liknande prisdkningstakt p& villor, sdger Hans Flink.

Aven det &r sannolikt en effekt av coronapandemin. Képarna séker stérre bostad fér att dven i

framtiden kunna arbeta mer hemifrdn, nadgot flera mdaklare vittnar om.

For bostadsratter steg priset i Storgdteborg och centrala Géteborg med tre respektive fyra procent pd
arsbasis. | bdde centrala Stockholm och Storstockholm steg de med sju procent och i centrala Malmé

och Stormalmé med atta, respektive nio procent pd &rsbasis



STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Prisutvecklingen for bostadsrétter i Stockholm foll i december med 1,0 procent jamfért med féregdende
mdanad. Index for villor steg med 1,7 procent.

| Stockholm dkade SEB boprisindikator med 3 enheter, frdin 50 fill 53.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN
Marknaden i Stockholm har kommit igdng ordentligt. Jamfért med tidigare ér var intresset hos
spekulanterna ovanligt hdgt Gven under jul och nydrshelgerna. Villor och stdrre Idgenheter lockar fortsatt

storst intresse vilket Gven &terspeglas i prisutvecklingen.
STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
2021 bérjar lika starkt som 2020 slutade. Intresset ar fortsatt hogt i de flesta projekten. Aven vi mérkte av

etft dkat intresse fran spekulanterna under helgerna vilket gav en kortare startstréicka i januari.

| takt med att det stora utbudet av fardigstalld nyproduktion har sélts av under 2020 borjar

nyproduktionsmarknaden i Stockholm nu &tergd fill ett utbud dar tilltradet ligger eftt till tvé ar bort. Det ér
i sig inget problem d& kundernas férvéntningar pd framtiden &r stark. Det innebdr dock att det som idag
i hdgre grad styr efterfrdgan pd nyproduktion &r just tron om en positiv prisutveckling. | vissa omraden

riskerar utbudet att aterigen bli stort d& manga projekt startar samtidigt med likartad utformning och

Vi samarbetar med Erik Olsson

inflyttningstid.
Fastighetsférmedling for att kunna

erbjuda vara kunder eft o L o ) o
Bankerna tar fortsatt relativt Iang tid pa sig att ge besked och det &r inte ovanligt att kunden vill képa
helhetskoncept. Detta gor att vi ar . L. . . . . . .
men banken sdger nej. Agarldgenheter, som nu bérjar komma pa allvar, ér hos vissa bankifjdnsteman
en stor aktér aven pé ) )
fortfarande en nyhet vilket ytterligare féridnger processen.
successionsmarknaden.
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GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
e Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg ékade med 0,6 procent jdmfért med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 1,7 procent.

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna ékade med 17 enhet till 60.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

EfterfrGgan pd bostdder ar fortsatt stort. Utbudet minskar for Goteborgsomrddet. Jamfoért med samma
tid forra éret ér utbudet +15 procent hogre men férra médnaden var utbudet +78 procent, vilket visar
att det som kommer ut p&d marknaden sdljs. 40 procent av bestdndet sdljs innan den offentliga
visningen. Det ar ocksd extraordindrt. Villautbudet ar fortsatt I&gt och de villor som finns ute fill
forsalining har mdanga spekulanter.

Bostadspriserna dkar i alla Géteborgs stadsdelar. Trots Corona pandemins andra vag har
bostadspriserna i Goteborg fortsatt att dka. B&de priset p& bostadsratter och villor har stigit och

kopsuget pd bostadsmarknaden tycks folja med in i 2021. Den hoga efterfrdgan gdller generellt, men

sarskilt for stérre bostader. Manga gdteborgare upplever fréngboddhet och det byggs for lite for att
motsvara stadens behov av bostéder. Rantor, arbetsmarknaden och ekonomiska prognoser pekar &t

ratt hail.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Lite forenklat kan man ténka sig att intresset fér nyproduktion &kar nér man har en stark prisutveckling
p& successionsmarknaden, som vi har haft nu. Det kan dd finnas spekulanter som tittar lite extra p&
nyproduktionsmarknaden, som har fasta priser.

Vi ké&nner att bostadsmarknaden &r mycket bra just nu och smdhus och stdrre Idgenheter gdr extra bra
att sdlia. M&nga byggherrar planerar att sétta igdng sina projekt och det ar positiva signaler frén alla
hall.
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MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Priserna i centrala Malmo fortsétter att stiga och den senaste ménaden har priserna gatt upp med

0.8 % i centrala Malmo och i ytteromrdden har priserna stigit med 0,9 % senaste mé&naden. Priserna for
villor har sjunkit med 0,8 % den sista mé&naden. Det har varit ganska oféréndrade prisnivder senaste
mdanad. Detta d& det i december mdnad inte var s& ménga forsdliningar men vi ser att i januari har
antalet forsaliningar dkat. SEBs boprisindikator har 6kat frén 39 till 57 den senaste manaden i Skéne.
Utbudet fortsatter att vara I&gt och fler tror pd stigande priser det nya dret jamfért med vad SEBs

boprisindikator visade i december -20.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Bostadsmarknaden har startat i ett lugnt tempo sésom vi avslutade féregdende ér. Utbudet fortsatter
att vara valdigt 1&gt och detta kan om utbudet sjunker mer leda till att personer ej hittar sitt nya
boende och kan leda till inlésningar och lagre aktivitet p& marknaden enligt Erik Olsson
Fastighetsférmedling. Tron som fanns i slutet av férra dret om en lugn start p&d marknaden visat sig

stimma &verens med verkligheten.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion ar hogt vilket vi ser p& utbudet som sjunkit till ca 778 bostéder (2021-01-28)
enligt Booli Pro. Det har sdlts manga bostader i borjan av dret och visningsbesékarna ér fler an
tidigare. Utbudet har inte varit s& har 1dgt pd nyproduktionsmarknaden pd fyra ar. Vi maste tilloaka fill
2017 fér att se utbudsnivder som vi har just nu. Det IGga utbudet pd successionsmarknaden tror vi kan

leda till att kunderna sdker sig till nyproducerade bostader for att hitta det ratta boendet.



VAD AR HOX INDEX?

Det dr ett kvalitetsjusterat index frén
Valueguard som mater prisutvecklingen
p& bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gors genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje mdanad.

7 Nytt Hem Marknadsrapport januari

HOX INDEX - KRAFTIG PRISUPPGANG PA BOSTADSRATTSMARKNADEN | STOCKHOLM FORSTA
HALVAN AV JANUARI

Prisindex for privatdgda bostéder i Sverige, HOXSWE, steg med 0,2 procent i december.
Bostadsré&ttsindex sjonk med 0,3 procent och villaindex steg med 0,6 procent. | Stockholm foll index for
bostadsratter med 1,0 procent och for villor gick det upp med 1,7 procent. | Goteborg dkade
bostadsrattsindex med 0,6 procent och villaindex med 1,7 procent. | Maimo6 dkade bostadsrétterna

med 0,2 procent medan villorna gick ner med 0,8 procent.

Justerat for sGsongseffekter &kar HOXSWE med 1,3 procent i december. Bostadsrattsindex fér riket stiger
med 0,3 och villaindex med 2,0 procent justerat for sGsongseffekter. December ar vanligtvis en svag
manad pd& bostadsmarknaden, i synnerhet for villor. Sedan véaren har prisutvecklingen inte foljt normalt
sdsongsmonster, sannolikt pd& grund av Coronapandemin, viket gor att de sésongsjusterade siffrorna bor

tolkas med férsiktighet.

Valueguard har &dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsrétter under forsta halvan av januari i
Stockholm och Géteborg. Det stiger med 2,3 procent i Stockholm och 0,6 procent i Goteborg jGmfort
med hela december. Om man istdllet jdmfor forsta halvan av januari med sista halvan av december éar
okningen 2,7 procent i Stockholm respektive 1,5 procent i Géteborg. Andra halvan av december jGmfort
med forsta halvan av december ger istéllet en nedgdng med 0,7 procent i Stockholm och 1,2 procent i

Goteborg.

Det totala antalet transaktioner p& bostadsmarknaden i riket 1&g i december ungefér 15 procent
Sver 2019 ars nivd. Det &r villorna som 6kat mest med ungefdr 30 procent medan bostadsrétterna har
6kat med 5 procent. Jamfort med 2018 dr antalet transaktioner 25 procent hdgre, men dé dr det

istallet bostadsratterna som stér for majoriteten av dkningen.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror pd&

fallande priser.

—Boprisindiatorn
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - 2021 INLEDS MED STIGANDE BOPRISFORVANTNINGAR

SEB:s Boprisindikator Gkar med 4 enheter i januari, frdn 50 till 54. P& regional nivéd minskar skillnaderna och
indikatorn ligger mellan 51 och 60 enheter. Hushdllens férvéntningar pd repordntans nivé minskar ndgot
och ligger i januari p& 0,42 procent. Andelen som planerar att binda sina rérliga boldnerdntor ligger pd 6

procent, vilket dr en enhet hégre én férra manaden. Det visar drets férsta Boprisindikator.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser dkar med 2 procentenheter frdn férra mdnaden fill 61
procent. Andelen hushdll som tror pé sjunkande priser det kommande &ret uppgdr nu till 7 procent, 2
procentenheter mindre &n féregdende manad. Andelen som tror pd& oféréndrade priser ar 23 procent,
vilket @r samma nivd som féregdende mdnad. Boprisindikatorn ér skilnaden mellan andelen som tror pd&
stigande priser och andelen som tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna matning pd 54, vilket ar

en uppgdng med 4 enheter frdn férra ménaden.

- Under 2020 utvecklades bostadspriserna starkt, trots pandemins negativa effekter p&
arbetsldshet och samhdllsekonomi. Hushdllen férvéntar sig att uppgdngarna ska fortsétta
under 2021. Med stéd av fortsatt IGga réntor och i takt med att ekonomin fortsétter att
Aaterhdmta sig under éret finns det en hel del som tyder pd att hushdllen fér ratt, sGger SEB:s

privatekonom Jens Magnusson.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,42 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdéllen tror om nivén pd Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,42 procent. Det dr en minskning med 0,01 procentenheter jamfort

med férra manaden.
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Sex procent av hushallen planerar att binda réntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rérlig ranta pd sina I&n svarar 6 procent att de har fér avsikt att
binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en dkning med en enhet jamfort med
forra méanaden (5 procent). Andelen som sdger att de idag endast har rérlig rénta pd sina I&dn ékar med
3 procentenheter fill 26 procent och andelen som har bunden rénta ligger kvar p& 26 procent, samma
nivd som féregdende mdanad. Andelen som uppger att de har en kombination av bunden och rérlig

ranta pd sina bostadsldn dkar med 3 enheter till 18 procent.

- Det r&der en speciell situation pd borédntemarknaden ddr de bundna réntorna nu ar lika
I&ga, eller i vissa fall till och med lagre, dn de rorliga réntorna. Det gor det forstds mer
attraktivt att binda rantan pd sina I&n och det &r inte dverraskande att andelen som vill
binda 6kar ndgot. Det dr ocksd fler som har en blandning av bunden och rérlig ranta,

vilket for valdigt ménga dr ett bra alternativ, sger Jens Magnusson.

Boprisindikatorn stiger i alla regioner utom Ostra Gétaland och Svealand utom Stockholm

I slutet av 2020 gick vi dver till att redovisa den regionala Boprisindikatorn manadsvis. Tidigare
redovisades den som ett medelvérde av de tvd senaste manaderna. Det innebdr att statistiken kan visa
stoérre variation mellan ménaderna, sdrskilt vid stora och snabba férandringar, men underlattar
j@mférelser med siffrorna for riket. | januari dkar indikatorn i fyra av sex regioner och minskar i tvé
regioner. | Vastra Gotaland 6kar Boprisindikatorn frdin 43 till 60 och i Ské&ne 6kar den med 18 enheter till
57. 1 Norrland &kar den med 5 enheter till 56 och i Stockholm med 3 enheter fill 53. Den storsta
nedgdngen stér Ostra Gétaland fér, dar indikatorn minskar med 12 enheter frén 65 till 53, och i Svealand

utom Stockholm minskar den med en enhet till 51.



Hushall

Egen ekonomi i nulaget, nettotal
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - ALLT FARRE HUSHALL TROR PA OKAD ARBETSLOSHET

Hushdllens konfidensindikator steg i januari fér andra ménaden i rad. Indikatorns nivd pd 93,1 ar den
hogsta uppmatta sedan februari 2020, men pekar trots detta pd ett svagare stdmningsidge an
normalt. Hushdllens syn p& hur deras egen ekonomi utvecklats de senaste tolv manaderna
forsdmrades medan férvantningarna pd densamma férbdttrades. Det dr fortsatt synen pé
utvecklingen av den svenska ekonomin de senaste tolv manaderna tillsammans med instaliningen fill

kapitalvaruinkép i nuldget som forklarar att indikatorn visar pd ett svagare l&dge dn normalt.

Liksom konfidensindikatorn s& steg b&de mikro- och makroindex i januari. Mindre pessimistiska
forvantningar pé arbetsldsheten var den framsta forklaringen fill uppgdngen i makroindex. Den
utjidmnade tidsserien for frégan visar att férvéntningarna pd arbetsldésheten har blivit mindre
pessimistiska sedan toppen i maj 2020. Risken att sjalv bli arbetslds beddms i januari ha minskat ndgot
de senaste tolv mé&naderna. Man har éver tid haft en mer positiv syn pd& utvecklingen av sin egen
ekonomi de senaste tolv manaderna jémfért med kvinnor. | september hade mdan och kvinnor lika
positiv syn p& utvecklingen av sin egen ekonomi, sedan dess har mannens syn forbdttrats medan
kvinnornas syn har férsémrats. Hittills under covid-19-pandemin har det i alla matningar varit fler
hushdll som har uppgett att den egna ekonomin har férbattrats jamfoért med de som har svarat att
den har férsémrats. S& var inte fallet under finanskrisen d& nettotalet for frdgan sjonk under noll i eft
antal matningar. En betydligt stérre andel hushdll &dn normalt uppger att de sparar i nuldget och Gven
under de kommande tolv mé&naderna tror jdmforelsevis méanga att de kommer att kunna spara
ndgot. Samtidigt planerar hushdllen att minska sina inkdp av kapitalvaror de kommande tolv
mdnaderna.

Hushdllens inflationsforvantningar pd tolv manaders sikt steg marginellt, frén 3,7 procent i december
till 3,8 procent i januari. Férvantningarna pd den roérliga bostadsréntan pd ett &rs sikt ar oféréndrad.
Samtidigt steg ranteférvantningarna pé tva érs sikt marginellt medan férvéntningarna pé

bostadsrantan pd fem drs sikt justerades ned ndgot.



NYTT HEM
Y I I Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmé. Férutom mdaklare har vi dven andra

specialister inom nyproduktion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner 6ver eft
I I E nybyggnadsprojekts hela tid.

700% N‘?/’MA‘O“: For ndrvarande hanterar vi forsdliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostdder. Det gor

oss till den storsta aktoren pé férmedling av nyproduktion i vara tre stérsta stéider.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gdr pd djupet inom geografiska

omraden, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO :

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.stfrahle@nytthem.se
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Senaste manaden +0,2%
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Villor Sverige
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Hushall
Egen ekonomi i nuldget, nettotal
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Hus hall

Arbetslésheten pa tolv manaders sikt, nettotal
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