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Férmodligen ér du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus &r forsalining av ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

nyproducerade bostdder och de

aspekter som pdverkar denna bransch. .o
Rekyl uppat for nyproduktion

Har analyserar vi Stockholm, Goéteborg . . . . . . . )
Positiv frend for nyproduktion. Antalet salda nyproducerade bostadsratter pad Hemnet 6kade igen under

och Malmo samt hushdéllens forhalining till ) _ o ) o
det fredje kvartalet. Trenden har varit positiv fér sald nyproduktion sedan bérjan av 2019, men med eft

kapital och boende.

hack i kurvan under den andra kvartalet i ér. | jgmférelse med andra kvartalet 2020 sé séldes det 14
procent fler nyproducerade bostéder i tredje kvartalet. Den nedgdng vi sdg hdngde samman med de
kraftigt fallande prisférvéntningarna under véren. Eftersom ménga som képer nyproduktion redan sitter
p& en bostad som ska sdljas blir prisférvéntningarna viktiga. Nu har prisforvantningarna dterhdmtat sig

och s& dven forsdliningen av nyproduktion, sGiger Staffan Tel, Hemnets talesperson.
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Yngre vill @ndra sitt boende pa grund av corona
Coronapandemin har pdverkat svenskarnas liv s& att farre dker till jobbet och fler arbetar hemma. Det
f&tt fler att omvdrdera sin bostadssituation. Boldnejdtten SBAB har tagit hjdlpo av Kantar Sifo fér att f&
reda pd hur svenskarna vill férédndra sitt boende.
SBAB har velat ta reda p& om svenskarna dndrat sitt beteende och sina dnskemal nar det galler
bostadsforhdllandena. Det visar sig att ungefdr var tredje tillfrdgad har omvarderat sitt boende.
- Vivarintresserade av att ta reda pd om man kan se ldngtgdende férandringar pd grund
av coronapandemin, sdger Claudia Wérmann, boendeekonom pé SBAB.
Var tredje tillfrdgad har alltsé funderat pd att férandra sitt boende men det betyder ocksd att tvd av tre
inte 1&tit coronapandemin pdverka tankarna kring boendet.
Foréndringsvilian ar storst bland de yngre, 18-30 ar, och vasentligt l&gre bland de dldsta i dldrarmna 56 -79
&r. Bland de yngsta dr det 45 procent som vill ha en féréndring jamfoért med 18 procent bland de dldsta.
De drygt 1 100 som svarat bor spridda dver hela landet. Claudia Wérmann tror att svaren delvis hade
blivit annorlunda om de som tillfrdgades hade varit mindre spridda. Tanken ar att de som bor i stora
stader kan ha blivit mer férandringsbendagna.
- Resultatet hade nog blivit annorlunda om vi enbart frdgat dem som bor i
storstadsregionerna, sdger Claudia Wérmann.

Att fler &n tidigare arbetar hemifrédn har gjort avitryck i undersékningen. Det visar sig bland annat genom

att intresset fér att bosdatta sig pd landet har forstérkts och genom att ménga vill ha eftt sarskilt arbetsrum
i hemmet.
- Md&nga arbetar nog vid kéksbordet, anvdander barnens skrivbord eller sitter till och med i
vardagsrummet. Det ar klart att det dé finns en drém om att ha ett eget arbetsrum, sGger

Claudia Wérmann.
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Vi samarbetar med Erik Olsson
Fastighetsférmedling for att kunna
erbjuda vara kunder eft
helhetskoncept. Detta gor aft vi ar
en stor aktér aven pd

successionsmarknaden.
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Ungdomsbostadsbrist i 7 kommuner
Byggféretagen spdr att det kommer att pdbdrias totalt 45 500 bostdder i olika uppldtelseformer under
2021. Sammai siffra var é4 000 bostdder under 2017. Den grupp som riskerar att drabbas hardast ndr
bostadsbyggandet faller &r unga vuxna.
— Ungdomsbostadsbristen ar eft utbrett samhdallsproblem som kréver politiska I6sningar. Det
storsta hindret for en ung vuxen att kdpa sin forsta bostad dr kravet pd kontantinsats om 15
procent av bostadens marknadsvarde. Darfér har Riksbyggen utarbetat ett konkret forslag
om hur ett statligt Ungboldn kan utformas, séger Johanna Ode, bostadspolitisk expert och
verksamhetsutvecklare pd& Riksbyggen.
I var femte kommun har halften eller fler av ensamboende 20-30 &ringar inte mdjlighet att kdpa en etta i
den egna kommunen, enligt en ny rapport som Riksbyggen tagit fram. Varst drabbade ar
storstadsregionerna och studentstdder som Lund och Uppsala. Men dven ménga mindre och

medelstora kommuner finns med pd listan dér det dr ungdomsbostadsbrist.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Stockholm steg i maj med 1,3 procent jamfért med féregdende
mdanad. Index for villor steg med hela 3,5 procent.

| Stockholm steg SEB boprisindikator i september med 3 enheter, frén 44 fill 47.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

| Stockholm fortsétter marknaden att vara stark. Utbudet av bostadsratter ligger ungefdr pd samma nivé
som foérra dret. Villamarknaden har dock fortsatt ett Idgt utbud. | september var antalet villor till salu 22
procent IGgre an i september 2019.

Priserna @r nu pd rekordnivder men marknaden dr fortsatt fill viss del selektiv. For bostéder med "alla r&it”

ar prisbilden hég. En bostad som till exempel saknar balkong eller ligger i en férening med sGmre



ekonomi har inte haft riktigt samma positiva utveckling. Snittpriset har 6kat men differensen mellan olika

objekt ar vérd att notera.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Den positiva utvecklingen pé successionsmarknaden mdarks dven tydligt pd nyproduktionsmarknaden.
Nd&r budgivningarna tar fart pd successionsmarknaden sdker sig fler till de fasta priserna pd
nyproduktion.

Det stora utbudet av nyproduktion har minskat betydligt vilket ger en brist p& bostdder med inflyttning
inom ett &r. P& s& satt borjar dagens marknad likna den marknad som var innan det skarpta
amorteringskravet. D& var det svart att hitta en nyproducerad I&dgenhet med tilltradde inom ett ér.
Fortsatt k&nner vi att kdparens mojligheter till beldning sétter ett pristak i vissa projekt. Frdmst mdarks detta
i ytteromrddena dar marknaden, till stérre omfattning, styrs av disponibel inkomst jamfért med mer

centrala omré&den dér borsutvecklingen ér mer pdverkande.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg steg med 1,1 procent jamfért med féregdende ménad.
Villaindex ar stillastdende.

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna som ett medelvarde av de tvé senaste manaderna

steg med 5 enheter frdn 50 till 55.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN
Het marknad - Bostadspriserna i Goteborg fortsatte att kiattra uppdt i september — och slér nya rekord
ndstan varje vecka. | september séldes rekordmdnga bostader i Géteborg — ndstan 10 procent fler &n

under forra rekordnoteringen 2016. | september séldes 865 bostadsratter i Goteborg och en dkning
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med 15% jamfort med samma period forra dret. Visningarna &r fulla av besdkare och far delas upp i 15
minuters pass.

Under september mdanad dkade priserna for Idgenheter med 1,1 procent och pd& 12 ménader 2,7
procent. Stérst &kning ar det pd stdrre Idgenheter, i centrala Goéteborg dér har 4 rok gétt upp 1,9
procent och 1 rok 0,0 procent, frdn maj-september i &r. Det visar att stérre Idgenheter har haft hégre
prisutveckling p& bekostnad av smd I&dgenheter.

Villapriserna stod stilla i september. Dock har villapriserna gétt upp hela 8,3 procent pd 12 manader.
Detta gér att den genomsnittliga villan har gé&tt upp 500 000 kr och motsvarande siffra for bostadsratter
100 000 kr i snitt, senaste dret. Under den forsta halvan av oktober steg bostadsrattspriserna med
ytterligare 0,8 procent.

De bostader som gdr bdst att sdlja &r de som ar i bra skick och redo att flytta in i. Det har med
l&nereglerna att gbra, dd du behdver en storre kontantinsats for att inte dka pé for nbga amorteringar.

D4 vill du inte behéva bdde képa dyrt och sedan finansiera renoveringar ocksd.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Det &r stort utbud pd& nyproduktion just nu i Goteborg med omnejd. Dels finns det ménga
bostadsprojekt som borjar bli klara for inflyttning och dels méanga nya projekt som forsaljningsstartas.
Det finns bd&de inflyttningsklara ldgenheter och Idgenheter som dar inflyttningsklara om 2-3 &r. Tillfron och
forvantningar pd stigande priser gér att efterfrdgan ar stark. Ldga rantor och en hyfsad god
inkomstutveckling frots 6kad arbetsldshet. Men psykologin dr viktig. Ju fler som tror p& en fortsatt stabil
marknad framdver, desto fler 16rs agera och investera i nyproduktion. Men man ar mycket selektiv, det
skall vara "ratt bostad". Det dr stor efterfrégan p& stora Idgenheter och villor dd man spenderar
mycket mer tid hemma ddé resor och utflykter har minskat kraftigt. Du jobbar hemifrén en hel del och
denna trend kommer férmodligen hélla i sig I&ng tid framdver. Efterfrdgan pd terrasser, balkonger,
uteplats samt extra rummet. Mindre efterfrdgan pd koék/v-rum som ar i anslutning till varandra. Du vill

kunna dela upp hemmet i olika zoner. Du vill kunna jobba hemifrdn, barnen skall ha sitt utrymme,



gdster som kommer pd besdk osv. Hemmet behdver ha fler funktioner och vara flexibelt nér fler i
familien &r hemma samtidigt. Kanske &r Bokaler, ddr du har en avskild bostadsdel och din arbetesplafs i

en annan del, i samma bostad, en trend som blir starkare framover..

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen fortsétter att stiga och under senaste médnaden har priserna pd villa dkat med hela

3,1%. P& bostadsratter i centfrala delarna fortsatte priserna att dka och senaste ménaden steg priserna
med 2,1%. | dven ytteromrddena har priserna stigit och det med 1,7%.
Aven SEBs boprisindikator har stigit den senaste manaden. Den ligger nu p& 60 vilket &r en ékning med

13 enheter fr&n foregéende ménad.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Marknaden dr valdigt stark och vi ser ddrmed hdga priser och snabba forsdliningar. Utbudet har gatt ner

T

och vi ér p& I&dga nivder och efterfrdgan ar valdigt hog vilket vi marker pd antalet visningsbesokare.

Detta har lett till stigande priser, framférallt pd villor som 6kat med 3,1% senaste médnaden pga. det Idga
villautbudet. Detta har resulterat i att vissa hushdll valjer att képa storre Idgenhet dé priset pd villor stigit

valdigt mycket. Vihar markt i takt med att det lugnat sig kring Covid-19 har dven spekulanterna ként sig
mindre oroliga. Detta kan dock komma att dndras framodver dé vi ser allt fler smittade i slutet av oktober

och nya direktiv kring hantering av Covid-19 kommit.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Senaste manaden ser vi ett hogre tryck pd nyproduktionsmarknaden. Visningsbesdkarna ar fler och

antalet s@lda bostéder har ékat. Senaste fyra veckorna ser vi att utbudet dkat jamfért med tidigare
veckor. Detta dé fler projekt sdljstartat senaste manaden. Férsdlining av sméhus gdr valdigt bra och
efterfrdgan pd det ar mycket hogt. Priserna pd villor har 6kat sGpass mycket att det har blivit allt mer

attraktivt med fasta priser som nyproduktion erbjuder én att gé& in i budgivningar.
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VAD AR HOX INDEX?

Det d@r ett kvalitetsjusterat index fr&n
Valueguard som mater prisutvecklingen
p& bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gdrs genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje ménad.

- nettotal i pi
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HOX INDEX - UPPAT PA BOSTADSMARKNADEN | SEPTEMBER

Priserna p& bostadsmarknaden i Sverige fortsétter att 8ka. Aven i september gdr prisindex fér privatégda
bostdder i Sverige, HOXSWE, upp, denna gdng med 1,1 procent. Bostadsrattsindex dkar med 1,2
procent och villaindex med 1,0 procent. | Stockholm ar uppgdngen 1,3 procent for bostadsrétter och 3,5
procent for villor. | Goteborg stiger bostadsrattsindex med 1,1 procent medan villaindex dr stillastdende. |

Malmo ar dkningen 2,0 procent fér bostadsréatter och 3,1 procent for villor.

Justerat fér sGsongseffekter kar HOXSWE med 1,2 procent. Bostadsrattsindex for riket stiger med 1,2 och
vilaindex med 1,1 procent efter sGsongsjustering. Historiskt har september och augusti varit ungefar lika
starka pd bostadsmarknaden och darfér ér skillnaden marginell mellan sésongsjusterade varden och de

icke sGsongsrensade.

Valueguard har dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsratter under férsta halvan av oktober i

Stockholm och Géteborg. Det stiger med 0,9 procent i Stockholm och 0,8 procent i Goteborg.

Det totala antalet transaktioner pd bostadsmarknaden 1&g i september ungefdr 10 procent dver 2019
ars nivd och 20 procent hogre én 2018. Jamfért med forra ret 6kar antalet transaktioner for

bostadsratterna medan villorna minskar ndgot.

Marknadsindikatorn frdn Valueguards mdaklarpanel har under den senaste manaden fortsatt legat
kring 50. Indikatorn visar pd differensen mellan de som tror p& uppgdng och nedgdng pd
bostadsmarknaden de kommande tre manaderna. Det innebdr att 50 procentenheter fler méklare i

panelen tror p& uppgdng dn nedgdng.
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VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?
SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&

stigande priser och andelen som tror pd&

fallande priser.
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - BOPRISFORVANTNINGARNA FORTSATTER ATT RUSA

SEB:s Boprisindikator 6kar med ytterligare 12 enheter i oktober, frdn 46 till 58 och &r nu p& en betydligt
hégre nivd &n innan coronapandemin slog till. P& regional nivé dr det fortsatt sma skillnader och
indikatorn ligger i de sex regionerna mellan 47 och 60. Hushdllens férvéntningar pd repordntans nivé
fortsétter att sjunka och ligger i oktober pd& 0,35 procent. Andelen som planerar att binda sina rérliga I&dn

ligger kvar p& 2 procent, samma Idga nivé som férra manaden.

Andelen hushdll som tror p& stigande priser dkar med 10 procentenheter fran férra ménaden Hill 65
procent. Andelen hushdll som tror pd sjunkande priser det kommande &ret uppgdr nu till 7 procent, att
j@mféra med 9 procent féregéende ménad. Andelen som tror p& oféréndrade priser minskar frén 29 till
22 procent. Boprisindikatorn ar skilnaden mellan andelen som tror pd stigande priser och andelen som
tror pd fallande priser. Indikatorn ligger i denna matning pd 58 vilket &r en uppgdng med 12 enheter frén

forra manaden.

- Bostadsmarknaden gér fér ndrvarande valdigt starkt med stigande priser for smdhus,
bostadsratter och fritidshus. Den osékerhet hushdllen kande i bdrjan av pandemin &r
férsvunnen. Boprisindikatorn har p& fem mdnader stigit med hela 84 enheter och
forvantningarna ér nu pd en nivd vi inte sett sedan augusti 2017. Laga rdntor, stor efterfrdgan
och den faktiska prisutvecklingen driver hushdllens snabbt stigande boprisférvantningar,

séger SEB:s privatekonom Jens Magnusson.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,35 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivan pd Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,35 procent. Det dr en minskning med 0,04 procentenheter jamfort

med férra ménaden.
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Tva procent av hushallen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig réinta pd sina I&n svarar 2 procent att de har for avsikt att
binda r&ntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r pd samma Idga nivé som forra
mdanaden. Andelen som sdger att de idag endast har rérlig rénta pé sina 1&dn 6kar med 1 procentenhet
fill 23 procent medan andelen som har bunden rénta minskar med 1 procentenhet till 24 procent.
Andelen som uppger att de har en kombination av bunden och rorlig rénta pd sina bostadsldn minskar

ocks& med 1 enhet till 21 procent.

— Att bara 2 procent planerar att binda rantan ér 1&gt i ett historiskt perspektiv. Det kan
forstés forklaras av att ranteférvantningarna ér ldga och sjunkande och den trenden har
starkts under pandemin. Samtidigt ar en hel del av de bundna réntorna fér nérvarande
l&gre an de rorliga vilket talar for att det dndd borde vara attraktivt fér ganska mdnga,

sdger Jens Magnusson.

Boprisindikatorn 6kar i samtliga delar av landet

P& regional nivd redovisas Boprisindikatorn som ett medelvarde av de tvd senaste médnaderna. Det
bidrar fill statistisk stabilitet men vid sérskilt stora och snabba féréndringar, som de vi upplever fér
ndrvarande, innebdr det ocksd en eftersidpning i de regionala siffrorna vilket férsvérar jGmforelser med
siffrorna for riket. Under oktober ékar indikatorn i alla delar av landet. Stérst &kning ser vi i Ostra
Goétaland, ddr Boprisindikatorn stiger med 17 enheter frén 42 till 59. Resterande regioner ligger i ett spann
mellan 47 och 60. Svealand utom Stockholm steg fréin 38 till 47, Norrland fr&n 40 till 52 och i Skéne steg
indikatorn fréan 47 till 60. Den minsta 6kningen stdar Stockholm och Vastra Gétaland fér ddr indikatorn steg

med 3 respektive 5 enheter fill 47 respektive 55.
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR - OPTIMISTISKA FORVANTNINGAR PA SVENSK EKONOMI

Hushdllens konfidensindikator steg med 1,6 enheter i oktober, fr&n 88,4 till 90,0. Det innebdr att
stamningslaget gatt fr&dn mycket svagt till svagt. Férklaringen till uppgdngen ar hushdllens optimistiska
forvantningar p& den egna ekonomin pé tolv ménaders sikt samt en ndgot ljusare syn pd den svenska
ekonomin nu jémfoért med for tolv ménader sedan. Den bistra synen p& den svenska ekonomin i nuldget

ar tillsammans med hushdllens instalining till kapitalvaruinkdp i nuldget det som haller nere indikatorn.

Makroindex, som speglar hushdllens syn p& Sveriges ekonomi, steg till 92,2 i oktober medan
mikroindex, som speglar hushdllens syn pd sin egen ekonomi, sjonk till 88,4.

Andelen hushdll som tror p& en 6kad arbetsldshet under det ndrmaste dret sjonk for sjatte manaden i
rad. Vad gdller risken att sjélv bli arbetslds beddmer hushdllen att den dr i stort sett oféréndrad jamfort

med fér tolv mdnader sedan.

En stdrre andel hushall &n normalt uppger att det ar férdelaktigt att spara i nuldget och fler hushdll an
normalt tror dven att de kommer att kunna spara ndgot det kommande dret. Betydligt fler hushdllen
a&n normalt anser att det i dagslaget inte ar ldge att kdpa kapitalvaror. Inte heller fér egen del fror
hushdllen att kapitalvaruinkdpen kommer att 6ka de kommande tolv mdnaderna jamfort med de
foregdende. Sett till andra storre investeringar planerar lika manga hushéll som normalt att képa bil
eller bostad under det kommande dret. Samtidigt ar det ndgot farre hushall dn normalt som planerar
for stérre renoveringar pd den befintliga bostaden eller pd fritidshuset.

Hushdllens inflationsférvantningar pd tolv ménaders sikt ar oférédndrat 3,1 procent i oktober.

Forvantningarna pd den rérliga bostadsréntan har justerats ned ndgot pd samtliga tidshorisonter.



NYTT HEM
Y I I Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér aft vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I E nybyggnadsprojekts hela fid.

0 .
700/@ le’/)’%ﬂ, For nérvarande hanterar vi férsdliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostéder. Det gér

oss till den storsta aktoren pd férmedling av nyproduktion i vara tre storsta stéider.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gar pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
113 22 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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250 Senaste manaden +1,1%
3 manader +5,1%
12 manader +8,9%
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Senaste Indexvarde 258,41 ﬁrshﬁgsta 258,41 Arsligsta 239,55 Bas for index=100 Jan 05
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Marknad 1 manad 3 manader 12 manader

HOX® Sverige 258,41 +1,1% +5,1% +8,9%
Bostadsrdtter Sverige 308,35 +1,2% +4,2% +5,0%
Stockholm 293,29 +1,3% +4,4% +5,2%
Goteborg 344,76 +1,1% +2,7% +2,7%
Malmd 274,26 +2,0% +5,5% +6,7%
Villor Sverige 246,22 +1,0% +5,6% +11,4%
Stockholm 247,14 +3,5% +7,5% +13,0%

245,06 0,0% +4,5% +8,3%
Malm@ 233,10 +3,1% +6,8% +13,5%
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Marknadsindikator - nettotal i procentenheter
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