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Du hdller i din hand vér rapport dver den
svenska bostadsmarknaden fér augusti.
Férmodligen ér du lika intresserad av
specialkunskap, fakta och frender som vi.
Vart fokus ar forsalining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmo samt hushdllens forhalining till

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Bostadspriserna fortsatter uppat dven i Host

Utvecklingen pd& den svenska bostadsmarknaden dr stark och bostadspriserna fortsatter darmed att visa
en ovantad motstdndskraft i relation fill den kraftiga nedgdngen i ekonomin. En férklaring kan vara att
de som forlorat jobbet fill féljd av krisen i stor utstr&ckning inte ar bostadsdgare. Det menar tre analytiker i
kommentarer till Valueguards boprisstatistik for juli. Priserna p& bostadsratter ar néstan tilloaka dar de var
i februari, innan nedgdngen under den mest akuta Coronakrisen, samtidigt som villapriserna aterigen
slog ett nytt prisrekord. De flesta bostadséigare har inte pdverkats av jobbférluster. Sparandet stiger
eftersom hushdllen inte kan konsumera enligt sina normala moénster, vilket ocksd ger brdnsle at
bostadsmarknaden. Dessutom ger I&ga rantor ytterligare stdd, liksom ett begrénsat utbud jamfort med

2017 och 2018, skriver Susanne Spector, Nordeas seniorekonom.
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SBAB: Bordntorna forblir laga lang tid

En utdragen ekonomisk &terhdmtning efter Coronakrisen talar tillsammans med en rad strukturella
faktorer for IGga rantor under manga &r framdver. Forst 2024 vantas Riksbanken hoja reporéntan ndsta
gdng. Det skriver SBAB i sin rapport i Bordntenytt, Att Riksbanken &terigen sénker repordntan till minus kan

inte uteslutas, men SBAB bedbdmer att sannolikheten for det ér ldg.

Coronan kan goéra bostdder av kontor

Allt fler borjar tanka om ndr det kommer till hemarbete i samband med coronakrisen.

Det har redan markts pd bostadsmarknaden, ddr efterfrdgan pd& hus 6kat samtidigt som utbudet
minskat, men potential till &nnu fler férandringar finns.

Bland annat har SEB:s chefstrateg Johan Javeus kommenterat Googles utspel om att medarbetarna ska
arbeta hemifrdn anda till juli 2021 med "om det fungerar bra att driva verksamheten med distansarbete
i ytterligare ett &r varfér dd inte i tvé ar eller i fem, eller kanske for alltid2”. Vilket i s& fall gdller ménga fler
verksamheter, och i sin tur leder till &vergivna kontorslokaler.

Oskar Oholm och Christoffer Bérjesson, vd respektive chief digital officer p& Fastighetséigarna Stockholm,
skriver i Fastighetsnytt att det nya séttet att arbeta kommer att stdlla nya krav pd fastigheternas

anvdndande.

De menar att det ar férknippat med en hdg troskel att stdlla om kontor direkt till bostader pd grund av
styrande regelverk. "Har kan vi behdva se dver allt frdn plan- och bygglagen till stddernas detaljplaner
for att tanka in flexibilitet i planeringen redan frén boérjan. Utgdngspunkten mdste vara att en fastighet
kan férandras dver tid.”

Det skrevs som ett svar till bostadsminister Per Bolund (MP) efter att han under sommaren uttryckt att

tomma kontor kan ge tiotusentals bostéder.



Vi samarbetar med Erik Olsson

Fastighetsformedling for att kunna
erbjuda vara kunder eft
helhetskoncept. Detta gor att vi ar
en stor aktor Gven pd

successionsmarknaden.
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— Vi har sett att fler jobbar hemma och det kan betyda att vi behdver mindre kontorsytor framéver, sa
han till TV4.
Md&klarsamfundet menar i ett uttalande att det &r ett intressant resonemang, men att framtiden far

utvisa hur mycket coronaerfarenheterna kommer att paverka véra liv.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Prisutvecklingen for bostadsrétter i Stockholm steg i maj med 1,3 procent jdmfért med féregdende
mdnad. Index fér villor steg med 3,1 procent.

| Stockholm steg SEB boprisindikator med hela 37 enheter i augusti och har pd tvé ménader gatt frén

minus 27 till plus 31.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Stockholm hade en mycket stark bostadsmarknad i juli/augusti och antalet sdlda ldgenheter var dver
50% hogre i julii &r jémfort med forra éret.

Utbudet av villor ar dock fortsatt 1&gt vilket har varit en trend en l&ngre tid och som nu forstarkts i
samband med coronapandemin. Storre ytor och egen tomt ér ndgot som ér eftertraktat nér ménga

arbetar hemifrdn och inte kan resa utomlands. Det goér att manga bor kvar i sina villor.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Aven nyproduktionen har haft en sommar med stort intresse och ovanligt manga férséljiningar. Som
tidigare var det framst bostader i projekt med inflyttning inom sex mé&nader som lockade flest kunder.
Det 6kade intresset fanns dock, i stort sett, i alla projekt oberoende av ftilliréddestid.

De férsdljningsstarter vi har haft under sommaren har varit mycket lyckade. Marknaden ér dock fortsatt
priskanslig och det I6nar sig att vara noggrann vid Idgenhetsutformning och prisdifferentiering. | de

projekt vi prismdssigt ligger lite 6ver det marknaden accepterar har vi fortsatt 1&gt intresse.
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Agarlagenheter, som har blivit ndgot av Nytt Hems spetskompetens, fortsatter att vinna mark p&
nyproduktionsmarknaden. VAr senaste sdljstart lockade mdnga kdpare, framst gdllande de mindre
ldgenheterna om 1-2 rum och kék men &ven de lite stérre ldgenheterna. Agarldgenheter attraherar en

kdpstark malgrupp som ser manga fordelar med uppldtelseformens flexibilitet.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN

Prisutvecklingen for bostadsrétter i Goteborg steg med 1,1 procent j@mfoért med féregdende mdnad.
Villaindex steg med 0,5 procent.

Goteborgarnas forvéntningar pd bostadspriserna som ett medelvarde av de tvd senaste manaderna
steg med 31 enheter fran 6 till 37. Vilket innebdr att indikatorn for Géteborg har ékat med 61 enheter

pd tvd mdnader, frdn minus 24 till plus 37

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Forsdliningen av befintliga hem skjuter i hdjden. Maklarna har hdg omsattning och fér in fler
forsaliningsuppdrag an ndgonsin. Det Gr mycket folk pd visningarna. Utbudet 6kar framforallt i
innerstaden. Kan det vara s& att Corona pandemin gjort att fler jobbar hemifrdn och behoéver dé stérre
ytor och uppskattar tradgdrd mer. En undersékning Hemnet gjort under sommaren visar att néstan var
tredje svensk har andrat preferenser p& grund av Corona pandemin. Tréidgérd och storre bostadsyta
ar bland sakerna folk helst vill ha, medan det inte I&ngre dr lika viktigt aft bo centralt. Av 2500
tilfrdgade vardesdtter 14 procent tréidgdrd mer &n tidigare. Atta procent vill ha stérre bostadsyta,
vilket méjligen hédnger ihop med de sju procent som vardesatter maéjligheten fill ett hemmakontor
hogre nu an tidigare.

Upp ndstan 14 procent- eller en vardedkning pd mer an 430 000 kr for den genomsnittliga Idgenheten,
s& ser utvecklingen ut i den stadsdel dér marknaden har gatt starkast, det senaste aret, némligen pd

Vastra Hisingen (Torslanda/Bjdrianda). Men det skiljer sig mellan stadsdelarna, Norra Hisingen har gatt



ned under samma period 1,2 procent. Lundby hade en uppgdng med 5,3 procent, centrum +3,7
procent samt &sfra centrum + 9,2 procent (Kortedala/Nylose).

| centrum ligger det hdgsta genomsnittliga priset p& 62 148 kr/kvm i Angered-Bergsjon pd det ldgsta pd
22 444 kronor/kvm.

GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN
Smdhus gdr som t&get, det dr otroligt stor efterfrdgan pd& denna produkt just nu. M&nga besékare pd

vara visningar och fler an vanligt bestdmmer sig pd plats att de vill g& vidare med avtalsskrivning.

Det som d&r viktigast just nu &r ett hodgt fértroende for byggherren, fillit till tidplan, tydliga avtal och I&dga

trosklar. Det dr stort intresse och forsdliningen 16per pd, for projekt som innehdller dessa parametrar.

En Tydlig trend i nyproduktion visar ett mdénster i Brf Viva i Géteborg som Riksbyggen byggt, ar aft
gemensamma kontorsplatser ar mycket populdra som de boende kan utnytfja. Det kan vara en
I6sning som kan bli vanlig om hemarbete fortsdtter under pandemin och i framtiden, spar
bostadsutvecklaren och vd p& Riksbyggen, Johanna Flerin. Men det stdller hdga krav pd teknik,
andrade planlésningar som att dppna ytor far stryka pd foten, dé man hellre vill ha fler rum som gér att

stanga till om man vill jobba hemifrdn och har famil.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Priserna i centrala Malmé har stigit med 1,2% och i ytteromr&den har priserna stigit med 1,0% senaste

mdanaden. Priserna for villor har dven dem stigit med 1,4% den sista manaden. SEBs boprisindikator har

stigit fill 33 i augusti vilket @r betydligt hdgre an juni ménad dé& den var pd minus 23.

5 Nytt Hem Marknadsrapport augusti



VAD AR HOX INDEX?

Det &r ett kvalitetsjusterat index frain
Valueguard som mater prisutvecklingen
p& bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gors genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varie ménad.
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MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Det som brukar vara en lugnare marknad under semestertiderna har i &r visat sig vara tvértom. Covid-19
har lett fill att de flesta ej kunnat resa utomlands och semestrarna har spenderats hemma. Utbudet har
fortsatt vara hégt jamfort med tidigare &r samma period och detta har lett till att férsaljningen fortsatt i
bra takt. Enligt Erik Olsson fastighetsformedling s& har de aldrig sélt s& mdanga bostader i juli médnad som i
&r. Aven augusti manad ser bra ut med en stabil efterfrdga p& marknaden. Utbudet pd villorna har
fortsatt vara ldgt och dérmed ser man ménga visningsbesdkare pd de f& objekten. Slutpriserna har som

en konsekvens blivit hdga.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion fortsétter dka i Malmé. Under juli ménad var det sGsom pd&
successionsmarknaden mer intresse samt fler visningsbesdkare jémfoért med tidigare ar.

Enligt Booli har utbudet 2020 under de senaste tvd manaderna minskat jamfort med tidigare ér. Det
mdrks att oron fér Corona ar Idg och man tar ej hansyn fill det i beslutsfattandet j@mfért med tidigare

mdanader och darmed ser vi fler sGlda bost&der.

HOX INDEX - TYDLIG OCH BRED UPPGANG PA BOSTADSMARKNADEN | JULI

I juli gar prisindex for privatégda bostdder i Sverige, HOXSWE, upp med 2,0 procent. Bostadsrattsindex
6kar med 1,8 procent och villaindex med 2,1 procent. S&val bostadsrattsindex som villaindex stiger i
samtliga tre storstader. | Stockholm ar uppgdngen 1,3 respektive 3,1 procent, i Géteborg ér dkningen 1,1

respektive 0,5 procent och i Malmo &r dkningen 2,0 respektive 1,4 procent.

Justerat fér sGsongseffekter kar HOXSWE med 2,0 procent. Bostadsrattsindex for riket stiger med 0,8 och
villaindex med 2,9 procent. Historiskt sett har juli ofta varit en stark ménad p& bostadsrattsmarknaden,

medan det har varit en svag méanad pd villamarknaden. Darfor gér det icke-sdsongsjusterade
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bostadsrattsindexet upp mer @n det sGsongsjusterade indexet medan effekten blir omvand for villaindex.
Under vdren och sommaren har prisutvecklingen inte foljt normalt séisongsmonster, sannolikt pd& grund av

coronapandemin, vilket gér att de sésongsjusterade siffrorna bér tolkas med forsiktighet.

Valueguard har dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsratter under forsta halvan av augustii
Stockholm och Géteborg. De stiger med 0,7 procent i huvudstaden och 0,3 procent i Goéteborg, jGmfort
med hela juli. Om vi istallet jamfér forsta halvan av augusti med endast andra halvan av juli faller

halvmdnadsindex i bdde Stockholm och Goteborg en aning, med 0,1 respektive 0,3 procent.

Antalet transaktioner p& bostadsmarknaden var i juli betydligt hdgre dn samma mdanad tidigare ér.
Totalt settiriket var antalet férsaljningar ungefér 25 procent hdgre an i fjol och uppemot 40 procent
hogre an 2018. | huvudstaden ar 6kningen dnnu stérre, med uppemot 60 procent fler forsaljningar an
bd&de 2018 och 2019 i Stockholms kommun. De ovanligt hdga forsdliningsvolymerna hénger inop med de

rubbade sdsongsmonster vi sett i dvrigt, fill féljd av coronapandemin.

Marknadsindikatorn frdn Valueguards mdklarpanel har under den senaste méanaden ater natt 50, dér
den 1&g innan coronapandemins utbrott. Indikatorn visar pd differensen mellan de som tror p& uppgdng
och nedgdng pd bostadsmarknaden de kommande tre m&naderna. Det innebdr att 50

procentenheter fler maklare i panelen tror pd uppgdng an nedgdng.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror pd

fallande priser.
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SEB:S BOPRISINDIKATOR - FORTSATT KRAFTIG ATERHAMTNING | BOPRISFORVANTNINGARNA

SEB:s Boprisindikator fortsGtter att Gterhdmta sig och ékar med 16 enheter i augusti, frdn 24 till 40. P&
regional nivd &r det smd skillnader och indikatorn ligger i de sex regionerna mellan 27 och 37. Hushdllens
férvéntningar pd repordntans nivé minskar ndgot och ligger i augusti p& 0,41 procent. Andelen som
planerar att binda sina rérliga I1dn ligger p& 3 procent, vilket dr en nedgdng med 2 procentenheter

jamfért med féregdende mdnad.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser kar med 10 procentenheter jamfért med férra ménaden
och ligger nu pd 52 procent. Andelen hushdll som tror pé sjunkande priser det kommande dret uppgdr
nu till 12 procent, att jamféra med 18 procent féregdende mdanad. Andelen som tror p& oféréndrade
priser minskar frén 30 fill 27 procent. Boprisindikatorn dr skillnaden mellan andelen som tror p& stigande
priser och andelen som tror pé fallande priser. Indikatorn ligger i denna métning pé 40 vilket dr en
uppgdng med 16 enheter fr&n férra manaden.

- Férandra ménaden i rad stiger hushdllens forvantningar pd bostadspriserna kraftigt.
Boprisindikatorn har nu néstan &terhdmtat sig till nivén fére varens stora nedgdng. Den sjunkande
smittspridningen tillsammans med hopp om ekonomisk aterhndmtning och en Idngvarig
l&grantemilic pdverkar antagligen i en positiv riktning. Dessutom stérks ju bilden av data som trots
coronakrisen visar p& bdde hdg omsattning och stabila priser p& bostadsmarknaden, sdger SEB:s

privatekonom Jens Magnusson.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,41 procent om ett ar
P& frdgan vad hushdllen tror om nivan pd Riksbankens repordinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,41 procent. Det &r en minskning med 0,03 procentenheter jamfort

med férra ménaden.
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- Hushdllen ligger fortfarande hogre i sina ranteférvantningar an bdde Riksbanken och
analytikerna, men den hdr mé&naden sker dndd en liten nedjustering. De I&ga réntorna ar
sannolikt en foérutsattning for att b&de priser och prisférvantningar ska hdllas uppe. Vi behdver
dock pdminnas om att repordnta inte dr detsamma som bol&nerédnta. Mycket &r osdkert infor
hosten och det gérinte att utesluta dtminstone ndgot hogre boldnerdntor, Gven i ett ldge dar

repordntan fortsatter att ligga pd noll, sGger Jens Magnusson.

Tre procent av hushdllen planerar att binda rantan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig ranta pd sina I&n svarar 3 procent att de har fér avsikt att
binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en nedgdng med 2 procentenheter
jamfért med férra manaden. Andelen som sdger att de idag har endast rorlig rénta pé sina 1&dn 6kar den
hdr médnaden med fem procentenheter till 27 procent medan andelen som endast har bunden rénta
minskar med tre procentenheter fill 23 procent. Andelen som uppger att de har en kombination av

bunden och rorlig ranta pd sina bostadsldn dkar ndgot till 19 procent.

Boprisindikatorn 6kar i samtliga delar av landet

P& regional nivd redovisas Boprisindikatorn som ett medelvérde av de tvé senaste manaderna. Det
bidrar fill statistisk stabilitet men vid sarskilt stora och snabba férdndringar, som de vi upplever for
ndrvarande, innebdr det ocksd en eftersldpning i de regionala siffrorna vilket férsvarar jamforelser med
siffrorna fér riket. Under augusti 6kar indikatorn i alla delar av landet. Stérst 6kning ser vi i Stockholm, dar
Boprisindikatorn stiger med 37 enheter frdn minus 6 till plus 31. Den minsta 6kningen var i Sveland utom
Stockholm och Ostra Gétaland ddér indikatorn steg med 28 enheter vardera fill 30 respektive 27.
Resterande regioner ligger i ett spann mellan 35 och 37. Sk&ne gér frdn 3 1ill 35. | Norrland steg indikatorn
frdn 3 1ill 36 och i Vastra Gotaland steg den frdn 6 ill 37.
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR

Férvantningarna pa den svenska ekonomin stiger

Hushdllens konfidensindikator steg marginellt med 0,6 enheter i augusti till 84,4. Fér andra mdnaden i
rad var det smd rérelser i indikatorn som fortsatt pekar pd ett betydligt svagare stdmningsldge dn
normailt. Det &r fortsatt hushdllens negativa syn pd den svenska ekonomin nu j@mfért med fér tolv
mdnader sedan samt instdliningen till kapitalvaruinkép i nuldget som &r férklaringen indikatorns Idga

niva.

Hushdllens syn pd den svenska ekonomin nu jamfort med fér tolv mé&nader sedan ar oférandrat
mycket negativ. Endast tvé procent av de svarande anser att den svenska ekonomin dr battre nu an
for tolv mdanader sedan. D&remot har férvantningarna pd den svenska ekonomins utveckling blivit
mindre negativa fér tfredje ménaden i rad. Ungefdr lika mé&nga hushdill tror att den svenska ekonomin
kommer att férbattras som de som tror att den kommer att forsémras det ndrmaste éret.

Hushdllens syn pd hur deras egen ekonomi har utvecklats de senaste tolv mdnaderna ar ndgot
svagare dn normalt. Férvantningarna pé utvecklingen de kommande tolv ménaderna ér att den
forbdattras i linje med det historiska genomsnittet.

Andelen hushdll som tror pd en 6kad arbetsldshet under det ndrmaste éret minskade i augusti men
den andelen &r fortsatt hég i jdmforelse med det historiska genomsnittet. Den egna

arbetsldshetsrisken beddms ha minskat och nettotalet for frdgan ligger nu ndra det normala.

En betydligt stérre andel hushdll &én normalt uppger att de sparar i nuléiget och under de kommande
tolv manaderna tror fler hushdll dn normailt att de kommer att kunna spara. Samtidigt planerar
hushdllen att minska sina inkdép av kapitalvaror det nérmaste éret. Hushdllens inflationsférvéntningar
pd tolv mAnaders sikt sjonk jamforelsevis mycket, frén 3,6 procent i juli till 2,8 procent i augusti.

Forvantningarna pd den rérliga bostadsrantan har justerats ner pd samtliga tidshorisonter.
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Y I I Vi finns representerade i Stockholm, Géteborg och Malmo. Férutom mdklare har vi dven andra

specialister inom nyproduktfion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver eft
I I E nybyggnadsprojekts hela tid.

0 .
700/@ le’/)’%ﬂ, Foér nérvarande hanterar vi férsdliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostéder. Det gér

oss till den storsta aktoren pd férmedling av nyproduktion i vara tre storsta stéider.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gaér pé djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

MALMO

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.stfrahle@nytthem.se
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Marknadsindikator - nettotal i procentenheter
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Ekonomin i Sverige, nettotal
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