NYTT
HEM

100% Nyproduktion

Du hdller i din hand var rapport éver den
svenska bostadsmarknaden for mars.

Férmodligen ar du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och frender som vi.

Vart fokus @r forsdlining av
nyproducerade bostdder och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Géteborg

och Malmé samt hushdallens férhalining il

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Snabb férdandring pa bostadsmarknaden

Idag ar det extremt svart att forsoka sammanfatta ldget pd bostadsmarknaden under en mdanad. Vi pd
Nytt Hem har sett en radikal féréndring bara den senaste veckan. | fakt med att covid-19 utbreder sig
och restriktionerna bilir fler p&verkas aktérernas agerande pd bostadsmarknaden. Oron fér de
ekonomiska effekterna skapar en avvaktande marknad dér de som inte behdver férandra sitt boende
l&gger flyttplanerna pd hyllan tills situationen klarnar.

Rapporterna nedan ar utfall frén en marknad som gdéllde under februari och en bit in i mars. Sedan dess

har en hel del hant vilket kommer synas forst vid ndsta rapportering.

Experter: Coronakrisen kommer att paverka bostadsmarknaden
Borsen rasar i effekterna av coronasmittan. Att bostadsrattsmarknaden ocksd kommer péverkas av

krisen ar troligt, enligt experter. Men osékerheten ar stor kring exakt vad som kommer hé&nda
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Finansinspektionen rekommenderar bankerna att |&ta bostadségare minska eller pausa amorteringarna

under en period om de drabbas av inkomstbortfall i féliderna av coronaepidemin.

Att bostadsmarknaden kommer att pdverkas av det nattsvarta Idget pd borsen dar hogst sannolikt. Men
vad som kommer hdnda blir fill stor del bara gissningar i nuléget.

- Nya bostadsdgare som sitter med stora boldn kan f& det bekymmersamt om de blir arbetslésa eller om
bostadspriserna skulle g& ned markant. Fér andra ser det annorlunda ut. | genomsnitt ér beldningen 60
procent och bostadspriserna kan falla valdigt mycket innan vérdet understiger skulden, séGger statliga
boldneféretaget SBAB:s chefsekonom Robert Boije.

Om arbetslésheten okar rejalt kommer det att f& effekter p& bostadsmarknaden.

- Garviinien recession med kraftigt 6kande arbetsloshet s& kommer det att synas pd
bostadsmarknaden ocksd, sGiger Robert Boije. Han pdpekar ocksd att den l&ttnad i amorteringarna som

Finansinspektionen nu féresprdkar skulle minska problemet for nya hégt skuldsatta bostadskdpare.

"Vdrre for de som just flyttat in i dyra nya hyresratter”

Hans Lind, professor i fastighetsekonomi p& KTH, tror att coronasmittan i forsta I&dget kommer att minska
omsdattningen pd bostadsrattsmarknaden.

- De som har tankt sdlja vantar hellre &n att g& ner i pris, s@rskilt ndr omfattningen av nedgdngen ar svér
att bedédma.

Kommer vi att f& se en priskrasch pd bostadsrdtter?

-S4 lange som de nuvarande dgarna kan vanta med att sélja kommer det inte att bli ndgon priskrasch
och min bedémning att de allra flesta kan vanta. Detta ség vi tydligt 2008-2009 ddr det just var

omsattningen som doék och inte priserna, sGger Hans Lind och fortsatter:



Vi samarbetar med Erik Olsson

Fastighetsformedling fér att kunna
erbjuda vara kunder eft
helhetskoncept. Detta gor aft vi ar
en stor aktdr aven pd

successionsmarknaden.
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— Om hushdllen kan skjuta p& amorteringarna gor de Idga rantorna att det ar billigt att &ga sin bostad.
Det blir varre for de som just flyttat in i dyra nya hyresratter som dessutom kan ha ganska begrénsade

alternativ.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsrétter i Stockholm steg i februari med 2,2 procent jamfoért med féregdende
mdanad. Index for villor steg med 1,2 procent.

Enligt SEBs boprisindikator steg stockholmarnas forvéntningar pd bostadspriserna i februari med 1 enhet
fill 49.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN

Det vi har sett p& bostadsmarknaden | Stockholm efter Coronavirusets intég ér en ékad stress. De kdpare
som har behdver byta boende dr stressade dver att hitta ndgot nytt och de sdljare som behdver sdlja nu
ar stressade dver att marknaden riskerar att stanna upp eller sjunka. Det har f&tt fill foljd att utbudet dkat
pd& Hemnet senaste veckorna. Dock &r var beddmning att antalet férsdljningar kommer minska i takt
med att de som maste kdpa blir fé&rre. De som kan avvakta med ett kdp gdr s&. P& sikt tror vi dven att
utbudet kommer sjunka tills de ekonomiska konsekvenserna ar mer dverblickbara. Detta dé dven
sdljarna troligen vdaljer att avvakta om de kan. Skulle en tro p& ett kraftigt prisfall f& grepp om

marknaden kan dock utbudet dka betydligt.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Nyproduktionsmarknaden hade bra fart i bdérjan av mars men sedan kom Coronakrisen ifatt dven
bostadsmarknaden. Antalet besdkare pd& allmdnna visningar har minskat till néstan noll och kunderna vill
istallet ha enskilda visningar. S& har ldngt dr det mest en avvaktande stdmning. Infresse finns for

projekten men man avvaktar for att se hur Coronakrisen slér pd ekonomin och samhdllet. En effekt av
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rddande osdkerhet kan vara att projekt som &r i bokningsskedet och har Idngt fill tiltrdet kan vara de
som lattast hittar kunder. Att sdlja sitt nuvarande boende nu bedéms av médnga som osdkert men tron

p& bostadsmarknaden pd I&ng sikt ér god.

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsratter i Goteborg ékade med 0,8 procent jamfoért med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 1,4 procent.

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna steg med 6 enheter frdin 40 fill 46.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet dkar kraftigt i Goteborgsomrédet. Coronaeffekten visar sig nu i utbudet av bostadsratter fill
salu i Goteborg och Vastra Gotaland. Kurvan gar spikrakt upp, med 29% nya bostdder som lagts ut pd
Hemnet, mot samma period férra aret, visar Hemnets statistik. Det finns sékert en oro for sjunkande
priser som borjar tillta, sdger analytikern Erik Holmberg. Sdljarna passar pd att férsdka tidigareldgga
redan planerade forsdljningar effersom man inte vet om det kommer ytterligare restriktioner och om
visningar kommer att vara méjliga. Prisutvecklingen pd bostadsrattsmarknaden under férsta halvan av
mars visar att priserna ér stillastdende.

Mdanga mdéklare forsdker hitta digitala 16sningar for visningar och presentation av Idgenheterna. Man
sdllar ut de som bara ér nyfikna och sedan far de som ar verkligt intresserade komma pd privata
visningar. Det @r viktigt att man inte forlitar sig p& enbart digitala visningar dé du som spekulant har en
omfattande undersdkningsplikt.

Prisutvecklingen pd& bostadsrétter i stor Géteborg under senaste 12 mdnaderna dr 5,8%.

Prisutvecklingen pad villor i stor Géteborg har varit under samma period 6,7%.
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GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi pd& NYTT HEM ser att spekulanterna ér intresserade och gér gérna pd privata visningar istéllet

fér "Oppet Hus”. Det blir en situation som leder mot fler och fler privata méten och besdk. Detta
behdver inte leda fill att infresset i stort minskar. MAnga &r mer oroade fér att andra skall drabbas av
Coronavirus an aftt sjdglv drabbas. Givetvis r manga rédda for att arbetsldsheten skall 6ka kraftigt men
det ar alldeles for tidigt att séiga om bostadsbranschen kommer att drabbas lika hért som resebolagen,
hotell och restaurang. Vi ser att de projekt som precis startat och g&tt ut med férsdljiningen till sina vip-
kunder, har fallit vél ut, dvs bokningsgraden har varit ganska hdg. S& vi konstaterar att de kdpare som
redan best&mt sig och fatt Idneldfte fullfdljer sin affdr. Daremot de som bor bra och inte har ndgot
br&dska, sitter "stilla i b&ten” just nu. Viktigt att man som mdaklare granskar I&neléften mer just nu, dé
flera banker villkorar Idneldftet nu med olika begrdnsningar. Dé&remot finns skdl till undantag frén
amortering pga Coronaviruset som ar ett extraordindrt tillstdnd, under en begrénsad period. Banken

kan g& med pd att pausa eller minska amorteringarna.

MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen fér bostadsratten i Malmd har 6kat med 3% medan priserna for villor i Malmo har stigit

med 0,9%.

SEBs Boprisindikator for Skdne &r fortsatt hogst i landet och ér oférandrad pé 57 frdn féregdende mdnad.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet har under februari ménad fortfarande hallit sig pd I&dga nivéer och priserna har fortsatt att 6ka.
Budgivningar var vanligt forekommande och det har resulterat i 6kningen av priserna. | februari ménad
var det ej oroligt kring viruset Covid-19 utan det var precis som vanligt p& bostadsmarknaden. Ddremot
mdrkte vi mer oro bland spekulanter pd visningarna i mitten av mars i takt med att fler fall rapporterades
i Sverige. Detta har senare resulterats i farre visningsbesdkare. Manga spekulanter &r oroliga fér vad

detta kommer leda fill och dérmed bérjar mé&nga vara avvaktande med bé&de forsdlining och kodp.



VAD AR HOX INDEX?

Det @r ett kvalitetsjusterat index frén
Valueguard som mater prisutvecklingen
p& bostadsratter och villor i Sverige.
Berdkningen gdrs genom en
regressionsanalys, med nya varden for

varje mdanad.
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MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset fér nyproducerade bostdder har i februari manad fortsatt 6ka. Enligt Booli s& fortsatte
utbudet att minska och antalet bostader till salu i slutet av februari var 977 bostader frén 1 072
bostader fill salu i bérjan av ménaden. | mars mdanad boérjade sedan oron fér Covid-19 och det
rapporterades om smittspridning i landet vilket bl.a. ledde. fill att stérre byggbolag stéllde in dppna
visningar fér inte att utsétta mdanniskor for risk vid stérre folksamlingar. Privata visningar erbjuds nu

istallet fér Gppna visningar.

HOX INDEX - BRED UPPGANG PA BOSTADSMARKNADEN | FEBRUARI

| februari gér prisindex for privatdgda bostéder i Sverige, HOXSWE, upp med 1,2 procent.
Bostadsrattsindex stiger med 1,4 procent och villaindex ékar med 1,1 procent. | alla fre storstGderna
stiger s&val bostadsrdtts- som villaindex. | Stockholm dr 6kningen 2,2 procent foér bostadsratter och 1,2
procent for villor. | Géteborg stiger bostadsrattsindex med 0,8 procent medan villaindex stiger med 1,4

procent. | Malm& ékar bostadsratterna med 3,0 procent och villorna med 0,9 procent.

Det ar vanligt att index stiger i februari, justerat for sGsongseffekter 6kar HOXSWE med 0,7 procent. Efter
sdsongsjustering gar bostadsrattsindex for riket upp med 1,1 procent medan villaindex 6kar med 0,6

procent.

Valueguard har &dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsrédttsmarknaden under férsta halvan av
mars i Stockholm och Géteborg. | bdde Stockholm och Goteborg ér dd priserna stillastdende, men med

en tendens till uppgdng i Stockholm.



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror pd

fallande priser.
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Antalet férsdliningar i riket under februari 1&g ungefdr 10 procent hdgre &n 2019 och pd samma nivd som
2018.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - HUSHALLENS BOPRISFORVANTNINGAR FORTSATTER ATT STIGA

SEB:s Boprisindikator 6kar i mars med tv& punkter till 47. P& regional nivd ligger Sk&ne fortsatt i
topp. Samtliga regioner Aterfinns i ett spann mellan 36 och 57. Hushdllens férvéntningar pd
repordntans nivd om ett ar ligger kvar runt en halv procent. Andelen som planerar att binda sina

rérliga Idn minskar frédn férra mdanadens 6 procent till 4 procent.

Andelen hushdll som tror pd stigande priser dkar med tvd enheter j@mfoért med férra manaden och
ligger nu pd 55 procent. Av de tillfrdgade hushdllen svarar 8 procent att de tror pd sjunkande priser
det kommande dret. Det &r samma nivé som foregdende ménad. Andelen som tror p& oféréndrade
priser har minskat med tre enheter och ligger denna ménad pd 29 procent. Boprisindikatorn &r
skillnaden mellan andelen som tror pd stigande priser och andelen som tror p& fallande priser.

Indikatorn ligger i denna matning pd 47 vilket &r en uppgdng med tvé enheter fran férra manaden.

- Hushdllens fro pd bostadsmarknaden dr fortsatt stark och till och med stigande. Det ér lite
dverraskande med tanke pd att vi bdde ser en avmattning i samhdlisekonomin och att hushdllen
ar mer avvaktande kring den egna privatekonomin i &r jdmfért med forra éret. Dessutom har vi
Coronaepidemin som ékar oron och har en démpande effekt pd de flesta ekonomiska
indikatorer. A andra sidan &r bostadsefterfrdgan fortfarande stor och réntorna Idga. Hushdllens
bild &r uppenbarligen att det réicker for fortsatta prisuppgdngar , stger SEB:s privatekonom Jens

Magnusson.
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Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,50 procent om ett ar

P& frdgan vad hushdéllen tror om nivén pé Riksbankens repordinta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pd 0,50 procent. Det dr en marginell minskning fran férra manaden da
hushdllen i genomsnitt frodde pd& 0,52 procent.

- Svenska folket fortsatter att ligga éver b&de Riksbankens och marknadens forvantningar pdé
ranteutvecklingen. Visserligen sker en liten nedjustering den hdr mdnaden men en halv procents
repordnta om ett &r ar dndd klart hdgre an Riksbankens egen prognos som séger att den ska
ligga runt nollan under ett par &r framdver. Coronavirusets framfart skapar dessutom ett tryck

neddat pd repordntan s majligen ligger hushdllens forvantningar for hdgt, séger Jens Magnusson.

Fyra procent av hushdllen planerar att binda rdntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig réinta pd sina I&n svarar 4 procent att de har for avsikt att
binda réntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en minskning pd tv& procentenheter
jamfért med férra manaden. Andelen som sdger att de idag har en kombination av fast och rorlig rénta
pd& sina bostadsldn minskar med en enhet j@mfért med férra ménaden och ligger nu pd 18 procent. De
som enbart har rorlig rénta dkar med en procentenhet och ligger nu pd 24 procent medan de med fast

r&nta minskar med 3 procentenheter till 23 procent.

Boprisindikatorn 6kade mest i Vastra Gétaland men ligger fortsatt hégst i Skane

P& regional nivd redovisas Boprisindikatorn som ett medelvarde av de tvé senaste mdnaderna. Storst
okning ser vii Vastra Gétaland med é enheter, fran 40 till 46. | Norrland 6kade den fréan 37 till 42 ochi
Ostra Gotaland dkade den med 2 enheter frdin 34 till 36. 1 Stockholm och Svealand utom Stockholm &kar
indikatorn med vardera en enhet till 49 respektive 51. Skdne ligger fortsatt i topp pd samma nivd tredje

mdanaden i rad, 57 enheter.
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HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR

Hushdllen avvaktande fill stora inkép

Hushdillens konfidensindikator f&ll i mars tillbaka rejdlt med 8,9 enheter till 89,6 och pekar pd ett
betydligt svagare stdmningsidge an normailt. Férandringen i indikatorn &ar den stérsta sedan oktober
2008. Samtliga ing&ende frédgor bidrog till nedgdngen men olika mycket. Hushdllens instdlining till
kapitalvaruinkép i nuldget ddmpades ytterligare i mars och &r den frdga som bidrar mest negativt till

indikatorns niva.

Hushdllens syn p& hur deras egen ekonomi har utvecklats de senaste tolv mdnaderna dr, trots att den
har démpats, ndgot starkare &n normalt. Aven férvantningarna pd utvecklingen av den egna
ekonomin de kommande tolv mdnaderna férsémrades och ligger néra det historiska genomsnittet.
Planerna for hushdllens kommande kapitalvaruinkdp ar fortsatt betydligt mer aterhdélisamma é&n
normalt medan en hdg andel hushdll uppger att det ar troligt att de kommer att kunna spara ndgot
det ndrmaste dret.

Hushdllens syn pd utvecklingen av den svenska ekonomin de senaste tolv madnaderna férsdmrades
jémforelsevis mycket. Samtidigt ér bade forvéantningara pd den svenska ekonomin pé tolv
mdanaders sikt och forvantningarna pd arbetslosheten i Sverige betydligt mer pessimistiska an normait.
Pris- och rénteférvéantningar: Hushdllens inflationsforvéntningar pé tolv manaders sikt sjonk, fran 3,4
procent i februari till 3,1 procent i mars. Férvantningarna pd den rorliga bostadsréntan har justerats

ner p& samtliga tidshorisonter.
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Y T T Vi finns representerade i Stockholm, Goéteborg och Malmé. Férutom mdklare har vi dven andra
specialister inom nyproduktion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner 6ver eft
I I E M nybyggnadsprojekts hela fid.
P For ndrvarande hanterar vi forsdliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostdder. Det gor
700/@ qu’whﬂh oss till den stérsta aktéren pd férmedling av nyproduktion i véra tre stérsta stéder.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gdr pd djupet inom geografiska

omraden, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss for mer information.

nytthem.se

MALMO :

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34
11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO

0709-230 240 072-200 7570 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nyfthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Marknad 1 manad 3 manader 12 manader

HOX® Sverige 245,55 +1,2% +3,3% +7,1%
Bostadsritter Sverige 304,53 +1,4% +3,3% +7,2%
stockholm 292,07 +2,2% +3,6% +8,7%
Goteborg 343,38 +0,8% +2,6% +5,8%
Malmd 267,56 +3,0% +3,8% +8,1%
Villor Sverige 228,52 +1,1% +3,4% +6,9%
Stockholm 279,33 +1,2% +4,8% +7,7%
Goteborg 233,49 +1,4% +1,6% +6,7%
Malmd 211,69 +0,9% +3,3% +7,6%
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