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100% Nyproduktion

Du hdller i din hand var rapport dver den
svenska bostadsmarknaden fér februari.

Férmodligen ar du lika intresserad av

specialkunskap, fakta och trender som vi.

Vart fokus @r férsdlining av
nyproducerade bosté&der och de
aspekter som pdverkar denna bransch.
Har analyserar vi Stockholm, Goteborg

och Malmé samt hushéllens férhélining Hill

kapital och boende.
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ANALYS, UTTALANDEN OCH SPEKULATIONER

Mdklarsamfundet valkomnar att Riksrevisionen belyser bristerna i konsumentskyddet for privatpersoner
som koper nyproducerade bostadsratter

- Det &r pd tiden att regeringen vidtar &tgdrder, anser Bjérn Wellhagen, VD Mdklarsamfundet.

Han anser att det ér mycket férvénande att regeringen inte har tagit tag i det hér tidigare.
Mdé&klarsamfundet med flera har i olika sammanhang belyst det faktum att kép av nyproducerade
bostadsratter innebdr risker som kan f& allvarliga konsekvenser fér den enskilda kdéparen.
Riksrevisionen framfdr i en ny granskningsrapport kritik mot regeringen och menar bland annat att
regeringen inte "gjort fillrGckligt for att sakerstélla att kdparnas intressen tillvaratas vid kdp av
nyproducerade bostadsrdtter”. Bland annat pekar Riksrevisionen pé& att konsumenter inte far tillrdicklig
information vid k&ép av nya bostadsratter.

- Detta &r vélkdnda problem som togs upp i en statlig utredning s& sent som fér tre dr sedan, menar

Bjérn Wellhagen.


http://maklarsamfundet.se/
https://www.riksrevisionen.se/
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Vi samarbetar med Erik Olsson
Fastighetsformedling fér att kunna
erbjuda vara kunder eft
helhetskoncept. Detta gér aft vi ar
en stor aktdr aven pd

successionsmarknaden.
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- Regeringen mdste utan dréjsmdl ta sitt ansvar och agera nu. Vi vill att férslagen i utredningen frén 2017
om informationsskyldighet ska genomféras. Det handlar bland annat om ndgot sd grundidggande som
att bostadsréttsféreningen bér vara skyldig att informera férhandstecknare om vdasentliga féréndringar
av férhandsavtalet.

Férhandstecknare bér ocksd ha rétt att frdntrada férhandsavtal vid vésentliga férandringar. Aven detta
framférdes som ett forslag i utredningen "Stérkt konsumentskydd pd bostadsmarknaden” (SOU 2017:31),
som Mdaklarsamfundet medverkade i som expert.

- Det &rinte okomplicerat att skapa ett regelverk som ger konsumenter skydd vid snabba kast pd
marknaden, men det &rinte ett sk&l att skjuta problemet framfér sig, som regeringen har gjort, sGger
Bjérn Wellhagen.

Mdaklarsamfundet instdmmer i Riksrevisionens Asikt att det behdvs en dversyn av bostadsrattsiagen. De

ser ocksd eft behov av att anpassa fastighetsmdaklarlagen till nyproducerade bostadsrétter.

Revansch for bostadsbyggandet under sista kvartalet 2019

Arstakten for byggstarter av bostader var under fjordrets sista kvartal positivt for forsta géngen sedan
2017. Det ger hopp om eftt visst BNP stod under 2020. Under det sista kvartalet i fijol pdborjades bygget av
14 445 bostader i Sverige. Det meddelade SBC i en artikel fér Dagens Industri. Antalet f6r hela 2019 blev
knappt 49 000, vilkket var en nedgdng med 7 procent frdn 2018. Antalet starter under fiolérets sista kvartal
var dock hégre @n under motsvarande kvartal 2018. Okningstakten var visserligen bara 4 procent, men
det var férsta gdngen sedan det fjarde kvartalet 2017 som &rstakten var positiv. Det ér framforallt tvé
faktorer som talar for att bostadsbyggandet ater ska f& upp farten. For det forsta har bostadspriserna
klattrat uppdt i snart tvé Ar efter raset hdsten 2017. | januari steg priserna med dver é procent i &rstakt.
Fér det andra har Riksbanken mer eller mindre slagit fast att r&ntan inte hdjs férrén tidigast om ndstan tre
ar och dé& bara mycket ldngsamt. Efter det ovantat Idga inflationsutfallet i januari indikerar

marknadspriserna till och med en sannolikhet pd 20 procent fér en sénkning senare i dr.
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Med andra ord: efterfrdgan finns och réntorna satter inte k&ppar i hjulet. Orosmolnet ar
arbetsmarknaden. Fortsdtter den att férsémras ar risken uppenbar att det sétter spdr ocksé pd

bostadsmarknaden. Men dd krdvs en stdrre uppgdng i arbetsldsheten &dn den som nu ligger i korten.

STOCKHOLM: BOSTADSMARKNADEN

Prisutvecklingen for bostadsrétter i Stockholm steg i januari med 1,4 procent jamfort med féregdende
mdanad. Index for villor steg med hela 3,4 procent.

Enligt SEBs boprisindikator steg stockholmarnas férvéntningar pé bostadspriserna i februari med 1 enhet
fill 48.

STOCKHOLM: SUCCESSIONSMARKNADEN
| Stockholm praglas marknaden fortsatt av ett Idgt utbud. Antalet visningsbesdkare 6kar stadigt och
intresset ar stort. Det ger flera budgivare och snabbare férsdljningar vilket marks inte minst i det dkade

antalet bostdder som sdljs innan den allmdnna visningen.

STOCKHOLM: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

| takt med aftt successionsmarknadens budgivningar har bérjat éka igen marks en tydlig forbattring pd
nyproduktionsmarknaden. Skiftet boérjade vi se redan i oktober/november férra dret men nu ér det
tydligt. Fradmst gdller det de bosté&der som har kort tilltrddestid men &ven i séljstartade projekt med
tiltfr&éde om tvd& &r finns ett bra intresse. Forutsattningen ar dock att prisbilden ligger i paritet med utbudet
p& successionsmarknaden. Kunderna kdper fér att bo och inte som en investering. Det goér att de &r
selektiva i sitt val varfor prisbilden kan skilja relativt mycket mellan olika Iégenheter i ett projekt. Projektets

prissGttning har dérmed blivit @n mer viktig for ett lyckat forsdljningsresultat.



Nytt Hem Marknadsrapport februari

GOTEBORG: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen for bostadsrétter i Goteborg dkade med 1,6 procent j@mfort med féregdende
mdanad. Villaindex steg med 1,9 procent.

Goteborgarnas forvantningar pé bostadspriserna steg med 2 enheter frén 38 till 40.

GOTEBORG: SUCCESSIONSMARKNADEN

Utbudet ar fortsatt gt | Goteborgsomrédet, 20 procent IGgre &dn samma period férra aret. Lagt utbud
driver upp priserna pd bostader, framférallt pd villorna. Det kommer mé&nga personer pd visningarna
men de ar mycket krdsna och fill slut ar det dndd ett f&tal som &r med i budgivningen.

De bosté&der som har alla r&tt, hittar kdpare snabbt. Aven fér objekt i den lagre prisnivan finns képare
och budgivningarna har fortsatt att 6ka. Budpremien, dvs skillnaden mellan utgdngspris och slutpris har
okat. Bostdder utan balkong och ddlig planldsning dr svérare att sélia och aterpubliceras bdde en och
tvé gdnger, detta kallar vi for "mellanskiktet”.

Efter en rekordldng hdogkonjunktur och det basta borsdret pd ett decennium dr ekonomin hos
hushdllen god. Ré&ntan beddms vara Iadg under 6verskadlig tid och efterfrdgan pd& bostéder dverstiger
med rdge utbudet. Det enda som kan sétta kdppar i hjulet vore en 6kad arbetsléshet. Om
Coronaviruset sprids och det blir en pandemi, s& kommer det satta sina spdr p& arbetsmarknaden och
ddrmed pd bostadsmarknaden.

Prisutvecklingen pd bostadsrdtter i stor Géteborg under senaste 12 mdnaderna &r 5,4%.

Prisutvecklingen pd villor i stor Géteborg har varit under samma period 4,9%.
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GOTEBORG: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Vi pd& NYTT HEM ser att spekulanterna, precis som pd successionsmarknaden, framférallt ar intresserade
av anfingen dyrare och exklusivare projekt "med alla ratt” eller billigare och prisvérda projekt. Det som
finns mellan dessa produkter har svdrare att hitta en kdpare. Det som framférallt bidrar fill denna
utvecklingen &r att de som redan dr etablerade p& marknaden och vill "downsiza” eller hitta en
bekvémare bostad med en annan och nyare livsstil, letar efter det allra bdsta p& marknaden och dé
finns ingen begrdnsning i prisnivd. De som letar billigt boende &r de som innan kunde

kdpa "mellanskiktet” men som nu blivit for dyrt, dels  att bankens hdrda amorteringskrav spelar in.
Darfér tvingas denna gruppen att valja billigare boende fast de hellre vill ha stérre IGdgenhet och har
rdd med detta, men banken kréver en mycket hdgre marginal. Vi har manga spekulanter som har
fasta inkomster och permanentbostad samt fritidsboende men som andd inte féar majlighet till Idnelbfte
for en Idgenhet med pris i mellanskiktet ca 5-6 milioner. Det hdinger ocksé inop med att banken inte vill

ldmna Ianeldfte till projekt som har tilliradde om 2 ér eller I&ngre fram.

Vi tror att férsaljning med bokningsavtal i tidigt skede, dér projektets utformning inte ar helt klart, kan
vara ett satt for bdde byggherren och konsumenten att f& en tryggare férsdljiningsprocess. Nar
projektet har projekterats fardigt och alla tillsténd finns ar spekulanterna och bankerna mer redo fér ett
bindande avtal. Vi tror att det &r det bdsta sattet att komma vidare med en stark forsalining i tidigt
skede och att skapa stort intresse.

Det &r ocksa viktigt att bygga det som marknaden efterfrgar, det faktiska behovet och efterfrégan
seftt fill hushdllens betalningsformdaga, ddr faktorer som hushdllens inkomster, bostadspriser,
amorteringskrav och bankernas kreditpréovningar beaktas, s& att inte ett nytt dverutbud produceras

och som inte gér att sdlja.



MALMO: BOSTADSMARKNADEN
Prisutvecklingen i centfrala Malmé har stigit med 0,8% medan i ytteromrdden har priserna stigit med 1,1%

senaste mdanaden. Priserna for villor i Malmé stad har stigit med 3%.

SEBs Boprisindikator for Ské&ne ér oféréndrad pd 57 frdn féregdende ménad.

MALMO: SUCCESSIONSMARKNADEN

I Malmé fortsatter utbudet atft vara valdigt 1&gt féregdende mdanad. Det har sedan slutet av december
gdft upp en del men inte till de nivderna som vi tidigare haft. Jamfort med forra éret var dven utbudet
valdigt 1&gt i januari ménad. Framférallt &r utbudet mycket IGgt pd villor och det marks pd prisdkningen
om 3,0 %. Detta genom att det varit vanligt férekommande med budgivningar dd utbudet varit I&gt. Vi
ser att férsaljningspriserna dkat och det ér ett tecken pd det Idga utbudet dé efterfrdgan fortfarande &r

hdg pd bostédder i Malmo.

MALMO: NYPRODUKTIONSMARKNADEN

Intresset for nyproduktion har vart valdigt hdgt sista mdnaden. Det har varit flertalet sélda bostader i

flera olika projekt och visningsbesdkarna har 6kat avsevart. Forsdliningstakten marks dven pd utbudet
dd det sjunkit. | februari manad har intresset fortsatt varit mycket hdgt vilket lett till manga sélda
nyproducerade bostdder. Utbudet har under januari Enligt Booli pro sjunkit frdn 1107 vecka 1 till 1072

vecka 4. Viser att utbudet sjunker i snabbare takt under februari manad.

VAD AR HOX INDEX?

Det dr ett kvalitetsjusterat index frén

Valueguard som mater prisutvecklingen HOX INDEX - UPPGANG PA BOSTADSMARKNADEN | JANUARI

pd bostadsratter och villor i Sverige. I januari gdr prisindex for privatégda bostader i Sverige, HOXSWE, upp med 2,9 procent.

Berdkningen gors genom en Bostadsréttsindex stiger med 1,8 procent och villaindex ékar med 3,6 procent. | alla tre storstéderna
regressionsanalys, med nya varden for stiger s&val bostadsrétts- som villaindex. | Stockholm &r 6kningen 1,4 procent fér bostadsrétter och 3,4
varie ménad. procent for villor. | Géteborg stiger bostadsrattsindex med 1,6 procent medan villaindex stiger med 1,9

procent. | Malm& ékar bostadsréatterna med 0,7 procent och villorna med 3,0 procent.
6 Nytt Hem Marknadsrapport februari



VAD AR SEB:S BOPRISINDIKATOR?

SEB:s Boprisindikator definieras som
skilnaden mellan andelen som tror p&
stigande priser och andelen som tror p&

fallande priser.
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Januari @r normalt sett en stark ménad pd bostadsmarknaden, justerat for sésongseffekter dkar HOXSWE
med 0,5 procent. Efter sGsongsjustering gér bostadsrattsindex for riket upp med 0,6 procent medan
villaindex 6kar med 0,5 procent.

Valueguard har dven undersdkt prisutvecklingen pd bostadsréattsmarknaden under férsta halvan av
februari i Stockholm och Géteborg. | Stockholm gdr dd priserna upp med 2 procent och i Gdteborg
med 1 procent.

Antalet férsdliningar i riket under januari &g ungefdr 10 procent hdgre é&n 2018 och 5 procent dver 2017

Ars nivd. Jamfort med 2018 ér det bostadsratterna som stdr for stoérsta delen av ékningen.

Marknadsindikatorn frdn Valueguards mdaklarpanel har under 2020 hittills legat p& en hog nivé runt 50.
Indikatorn visar pd differensen mellan de som tror p& uppgdng och nedgdng pd bostadsmarknaden de
kommande tre mé&naderna och det innebdr att 50 procentenheter fler maklare i panelen tror pd en

uppgdng dn en nedgdng.

SEB:S BOPRISINDIKATOR - FLER HUSHALL TROR PA STIGANDE BOSTADSPRISER

SEB:s Boprisindikator vénder upp i februari och 6kar med tvd punkter till 45. P& regional niva ligger
Skdne fortsatt i topp. Samtliga regioner Gterfinns i ett spann mellan 34 och 57. Hushdllens
férvantningar pd& reporéntans nivd om ett ér fortsétter att stiga och ligger nu pd 0,52 procent.
Andelen som planerar att binda sina rérliga 1&n ligger kvar p& pd& samma nivd (6 procent) som férra

mdnaden, skriver Jens Magnusson i boprisindikatorn fér februari.
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Andelen hushdll som tror pd stigande priser 6kar med en enhet jamfort med férra ménaden och
ligger nu pd 53 procent. Av de tillfrdgade hushdllen svarar 8 procent att de tror pd sjunkande priser
det kommande dret. Det &r en minskning med en enhet fran féregdende manad. Andelen som tror
p& oféréndrade priser har ocks& minskat med en enhet och ligger denna ménad pd 32 procent.
Boprisindikatorn &r skillnaden mellan andelen som tror pd stigande priser och andelen som tror pd&
fallande priser. Indikatorn ligger i denna matning pd 45 vilkket ar en uppgdng med tva enheter frdn

forra manaden.

- Effer en trevande utveckling runt &rsskiftet ser vi nu ater en forsiktig uppgdng i hushdllens
boprisforvantningar. Bara 8 procent tror pd sjunkande priser och vi f&r backa ndstan 3 &r for att
hitta en I&gre notering. D&remot ar det ovanligt manga som tror pd stillastdende priser vilket
sannolikt ar en &terspegling av en svagare konjunktur, hégre rénteférvéntningar och nyheter om
att den faktiska prisutvecklingen just nu ér ganska mattlig , sGger SEB:s privatekonom Jens

Magnusson.

Hushallen tror att repordntan kommer att ligga pa 0,52 procent om ett ar

P& frdgan vad hushdllen tror om nivén pd Riksbankens repordnta om ett &r svarar de i genomsnitt att
repordntan kommer att ligga pé 0,52 procent. Det dr en fortsatt uppgdng frdn férra ménaden dé
hushdllen i genomsnitt frodde p& 0,46 procent.

- Hushdllen fortsatter att skruva upp sina rénteférvéntningar och manadens notering pd 0,52
procent ér den hdgsta sedan sommaren 2014. Hushdllen ligger darmed hogt dver bdde
marknadens och Riksbankens beddmningar av den kommande utvecklingen. Férvantningarna
om en stigande repordnta pdverkar sannolikt bdde hushdllens syn pd prisutvecklingen och bidrar

till att allt fler nu uppger att de har fast ranta pd sina bostadsldn, sdger Jens Magnusson.
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Sex procent av hushallen planerar att binda réntan

Av de hushdll som helt eller delvis har rorlig réinta pd sina I&n svarar 6 procent att de har for avsikt att
binda r&ntan inom den kommande tremdnadersperioden. Det &r en oférandrad nivd j@mfort med forra
mdanaden. Andelen som sdger att de idag har en kombination av fast och rorlig rénta pd sina
bostadsldn 6kar med 2 enheter jamfort med férra mé&naden och ligger nu pd 19 procent. De som
enbart har rérlig rénta minskar med 6 procentenheter och ligger pé& 23 procent medan de med fast
rénta 6kar med 3 procentenheter till 26 procent. Det innebdr att andelen som uppger att de enbart har

fast rénta har 6kat med 10 procentenheter sedan november 2019.

Boprisindikatorn 6kade mest i Svealand utom Stockholm men ligger fortsatt hégst i Skane

P& regional nivé redovisas Boprisindikatorn som ett medelvarde av de tvé senaste manadermna. | Ostra
Gotaland minskade indikatorn med 5 enheter, frdin 39 fill 34. | Norrland minskade den frdn 41 till 37. Storst
okning ser vi i Svealand utom Stockholm med 11 enheter fill 50. | Vastra Gétaland dkar den med 2
enheter till 40 och i Stockholm &kar indikatorn med 1 enhet till 48. Skéne ligger fortsatt i topp pd samma

nivd som férra manaden, 57 enheter.

HUSHALLENS KONFIDENSINDIKATOR

Ljus syn pa den egna ekonomin

Hushdllens konfidensindikator steg jGmférelsevis mycket i februari, frdn 92,7 till 98,5. Indikatorns niva &r
den hégsta uppmdétta sedan september 2018, men pekar trots detta pd ett ndgot svagare
stdmningsldge dn normalt. Den starka uppgdngen beror p& en mer positiv syn pd utvecklingen av
den egna ekonomin, sdvdl de senaste som de kommande tolv mdnaderna. De fortsatt pessimistiska
férvéntningarna pd utvecklingen av den svenska ekonomin tolv ménader framdt och instéliningen till

kapitalvaruinkép i nuldget hdller nere konfidensindikatorn under sitt historiska genomsnitt.
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Svaren pd frdgorna om hushdllens egen ekonomiska situation var mycket starka i februari.
Forvantningarna pd utvecklingen av den egna ekonomin pd tolv ménaders sikt dr de mest
optimistiska sedan 2007. Det var frédmst mé&nnens optimism som drog upp nettotalet for frdgan. Man
har generellt mer optimistiska férvantningar om sin egen ekonomi an kvinnor men, i februari var
skillnaden mellan kénen stérre an vanligt.

Det ar ovanligt manga hushdll som séger att deras egen ekonomiska situation ar sddan att de sparar.
Under de kommande tolv ménaderna tror &ven fler hushdill &n normalt att de kommer att kunna
spara n&got. Trots hushdllens ljusa bild av den egna ekonomin &r det jamforelsevis manga hushdll
som planerar att minska sina kapitalvaruinkdp det kommande &ret.

Hushdllens dystra svar pd frl@gorna om den svenska ekonomin hdller i sig. Bdde forvantningarna pé
den svenska ekonomin pd tolv ménaders sikt och férvéntningarna pd arbetsidsheten i Sverige ér

betydligt mer pessimistiska dn normailt.

Pris- och rénteférvéntningar: Hushdllens inflationsférvéntningar pd tolv ménaders sikt ar oféréndrade
och uppgdr till 3,4 procent. Samtidigt har férvantningarna pé& den rérliga bostadsrdntan justerats ner

p& samtliga tidshorisonter.
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Y T T Vi finns representerade i Stockholm, Goteborg och Malmoé. Férutom mdaklare har vi dven andra
specialister inom nyproduktion av bostader — allt fér att vi ska fungera som samarbetspartner dver ett
I I E M nybyggnadsprojekts hela tid.
p For narvarande hanterar vi forséliningen av ca 80 projekt bestGende av totalt ca 4 700 bostader. Det gor
700/@ N‘?/”W(khﬂh oss till den storsta aktéren pd férmedling av nyproduktion i véra tre storsta stader.

Forutom maénatliga rapporter kan vi erbjuda specifika rapporter som gér pd djupet inom geografiska

omré&den, utvalda malgrupper eller typ av bostadsbyggande. Kontakta oss fér mer information.

nytthem.se

ODENGATAN 82 ODINSGATAN 2 SODRA FORSTADSGATAN 34

11322 STOCKHOLM 411 03 GOTEBORG 211 43 MALMO
0709-230 240 072-200 75 70 0709-230 240
stefan.strahle@nytthem.se marie.guregard@nytthem.se stefan.strahle@nytthem.se
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Hushall

Installning till kapitalvaruinkép, nettotal
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