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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gunhild 1

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rédkenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller oédkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan ocksd se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden péd en gang, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning dr det alltid rakenskapsérets
sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrédkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de r, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/Z\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far daven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-09-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-25 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt séte i Stockholm stad.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (ikta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en Overlatelse under rékenskapséret anses sdljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsférening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsittning att évriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen jamstalls nimligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har

byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vdrdear, dvs dr under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan séljaren beviljas

uppskovsavdrag under férutsdttning att vriga krav ar uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten
inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2024 och har deklarerats som firdigstdllda. De har asatts vardedr 2024. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m.
avrdkningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

[ ] ‘ Sy3Be1lpbe-Bkpreklazl Sida2av 18




Brf Gunhild 1 Arsredovisning 2025
769637-2270

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el.

Fastigheten

Foreningen har forvérvat och erhillit lagfart i fastigheten Gunhild 7 i Stockholms kommun. Férvarvet omfattar dven paborjad
byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av foreningens hus. Féreningen har tva flerbostadshus med

totalt 157 bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 10 231 m?, och 4 lokaler med en total lokalarea om ca. 236 m?, 69 oppna

parkeringsplatser varav 14 parkeringsplatser férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg-Hansa dar ansvarsforséakring inklusive réttsskyddsforsakring for styrelsens ledaméter ingar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstilla en réittssaker process
utfirdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsikring AB. Entreprendren har ansdkt om

kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten finns daven utrymme for killsortering
av sopor. Pa fastighetens mark finns grasmattor, planteringar och lekytor.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning avseende korvdg. Andelstalen dr annu inte faststallda.

Vdsentliga servitut

Foéreningen medger Stockholm Stad eller den Staden satter i sitt stélle, att inom Fastigheten utan erséttning for all framtid anlagga,
nyttja, underhdlla och ombygga belysning och skyltar for allmdnna gator och végar.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:

Hyresgdst Lokaltyp Yta kvm/platser Loptid t.o.m
Spanga Hair Studio Salong 70 2027-09-30
Rosmans Friskvard AB Salong 36 2027-12-31
Aspire Nail AB Salong 95 2028-03-31
Mhd Khir Alhanafi ef. Barbershop 35 2028-04-30
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Foreningen har ar erhallit 1 955 018 kronor i aterbetald mervéirdesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En férutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
for den dtervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal//er sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 ar

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet daterad 17 september 2024, vilken ersatter den tidigare
ekonomiska planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstdnd att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket den
18 september 2024.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under 2025 har arsavgifterna varit oférandrade. Antaget pris for debitering av varmvatten ar 19 kr/m? och el 55 kr/m? inkl moms.

Fastighetsldn
Byggnadskreditivet ar |6st i sin helhet den 27 mars 2025.

Under éret har féreningen amorterat 766 500 kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan vilket &r lika med den
ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.

Réntegaranti

JM AB har limnat en begrdnsad rintegaranti till foreningen i enlighet med vad som framgér i ekonomisk plan. | ssmband med
slutplacering av féreningens lan faststélldes rantegarantins slutliga belopp, vilket uppgar till 92 467 kr. Rantegarantin dr reglerad i

avrakningen.

Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrdkningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkédndes vid en slutbesiktning 16 januari 2025. Avrakningstidpunkt har
faststillts till den 31 mars 2025.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrdkningstidpunkten den 31 mars 2025 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 583420 000 Insatser 309 686 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 127 744 000
Lén 146 000 000

583 430 000 583 430 000

Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 583 430 000:-.
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Styrelsens sammansdttning

Camilla Kéhlman Styrelseledamot

Anders Lennmor Vikenborg  Styrelseledamot

Serdar Yalcin Styrelseledamot
Steven Challita Styrelseledamot
Elias-Gabrial Awadis Ordférande
Pasi Ahonen Suppleant
Ronny Manaz Abdel-Nour  Suppleant
Daniel Frisk Suppleant
Valberedning

Patrik Werdin

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Sandra Palmblad ~ Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Foreningsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stricker sig fram till 2073. Den érliga avsattningen till underhallsfond
enligt underhéllsplanen uppgér till 314 010 kr. Avsattning gérs enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst 30:-/m* boarea och

lokalarea.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB

Teknisk forvaltning JM@Home AB
Avfallshantering Ragnsells AB
Markskétsel JM AB
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 123 st. Tilkommande medlemmar under éret var 64 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 176 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 38 overlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7802 196 - - -
Resultat efter fin. poster -892 452 - - -
Soliditet (%) 75 40 1 2
Arsavaift / kvm upplaten bostadsritt, kr 679 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 85,3 - - -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 14195 - - -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 13 875 - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 168 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 121 - - -
Réantekanslighet (%) 18,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen édr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 614 637 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Nyckeltalen kan vara missvisande da féreningen endast har haft intdkter och kostnader frdn och med avrikningsdagen

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassafldde. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning). Féreningen kommer over tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i

takt med en 6kad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

/&rsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 227 462 000 - 82 224 000 309 686 000
Upplatelseavgifter 0 - 127 744 000 127 744 000
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -892 452 -892 452
Eget kapital 227 462 000 0 209 075 548 436 537 548
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -892 452
Totalt -892 452
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 298 309
Balanseras i ny rakning -1190 761
-892 452

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbér

alla intakter fram till avrakningstidpunkten. Resultatrédkningen speglar perioden 1 april 2025 till och med 31 december

2025.

Den ekonomiska stillningen i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 7802 195

Roérelseintikter 340 054

Summa rorelseintikter 8 142 249

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 -2 383 214 0

Ovriga externa kostnader 8 -249 702 0

Personalkostnader 9 -173 800 0

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 647 305 0

Summa rorelsekostnader -5 454 021 0

RORELSERESULTAT 2 688 229 0

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 7113

Réantekostnader och liknande resultatposter -3 587793

Summa finansiella poster -3 580 680

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -892 452 0

ARETS RESULTAT -892 452 ]
Sida 8 av 18
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/&rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 580 772 695 0

Pagdende projekt 11 0 556 750 000

Summa materiella anliggningstillgangar 580 772 695 556 750 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 580 772 695 556 750 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 056 31284

Ovriga fordringar 12 3375679 6 394 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 243 906 0

Summa kortfristiga fordringar 3 643 641 6 425 785

Kassa och bank

Kassa och bank 204 051 513 065

Summa kassa och bank 204 051 513 065

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 847 692 6 938 850

SUMMA TILLGANGAR 584 620 387 563 688 850
Sida 9 av 18
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/&rsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 437 430 000 227 462 000

Summa bundet eget kapital 437 430 000 227 462 000

Ansamlad forlust

Arets resultat -892 452 0

Summa ansamlad forlust -892 452

SUMMA EGET KAPITAL 436 537 548 227 462 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 18 95 991 958 0

Summa langfristiga skulder 95 991 958 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 18 49 241 542 335 805 961

Leverantorsskulder 208 852 0

Skatteskulder 646 310 0

Ovriga kortfristiga skulder 16 370 203 23 616

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 17 1623974 397 273

Summa kortfristiga skulder 52 090 881 336 226 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 584 620 387 563 688 850
Sida 10 av 18
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/&rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 2 688 229 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2 647 305 0
5335534 0
Erhéllen ranta 7113 0
Erlagd ranta -3587 793 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férindringar av
. 1754 853 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3990 555 2 237 641
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2402 450 420 889
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8 147 858 2 658 530
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -26 670 000 -161 250 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten =26 670 000 =161 250 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 209 968 000 222 142 000
Upptagna lan 149 478 504 182 866 041
Amortering av ldn -340 050 965 -243 872 189
Depositioner 26 000 0
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet 19 421 539 161 135 852
ARETS KASSAFLODE 899 397 2 544 382
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 664 590 120 208
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 563 987 2 664 590
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gunhild 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfért med féregdende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foéreningens intdkter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avrdkningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhéller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skilet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbattrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av

stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 344 894 kr. Storleken pa drifts- och forvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmissigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgangars

prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har tidigare ar férvdrvat mark med pabérjad byggnation

av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendéren om firdigstallande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor férdelas utifran SCB:s statistik 6ver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berakningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjades

efter avrakningsdagen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgift bostad 6981 135 1451 956
Hyresintakter lokaler 408 630 32 369
Hyresintakter garage och p-platser 634 485 133 333
Digitala tjanster 358 908 67177
Varmvatten 244 566 22 933
El 495 134 50 030
Fakturerade kostnader Moms 4 584 0
Drojsmalsranta 1051 228
Andrahandsuthyrning 18 596 3 346
Ombokning intdkter -1344 894 -1761372
Summa 7 802 195 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 44 594 0
Intdkt fran entreprendr ej moms 267 202 0
Ores- och kronutjamning -2 0
Erhélina statliga bidrag 28 260 0
Summa 340 054 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 183 553 0
Besiktning och service 210 466 0
Tradgardsarbete 87 089 0
Snoskottning 41817 0
Summa 522 924 (1]
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lépande rep och underhéll gemensamma utrymmen 6 595 0
Lopande rep och underhall ventilation 89 260 0
Lépande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 3290 0
Summa 99 145 0
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 402 253 0
Uppvdrmning 509 731 0
Vatten 231 095 0
Sophamtning 110 684 0
Summa 1253762 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 14 700 0
Bredband 415 483 0
Gemensamhetsanliggning 37 500 0
Berdknad fastighetsskatt 39 700 0
Summa 507 383 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foérbrukningsmaterial 50 724 0
Ovriga férvaltningskostnader 26 831 0
Revisionsarvoden 30 000 0
Ekonomisk forvaltning 142 147 0
Summa 249 702 0
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 132 300 0
Sociala avgifter 41 500 0
Summa 173 800 (1]
Sida 14 av 18
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/&rsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Arets inkép 0 0
Omklassificering -583 420 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 583 420 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -2 647 305 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 647 305 0
Utgaende restvarde enligt plan 580 772 695 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 159 851 911 0
Taxeringsvarde byggnad 307 344 000 49 600 000
Taxeringsvarde mark 87 626 000 98 661 000
NOT 11, PAGAENDE NYANLAGGNING 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 556 750 000 395 500 000
Arets investeringar 26 670000 161 250 000
Omfért till Byggnad -583 420 000 0
Summa pagaende arbeten (1] 556 750 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 0 4242 975
Skattekonto 12 682 1
Ovriga kortfristiga fordringar 3061 0
Klientmedelskonto 3359936 2151525
Summa 3 375 679 6 394 501
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 55186 0
Bredband 69 720 0
Vatten och el 119 000 0
Summa 243 906 (1]
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NOT 14, SKULDER TILL

/&rsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2029-03-28 358 % 24 141 708 0
SEB 2028-03-28 342% 24 141 708 0
SEB 2027-03-28 330 % 48 475 042 0
SEB 2026-03-28 319% 48 475 042 0
Summa 145 233 500 0
Kortfristig del 49 241 542 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 140 123 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, BYGGNADSKREDITIV 2025-12-31 2024-12-31
Byggnadskreditiv 0 335 805 961
Summa 0 335 805 961
Byggnadskreditivet har [6sts i sin helhet den 2025-03-27.
NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Depositioner 26 000 0
Redovisningskonto moms 18 689 23 616
Avrékningskonto, eko. férvaltning 1727 0
Skulder till Entreprenor 329 307 0
Kortfristig skuld till hyresgast/medlem -5 520 0
Summa 370 203 23 616
Sida 16 av 18
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Gemensamhetsanlaggning 37 500 0
El 77719 0
Uppvdrmning 110 160 0
Uppl kostn forsdkring 14 700 0
Kabel-TV 103 500 0
Utgiftsrantor 26 867 0
Vatten 145 026 0
Sophantering 38 695 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 35915 0
Forutbetalda avgifter/hyror 849 734 391 245
Skuld till hyresgast 4639 6028
Styrelsearvode 114 519 0
Revisionsarvode 65 000 0
Summa 1623 974 397 273
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 146 000 000 146 000 000
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-20.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Camilla K&hlman Anders Lennmor Vikenborg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Serdar Yalcin Steven Challita
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elias-Gabrial Awadis
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gunhild 1, org.nr 769637-2270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gunhild 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Gunhild 1 fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Véasteras den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Sandra Paulina Palmblad

Auktoriserad revisor
Serienummer: 4137b06ec2c34al...]8d00be02677f9
IP: 147.161.XXX.XXX
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehdll
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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