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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsratisféreningen Sjéhusen | Klockelund, nedan benédmnd ("Féreningen"), som registrerades hos
Bolagsverket den 2 mars 2022, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
Foreningens hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark | anslutning till dessa &t medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt &r den ratt i Féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt, nedan benamnd (" Bostadsrittshavare®).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér Féreningens verksamhet.

Foreningen uppfér genom nybyganation fem flerbostadshus omfattande tolalt 62 bostadsrattslagenheter
samt en uthyrningslokal inom fastigheten Stockholm Klockelund 4, nedan benamnd ("Fastigheten™).
Bygglov beviljades den 26 oktober 2022 och byggnadsarbetena pabérjades i april 2025, Vid tidpunkten fér
upprattandet av denna ekonomiska plan bedoms fardigstallandegraden till cirka 70 procent, varvid 43
lagenheter har tecknats med fiérhandsavtal,

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske fir hus 1, 2 och 3 under perioden februari-mars 2026 samt fir
hus 4 ach 5 under perioden mars-maj 2026.

Inflyttning beraknas ske far hus 1 och 2 1 junl 2026, far hus 3 | september 2026 samt for hus 4 och 5 1 oktober
2028,

Nybyganadsprojektet utfors som en totalentreprenad enligt ABT 06 {Allmanna Bestammelser for
Totalentreprenader) av Folkhem Tra AB ("Entreprendren”). \Vid en totalentreprenad ansvarar Entreprentren
for saval projektering som utférande. Garantitiden &r fern (5) &r och ansvarstiden ar tio {10) &r | enlighet med
ABT 06, Entreprendren ansvarar fér att avhjalpa fel som framkommer under entreprenadtiden, under
garantitiden samt sadana fel som omfattas av ansvarstiden enligt ABT 06. Av entreprenadkontraktet framgar
vidare att Entreprendren ansvarar fér kostnader hanfarliga till lAgenheter som inte upplatits med bostadsratt
{osdlda lagenheter) fram till sex (5) manader efter majlig inflyttning. Darefter Atar sig Entreprentiren att
fiérvarva eventuella kvarvarande osalda |dgenheter i enlighet med den ekonomiska planen samt att erlagga
arsavgifter till Fareningen.

Entreprendren har vidare atagit sig att ersatta Foreningen for eventuella forlorade intakter avseende outhyrd
lokal under en pericd om upp till 36 manader,

Fastigheten forvarvades genom kip av samtliga aktier i Folkherm En AB, som vid férvarystidpunkten dgde
fastigheterna Stockholm Klockelund 1 och 4. Darefter dverlats fastigheterna till Féreningen genom en
verksamhetséverlatelse, Fastigheten Klockelund 1 dverférdes genom fastighetsreglering till Klockelund 4
och uppdrde darmed som sjavstandig fastighet, varefter den avregistrerades ¥ november 2023, | det foljande
som angetts ovan bendmns Klockelund 4 far Fastigheten.

Byggsakerheten under entreprenadtiden tecknas genom en fullgdrandefirbindelse hos Nordr Sverige AB.
Sakerhet fir insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap. 2 § bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Farsakring
AB.

Féreningen kommer att teckna fastighetsfarsakring till fullvarde, inkluderande styrelseansvarsforsakring.
Bostadsratistillagg kommer att ingd | Féreningens fastighetsférsékring. Forsdkringsbolaget &r vid tidpunkten
fir upprattandet av den ekonomiska planen dnnu inte upphandlad, Under produktionsskedet har
Entreprendren tecknal en entreprenadforsakring hos Glensidige.

Foreningen tillampar regelverket K3 far Fareningens redavisning, vilket bland annat innebar att byggnaden
skrivs av uppdelat pa olika komponenter.

Féreningen ar cerifierad enligt Trygg Bri. Trygg Bostadsrattsfarening ar ett branschinitiativ som syftar till att
stérka konsumentskyddet pa bostadsmarknaden.

Uppgifterna i den ekonomiska planen gundar sig pa férhallanden som ar kdnda vid tidpunkten for planens
upprattande, februari 2026.
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B. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adresser:

Tomtareal:

Tillstand och lov:

Antal byggnader och trapphus:
Antal vaningar:
Antal bostadslagenheter:

Bostadernas totala boarea (BOA).

Antal lokaler:

Lokalens totala area (LOA):
Lokalens verksamhet:
Byggnadernas utformning:

MNybyggnadsar

Gemensamhetsanlaggningar

Stockholm Klockelund 4, Fastigheten innehas med aganderatt
Stockholm.

Svanskogsvagen 4-16, 123 63 Farsta.

ca 4 066 kvm.

Bygglov och startbesked beslutades av kommunans byggnadsnamnd
enligt plan- och bygglagen (PBL) enligt foljande datum:

Bygglov 221026,

Startbesked etapp 1, 241015,

Startbesked etapp 2, 250707,

a

a

62

ca 4 338 kvm,

1

ca 56 kvm.

Kommersiell verkksamhet. Prelimingrt kontor.

Fem flerbostadshus med fem vaningar for bostader. | fyra av husen &r
entréplanet beldget | souterrdng. Det femte huset ar uppfort pa plan
mark occh har full killare, Bostadshusen &r beldgna i férhallande fill
varandra sa att forutsattningar skapas for en andamalsenlig samverkan
rmellan bostadsratishavarna.

2026

Fastigheten kemmer att inga i en gemensamhetsanlaggning avsedd fir Andamalen gard och belysning.
Gemensamhetsanldggningen omfattar i huvudsak gardsytor med fast méblering samt anordningar fér Andamalsenlig
gardsbelysning, omhandertagande och avledning av dagvatten fér gards- och takytor. Ovriga deltagande fastigheter ar
Stockholm Klockelund 2 och 3, Fastighetens beraknade andelstal ar 49100 avseande drift och utforande. Andelstalet
tilldmpas vid firdelning av kostnader for 16pande drift, utfrande och gemensamt underhall. Férvaltningen av anldggningen

sker genom delagarforvaltning.

Servitut

Till férman fér Fastigheten har ett servitut upplatits genom avtal fér Andamalet parkering. Servitutet avser ratt att nyttja
parkeringsplatser | parkeringsanldggning belagen pa den tjanande fastigheten Stockholm Lopard 1 som dgs av

Stockholms Stads Parkerings AB

Parkering och lagenhetsforrad

Det finns 34 parkeringsplatser i parkeringshuset "Klockelund” vid Perstorpsvagen, avsedda fir Foreningens medlemmar
att hyra via Stockholm Stads Parkering. Samtliga parkeringsplatser kommer att utrustas med laddmaojlighet for elbilar,
Hyresawvtal fér parkeringsplatsen tecknas direkt med Stockhalm Stads Parkering.

Till varje ldgenhet ingar ett férrad med ndtvaggar beldget | souterrdng- eller killarplan,

Gemensamma anlaggningar pa tomtmark

Ledningar for yitre och inre VA, el, fjarrvarme och media,

Sopkassuner for hushalls- och mataviall.

Utvandiga cykelplatser

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna/husen ansluts till fjarmsarme.

Undercentral for flarrvarme och vatten, elcentralielum.

Fem hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar | entrén.

Miljsrum far kallsortering avseende bland annat glas, plast, kartonger m.m. belaget | hus 3.
Barnvagns-, rullstols- och cykelférrad i kéllarplan hus 1 och i Syriga hus | souterrdng.
Farrad med natvaggar beldgna i kéllarplan hus 1 och | souterrdng dvriga hus,

Fiberanslutning far TV, bredband och telefoni,

Varmvatten -fvattenmatare.
Elmatare.
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Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning:
Barande stomme:
Vaningsbjalklag:
Yitervagg:

Fasad:

Yttertak:

Innervaggar ej barande:
Fansterffansterddrrar:
Balkong:

Takterrass:

Hiss:

Entrégoly;
Entré/portar:
Trapphusgaly:
Trapphusvaggar:

Trappor;
Kommersiella lokaler:

Installationer
WVarmesystem:
Yatten och aviopp:
Varmvatten:
Yentilation

El:

Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Ovriga allména utrymmen och anordningar
Sophantering:

Teknikrum:

Gard:

Lekplats:

Cykelstal:

Grill:

Ligenhetsbeskrivning
Allmant om rummen
Rumshdjd:
Lagenhetsdirr
Innertak:
Fansteromfattiningar:
Vaggar:
Fansterbankar:
Darfoder & listverk
Galv:

Troskel:

Hallgalv:

Hagskap

Stadskap
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Palad betongplatta pa mark samt kallargrundlaggning av betong
Tra.

Tra.

Tra.

Trapanel.

Takizckning med papp och sedumtak.

Stalreglar och gips

Trakarmar utvandigt kladda med aluminium.

Tra och metall.

Tratrall.

Hissen | varje hus &r centralt placerad och nar samtliga vaningsplan.
Penthauselagenheter nas direkt via hiss in till lagenheternas hall.

Tra alternativt sten och infalld torkmatta,

Ekpartiar,

Tra.

| entrehall: synligt KL-tra/stomvagg. liknande staende

slgtspont furu. Ovriga vaggar: malade.

Staltrappa med plansteg i tré. Trapporna &r centralt placerade i husen.
En lokal i hus 3 far uthyming,

Fjarrvarme, Radiatorer med vattenburen varme,

Fastighetan ansluts till det kommunala natet,

Via fjarrv@rme. Individuell matning och debitering for vamvatten.
WVentilation sker via lagenhetsaggregat FTX (vantalsstyrd till- och
franluftsventilation med varmeatervinning), placerat | badrum ach
inbyggt | skap.

Elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare, Gemensamt
el-abonnemang. Individuell matning och debitering for hushallsel
Telia Triple Play

Sopkassuner for hushalls- och matavfall,

Finns i kallare under hus 1 och i souterrdngdel | bakkant i hus 2-5,
Vistelseyta med bankar, pergola och lekyta pa innergarden.
Utanfér hus 4 ach 4.

Mellan husen.

Finns pa garden.

Generallt cirka 2,50 med |lokala avvikelser,

Sakerhaetsdarr,

Slata vitmalade.,

Witvaxad furd.

Wit kultr.

Matursten.

Vitvaxad furu med synliga infastningar,

2-stavs ekparkett,

Faljer golvmaterial,

Kokosmatta.

Garderaber utfidrs | huvudsak takanslutna med kladstang och hyllplan.
| mindre sovrum utfiirs garderober e takanslutna for att mojliggora,
flexibel mablering.

Stadskapsinredning.




Kok

Snickerier:
Bankskiva/diskho
Belysning:
Witvaror:

Stankskydd:
Spisflakt:

Badrum

Waogg:

Gaoly:
Badrumsporslin:
Duschplats:
Vitvaror/tvatt:

Belysning:
Bankskiva:

Hyllar:

WC/dusch
Vang:

Golv:
Badrumsporslin:
Duschplats:
Belysning:

kikslucka i ekfanér, natur,

Bankskiva i kvartskomposit med underlimmad ho.

Ledlist under vagagskap.

Kombinerad kylffrys | rostfritt, integrerad diskmaskin,
indukticnshall och inbyggnadsugn | underskap, inbyggd
mikrovagsugn i Gverskap. Ventilationsgaller ovan kylfrys,
Wit kakel 15 x 15 cm med vit fog. Halvfbrband.,

Kolfilter,

Kakel i vitgra granitkeramik, 30 x 60 cm, rak sattning.

Klinker i vitgra granitkeramik 15 x 15 cm.

Vit golvstaende WC, Vit kemmod med tvattstall | parslin.
Duschharma, klarglas

Wit kombinerad tvatimaskintorkturnlare alt. vit tvattmaskin och
torktumlare,

Infalld spotlights,

Laminat vit ovan tvattmaskin, torktumlare och kombimaskin,
Avslutande tacksida | samma kuldr som kommod, nar det e] vagg
eller nisch.

Oppna hyllor ovan tvitt och tork.

Kakel | vitgra granitkeramik, 30 x 60 cm, rak sattning.
Klinker i vitgra granitkeramik 15 x 15 em.

Vit golvstaende WC, Vit koemmod med tvattstall i porslin,
Duschdraperistang, trekantshombrunn,

Infallda spotlights.

Ovanstaende firteckning avser grundutfirandet och &r underlag for upplatelse med bostadsratt, Bostadsrattshavaren
har méjlighet att forandra lagenhetens standard genom att gira inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av Entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt til Entreprendren,

Lokal
Golv:

Golvsockel:
Vaggar:
Tak:

Cwrigt:

RWC (rullstolsanpassad toalett)
Goly:

Golvsockel

Vaggar:

Tak:

Owrigt:
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Betong flytspacklad och forberett for klinker.

Tra

Betong eller gips. Malas vita.

Akustikundertak

Pentryinredning med Sverskap. Diskho inkl. blandare. Diskmaskin.

Plats far mikrovagdugn. Anslutning for vatten, aviopp och el far
pentry (Inkl. diskmaskin). Forberedd 1or IMU (Individuelit matning
och debitenng) ayv vatten varme och el, Verksamnetsutovare
tecknar eget bredbandsabonnemang med |ela. Belysning

300 lux om inget annat anges. Dirrautomatik pa entrédarr mot vaster

Klinker

Lika gaolv

Kakel

Witrndlat

Toalettpappershallare, spegel, rensningshandtag/uppfallbart
armstiod, RWC stol, tvattstall, torkdispenser.




-

[

C. Beridknad kostnad for Féreningens Fastighetsforvarv

Farvarv av Fastighet samt aktier i markbolag 05 206 535 kr
Tatalentrepranad 247 530 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 342 736 535 kr

Faslighelens berdknade taxaringsvarde arel efter fdrdigstallande [2027)

Bostéader Lokaler Totalt varde
hdark 32 000 000 129 000 32128000
Byganad 135 000 000 G975 000 138 875 000
Totalt varde 170 000 000 1 104 000 171 104 000

Fareningen har farvarval samtliga akber | Folkhem En AB, etl av Folkhem Stam AB heligt dotlerbolag, som vid
firvlrystidpunkten &gde Fastigheten. Fastighaten har dérafter dverlatits till Féreningen till bokfart varde,
Anskaffningsvardet for aktierna kommer att skrivas ned ach Fastigheten skrivas upp med matsvarande belopp,
vangenom Fastighelens redovisade varde kammer atl molsvara marknadsvirdet.

Faslighetens redovisade anskalfningsvarde Gverstiger del skatteméssiga virdel, vilkel berdknats 18 140 321 kronor.
Detta mediar en skatteskuld om 3 736 906 kronar, beréiknad vtifran géllande skattesats fér ar 2026 om 20,6 %. Den
uppskjutna skatteskulden aktualiseras vid en framtida Sverlatelse av Fastigheten. Mead hansyn till att Féreningans
andamal &r att utan begransning | liden upplata bostéder med bestadsratt til sina madlemmar, vérderas den
uppskjutna skaltteskulden il roll (0} kronar,

Evenluella féréndringar e upplatelseavaifterna i farhallande till denna ekonomisk plan ska motsvarande justeras mot
priset pa akiierna, cavsett am upplatelseavgifterna hijs eller sanks.

D. Preliminér finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp  Bindningstid Réntesats  Réntekostnad ar1  Amortering
Lan 1 17 468 845 B0-dagar 3,75% 655 082 136 288
Lan 2 17 468 845 3ar 3,75% 655 082 136 288
Lan 3 17 468 845 5ar 3,75% 655 083 136 288
Summa lan 52 406 535 1 965 247 408 865
Insatser 201 467 350

Upplatelseavgifler BB 098 650

Aterbetalning av moms” TE3 000

Summa Finansiering 342 736 535

Féreningen beraknar att fa 763 000 kri mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverkat. | det fall terbetalningen

blir lEgre &n ovan namnt belopp justeras kKonlrakissumman | motsvarande man genom atl minska konlraklssumman
fir totalentrerepnadan. Momsdlerbetalningen [Srutsatter att freningen bedriver momspliklig uthyming. Om den
memnspliktiga uthyrningen upphir innan, kan jamkning bli akivell.

Fareningens rantekosinad har bardknats ulifran ett antagande om en geromsnittlia ranta om 3,75 %. Amortering

pé lan planeras att ske enligt en genamsnittlig rak amartaring, beraknad dver aterkommande femarscykler, Dassa
cykler speglar sammanlagel en langsikbg serieplan om B8 &r. Amartering uppgar under farsta aret Ll 0,75 % och
faststalls dareftar far respektive femarspariod | enlighet mead dan svergripande amarteringsstrukturen,

Banken har lamnat en finansierngsolfert 2025-01-21 med an snitlrénta om 3,20 % och en offererad amarlering
om cirka 408 000 krdr. Réntoma kan komma alt 1éréndras il den dag Féreningen placerar sin langiristiga belaning.

Mellanskillnaden mellan berdknad rantekostnad och olferad ranta innebdr en kestnadsminskning om cirka 288 000 kr,
vilkel motsvarar cirka B4 kr per kvm ldgenhelsyta BOA,

Vid slutplacaring av laren kan fBrdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende. Réantorma ar baserade pé
pillande villker och regler. Andras ferulsatiningarma kan del innebira sdval dkade sam minskade kostnader.

Som sakerhel 1ar lAnen lamnas panibrey | Fastigheten omlaltande 52 406 535 kr mad inomlage 52 406 535 kr.
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E. Beraknade intakter och kostnader ar 1

Intidkter

Arsavgift’ 4 538 m a1 krim® 4131 M2
Arsavgift Triple play 62 anhater 33 krim* (2 382 krilgh ach ar} 148 100
Arsavgift hushallsel inkl, moms 7@ krim® 353 800
Arsavgift varmvatten inkl, moms 59 krim* 33100
Intakt lokal exkl. moms sa m* 2000 krim® 112 000
Intakt fastigheisskatt lokaler 1 &t 11 040
Totala Intdkter 4 980 152
Kostnader

Kapitalkostnader

Réantekostnader 1 966 247
Avekrivning” 4 703 Bas
Summa kapitalkostnad 6 169 132
Drinskostnader och lGpande underhall®

Fastighetsskiatsel ach stidning 296 900
Filterbiyte 12 000
Hisshistse® 38 BOO
Telia triple play [digital-TW/IP-telefoni/bredband) 148 100
El (fastighetsel)” 230 400
El {hushalisel)” 353 900
Virme ach varmyatien” 491 400
‘“Watten och a\rlnpp’ F2T 200
Atervinning och rmstavfall 102 700
Del | gemensambatsanldggning 35000
Fastighetsfarsakrng inkl bostadsritstilagg B5 000
Ekoramisk faralining B0 000
Revigionsarvade 25 000
Styrelsearvede 78100
Cwriga kostnader (serviceavial, eptrémattar, matanst IMD, [Spande underball mom.) 126 300
Summa driftskostnader och I6pande underhall 2 340 80D
Yitre fondavsétining

Awsatining tll den yitee fonden® 263 200
Gwrigt

Fastighetsskatt lokaler” 11 040
Summa Svrigt 11 040
Totala kostnader 8784172
Resultat =3 795 020
Woter

1
Arsavgifien & baserad pa Foreningens rintekestnader, diftiskastnader, avsitining bl yitre fond, fastighetsskatt ech amartering,
Avekrivningen &r inte medraknad da den endast paverkar resultate: och inte Fareningens likviditet.

e

Avekrivningen sker med komponentavekrivning och den vAgda genomenittliga avskrivningstiden &r 86 ar. Entreprenadkosinaden
utgar avskrivningsunderlaget,

’ Driftskostnaderna inkl. moms har berdknats med hinsyn till ait Fastigheten &r nyproducerad. Taxebundna kosinader sasom vatten
ach aviopp, viirmme och el har kallkylarats utifrdn akivela taifinivaer och beraknad energianvdindning. Ovriga driftskostnader har
uppskatiats med stdd av erfarenhetsvirden frin férdaltning av JEmfarkara nyproducerade bostadsfastigheter, Det faktiska virdet
fiir enstaka poster kan bl hégre eller Rigre an det beriknade virdel Nedan redovisas bariknade férbrukningssifirer samt
enhetspriser for de taxebundna kostnadema:

Energianvandning fér fastighetsel har berdknats till ca 36 MWh, med eit genomsnittligt enhetspris om ca 2 105 knMWWh

Den uppskattade kestnaden uppgar il 230 400 kr, dar dven al fér kokalen ingar men har rensats bort | denna berikning,
Energianvandningen 1t hushallsel har beriknats Gl ca 168 MWh, med et geramsnitligt enhetspris om ca 2 105 kilMWh
Energianvandning fér vArme och varmvatten har baraknats till ca 300 MVWh, med ett genomsnittligt enhetspris om ca 1 638 keMWWhH.
Fasrbrkningen far vatten har berdknats 1l 5 016 m* | med eft geramsnittligh enhetspris om ca 45 krim®

4 Saerviceavtal hiss ingar under garantitiden (5 ar), Larmjour ach arlig besikining fér hissar tecknas av Fareningan med hissleverantar
under garantitiden.

* Foreningen s&tter &v 58 kr per kv till den yttre fonden enligt Féreningans underhallsplan, vilket finansisras via arsavgifter.
* Taveringsviirdet har inte faststalis men baraknats il 1 104 000 fisr lokalen,
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Ligenhets- | Boarea’ Légenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lén per igh’ | Andelstar* | Arsavgift |Manads-| Arsavgift |Arsavgifiel| Arsavgift | Total arsavgift
nummer {kvm) beskrivning avgift’ upplateseavgift andelstal® | avgift | triple play varmvatten
(Brf)

1-1001 B4 3 RKUF 2410875 1700275 4 111 250 772 683 1,4744% &0 208 5076 2389 4 941 3 2B7 71575

1-1002 B3 3 RKUF 2410875 1014 025 3 425 000 765 528 1,4608%: 60 344 5029 2 389 4913 3236 70 BB2
= 1-1003 74 3 RKUF 2732875 1853275 4 GEE 250 844 228 1,6109% &6 547 ] 2389 5TM 33 78 508
E 1-1101 B4 3 RKBF 2612 225 1 844 025 4 456 250 T72 683 1,4744%: &0 208 5076 2389 4 941 3287 71575
: 1-1102 B3 3 RKEBF 2571875 1003 025 3575 000 765 520 1,4608% 60 344 5029 2389 4813 3236 70 BB2
s 1-1103 a2 4 RKBF 3618 475 1376 525 4 995 000 1008 781 1,9249% 73 518 B B2T 2389 7175 4 T26 93 803
|E 1-1201 B4 3 REBF 2 B892 725 1252275 3845 000 772 683 1,4744% &0 208 5076 2389 4 941 3 28T 714575
Y 1-1202 B3 3 RKEF 2652 475 1631275 4 283 750 765 528 1,4608% 60 344 5029 2389 4913 3236 70 BB2
% 1-1203 a2 4 RKBEF 3 688 875 2275275 5874 250 1008 781 1,9249% 78 518 B B2T 2389 7175 4 T26 43 B0a
= 1-1301 B4 3 RKEF 2773225 2028 025 4 801 250 772 683 1,4T744%, &0 208 5076 2389 4 941 3 287 71575
5 1-1302 B3 3 REBF 2 T332 975 1780775 4 513 730 765 520 1,4608% &0 344 5028 2389 4813 3236 70 BB2

1-1303 a2 4 RKBF 3779475 15615 525 5 285 000 1008 781 1,9249%, 78 518 B B2T 2389 7175 4 T26 43 803

1-1401 140 5 RKEFT B 435 875 1 559 025 T 895 000 1 366 505 2 B075%, 107 716 8576 2388 0818 710 128 215

2-1001 B4 3 RKUF 2410875 1084 025 3 4495 000 772 683 1,4744%, &0 208 5076 2389 4 541 3287 714575
—_ 2-1002 48 2 RKUF 1847 475 G647 525 24495 000 620 524 1,2014% 49 620 4 136 2388 3743 2 466 58 226
E 2-1101 B4 3 RKEF 2813475 1031 525 3 845 000 772 683 1,4744%, &0 208 5076 2389 4 2491 3287 71575
I 2-1102 B3 3 RKEF 2708 825 1770425 4478 250 765 520 1,4608%, &0 344 5028 2388 4513 3236 70 BE2
‘2 2-1103 a2 4 RKLUF 3 BA8 875 TG 025 4 485 000 1008 781 1,9249%, 78 518 B B2T 2388 T 175 4 T26 43 803
4 2-1201 B4 3 RKEF 2803875 851025 3 T45 000 T72 633 1,4744%, &0 208 5076 2388 4 %91 3287 71575
!E 2-1202 B3 3 RKEF 2 TEG 325 1055 675 3 845 000 765 520 1,4608% 60 344 5020 2388 4913 3236 70 BB2
E,,“‘ 2-1203 42 4 RKBEF 3 8504875 1 635025 5395 000 1008 781 1, 9249%, 78 518 B B2T 2388 7175 4 T26 43 B0
E 2-1301 B4 3 RKBF 2974 475 1604 775 4 478 250 772 683 1,4744%, &0 208 5076 2389 4 9491 3287 71575
z 2-1302 B3 3 RKEF 2 BE0 B25 1225175 4 085 000 765 520 1,4608% &0 344 5028 2388 4513 3236 70 BE2
o 2-1303 a2 4 RKBF 3240 475 1304 525 5 245 000 1008 781 1,9249%, 78 518 B B2T 2385 7175 4 T26 43 B0

2-1401 140 5 RKBFT B 838 475 HB0ETTE 12 644 250 1 366 505 2 8075, 107 716 a2 576 2389 10818 71 128 215

3-1001 a6 3 RKUF 3 537475 1 167 025 4 685 000 430 082 1,7747T% 73 315 B 110 2389 B 707 4 417 a6 828
= 3110 42 4 RKLF 3779475 2074775 5 859 250 1008 781 1,92459%, 79 518 B B2T 2389 7175 4 T26 43 B0
% 3-1102 B3 3 RKBF 2 TEO 325 A35 675 3775 000 765 520 1,4608% 60 344 5028 2385 4913 3236 70 BE2
= 3-1103 B4 3 RKBF 2 BRD B25 1701 425 4 571 250 T72 683 1,4744% &0 208 5076 2 385 4 591 3287 71575
= 31201 a2 4 RKBF 3240 475 1 354 525 5 285 000 1008 781 1,92459% 78 518 B B2T 2389 T 175 4 T26 43 B0A
_-%‘ 31202 B3 3 RKBF 2 BR0 B25 1802675 4 772 500 765 520 1,4608% B0 344 5028 2385 4913 3236 70 BE2
- 3-1203 B4 3 RKBF 2 950 325 1074 675 4 025 000 772 683 1,4744% &0 208 5076 2 389 4 941 3287 71575
% 31301 42 4 RKBF 4 020 875 1074023 5085 000 1008 781 1,92459% 79 518 B B2T 2 389 7175 4 T26 93 80a
c 3-1302 B3 3 RKBF 2 950 325 1144 675 4 085 000 765 520 1,4608% G0 344 5028 2 389 4913 3236 70 BB2
5 3-1303 B4 3 RKBF 3030 825 1064 175 4 085 000 T72 683 1,4T744% B0 208 5076 2 389 4 941 3287 71575

3-1401 140 5 REKBFT 7 240875 2 254 025 4 485 000 1 366 505 2 6075% 107 716 a4 576 2 389 10818 7181 128 215

Sida&may 12
Dokument-I0 09222115557570121092 Signerat AS, MW, RN, ME, PE



Ligenhets- | Boarea’ Légenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh® | Andelstal* | Arsavgift |Manads-| Arsavgift |Arsavgiftel| Arsavgift | Total arsavgift
nummer {kvm) beskrivning avgift’ upplateseavgift andelstal® | avgift | triple play varmvatten
(Brf)

4-1001 B4 3 RKUF 2 B52 475 1042 525 3 685 000 772 683 1,4744%: &0 208 5076 2 389 4 981 3 2BT 71575
- 4-1002 48 2 RKUF 2 088 875 406 025 2 485 000 620 584 1,2014%: 49 620 4 136 2 389 3743 2 466 58 226
E 4-1101 B4 3 RKBF 2 859 825 75175 3 B45 000 772 683 1,4744%: &0 208 5076 2389 4 981 3 2BT 71575
= 4-1102 B3 3 RKBF 2 T8O 325 1689 825 4 479 250 765 528 1,4608%: 60 344 5029 2 389 4913 3 236 70 BB2
| 4-1103 a2 4 RKLUF ATT9 475 1215525 4 995 000 1008 781 1,9249% 78 518 B B2T 2389 7175 4 T26 43 B2
E 4-1201 B4 3 RKBF 2 850 325 1124 675 4 075 000 772 683 1,4744%: &0 208 5076 2 389 4 941 3 287 71575
.-E 4-1202 B3 3 RKBF 2 B850 825 1125175 3895 000 765 528 1,4608% 60 344 5029 2389 4813 3236 70 BB2
[ 4-1203 a2 4 RKBF 3 240 475 1 554 525 5495 000 1008 781 1,9249% 73 518 B B2T 2389 7175 4 T26 93 803
% 4-1301 B4 3 RKEF 3030 825 1164 175 4 195 000 772 683 1,4744% &0 208 5076 2389 4 9491 3287 714575
E 4-1302 B3 3 RKEF 2950 325 844 BTS 3 795 000 765 528 1,4608% 60 344 5029 2389 4913 3236 70 BB2
l.?t 4-1303 a2 4 REBF 4 020 8975 1074 025 5095 000 1008 781 1,9249% 78 518 B B2T 2389 7175 4 T26 43 B0

4-1401 140 5 RKBFT T 240 875 2 754 025 9995 000 1 366 505 2 B075% 107 716 8976 2389 10918 7181 128 215

5-1001 48 2 RKUF 2 088 875 566 025 2 655 000 629 524 1,2014%: 49 620 4 136 2389 3743 2 466 58 226

51101 45 2 RKUF 2008 475 a24 025 2832 500 B08 130 1,1604% AT 837 3 945 2389 3 500 2311 56 146
iy 5-1102 45 2 RKLUF 2008 475 541525 2 550 000 B08 130 1,1604% AT 837 3 945 2385 3 500 231 36 146
E 5-1103 B3 3 RKEF 2 TBO 325 1839 425 4 628 750 765 528 1,4608%, 60 344 5020 2389 4913 3236 70 BB2
= 5-1104 B4 3 RKEF 2950 325 1758825 4 709 250 T72 683 1,4744%, &0 208 5076 2388 4 5491 3287 71575
3 5-12M1 45 2 REBF 2 B8 O75 406 025 24495 000 B08 130 1,1604%, AT 837 3 945 2389 3 500 2311 56 146
E 5-1202 45 2 RKEF 2 0B8 875 561025 2 650 000 808 130 1,1604%, AT 837 3545 2388 3 500 231 56 146
:E 5-1203 B3 3 RKEF 2 BE0 B25 T75 175 3 645 000 765 520 1,4608%, 60 344 5029 2389 4913 3236 70 882
S 5-1204 B4 3 RKEF 3030 825 1885425 4 816 250 T72 633 1,4744%, &0 208 5076 2388 4 291 3287 71575
% 5-1301 45 2 RKEF 2153 375 1 060 875 3214 250 B08 130 1,1604% AT 837 3 545 2388 3 500 2311 56 146
E 5-1302 45 2 RKEF 2153 375 341625 24495 000 808 130 1,1604%, AT 837 3545 2388 3 500 231 56 146
l.?t 5-1303 B3 3 REBF 2 G50 325 Bd4 675 3 745 000 765 520 1,4608% 60 344 5020 2388 4913 3236 70 BB2

5-1304 B4 3 RKEF 3111 325 B33 6TE 39495 000 T72 623 1,4744%, &0 208 5076 2388 4 %91 3287 71575

5-1401 140 5 RKBFT T 240 875 5403 275 12 644 250 1 366 505 2 8075, 107 716 a3 576 2388 10918 71 128 215

Totalt 4 538 201 467 350 a8 099 650 280 56T DOO 52 406 535 | 100,0000% | 4131012 | 344 251 | 148 100 353 000 233 100 4 BAE 112

R=Rum, K=Kk, B=Balkong, U=Uteplats, F=Forrad, T=Terrass

1) Angiven area &r baserad pa rilning, darfor & arean cirka. Arean ar avrendad il narmsta heltal.

2) Udver insats, tillkommer en upplatelseavgift som motsvarar skillnaden mallan insatsen och [&genhetens marknadsvards sller fakliska farsalningspris. De upplatelseavgifter som anges | denna
akonomiska plan ar prelimindra och kan komma atl justeras uppat och nedal beroends pa forsdljningspriset. Justering sker genom f&randring av prisel pa aklisma, se &ven avsnitt "C". Sadan juslsring
paverkar inte redan tecknade farhandsavialiupplatelseavial ulan avser endast osalda [Egenheter. Evetuslla fordndringar av upplatelseavgifterna paverkar inbe arsavgifierma enligt denna ekonomiska plan.

3} Fareningens lan fordelat per lagenhet ulifran andslstal fir arsavgifter.

4) Andelstalen &r berfknade utifrin boarea och relativa enheter,

5) Arsavgiften bestar av fyra dalar: arsavgift fardalad enligt andelstal, arsavgift far hushallsel, arsavgift far varmvatten samt arsavgift fér kollektivt grundutbued av TV och bredband

[5.k. Telia Triple play, omfattande |P-telefoni, bredband och digital-TV). | den del av arsavgiften som férdelas enligt andelstal ingar bostadsrittens andel av Fareningens drift- och underhallskostnader, sasom
fastighetsskotsal, ekonomisk administration, sophantering, stddning, uppvarmning, fastighetsel och kallvatten m.m. Avgiften tacker &ven Fdreningens rantekostnader, amorieringar och awvsatining tll yitre
underhallsfond.

&) Arsavgift for hushallsel och varmvattan utgdr obligatoriska tilldgg till arsavgiften som férdelas enligt andelstal. Faktiskt farbrukning av hushallsel och varmyatten mats per lagenhet och debiteras kvartalsvis i
efterskott i samband med avisering av arsavgiften (andelstal). De kostnader fér hushallsel och varmvatten som anges | |agenhetsfirteckningan ska betrakias som rikivarden vid normal anvandning.

D& faktiska kostnaderna kan bli bade hagre eller lagre och paverkas framst av hushallets sammansattning och individuslla forbrukningsvanor. Féreningen tecknar el- och fjdrrvarmeavtal som omiattar hela fastigheten,
inklusive samtliga lagenhater.

Lhtver arsavgifien tillkommer kostnader for hemfarsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.
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G. Nyckeltal

Nyckeltalen &r berdknad per kvadratmeter boarea (BOA) plus lokalarea (LOA) och anges | ki {BOA+LOA) eller § procent (%)

Anskaffningskostnad per kvm

Insatser och upplatelseavgifter per kvm

Belaning per kvm, ar 1

Belaningsgrad, 1an | farhallande till Foreningens anskafiningskosinad (%)
Arsavgifter per kvm, &r 1 {inkluderar bedamd kostnad fir hushallsel. varmvatten ach telia triple play)
Arsavgifternas andel av de tolala rirelseintakierna (%)

Sparande (avsdtining yitre fond ach amortenng) per kvm, ar 1

Driftskostnader par kvm, ar 1
Enargikostnad per kvm, ar 1

Antagen ranteniva under kalkylparioden
Genomsnittlig farbrukningsavgift el och varmvatten samt Triple play, separat debitering per kvm, &r 1

H. Ekonomisk prognos

T4 605
63 032
11408
15,3%
1059
a7.5%
146
510
234
3,75%
160

Samtliga virden | tusentals kranor (tkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 ] 10 20
Arsavgifter’ 4 B5G 4953 5083 5 164 5 287 5373 5815 7088
Hyresintakier 123 126 128 131 133 136 147 1749
Summa Intakter 4 989 5089 5191 5295 5400 5509 5962 T 268
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor* 1965 1950 1935 1919 1904 1885 1821 1629
Avskrivningar 4 204 4 204 4 204 4 204 4 204 4 204 4 204 4 204
Driftskostnader

Lapande kostnader” 231 2388 2435 2484 24534 2584 2787 3410
Fonderingar

Avsdtining fill yitre underhall” 263 268 274 275 285 29 315 383
Gvriga kostnader

Kommunal fﬂs'.tig|h»z|t'5.fn'~r1_:,|if‘t4 i} i} 0 0 0 0 0 161
Fastighetsskatt lakal 1 11 11 12 12 12 13 16
SUMMA KOSTNADER 8784 8 821 8 859 8 898 8939 8 98B0 9150 9 803
ARETS RESULTAT -3 795 -3 732 -3 668 -3 603 -3 539 -3 471 -3 188 -2 535
ACK RESULTAT -3 795 7527 1196 14 799 18 338 -21809 -34962 62793
AMORTERING 409 409 409 409 409 451 451 548
ARETS KASSAFLODE 263 331 400 471 541 573 880 1504
ACK KASSALIKVIDITET 263 594 995 1 466 2007 2 580 5660 18 155
¥TTRE FONDEN 263 532 805 1085 1370 1 660 2 BA2 6 395

! Avgilterna ar uppriknade med 2% per ar.
? Den beraknarde snitrantan ar 3,75 %.
¥ Inflationen &r beriknad till 2% per &r

* Enligt nuvarande skalleregler 8 bostader som har vardear 2012 aller senara helt bafriade fran den Kemmunala fastighetsavaiften

de frsla 15 aren. Fastighelsskalt 161 lokaler ulgar fran (6rsta dret, fastighetsskallen ar 1% av laxenngsvarde! 13r lokaler.
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|. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar 3 Ar 4 ArS Ar 6 Ar1o Ar 20
Genomsnittliga arsavaifter per m*(BOA) 1 072 1084 1116 1138 1161 1184 1282 1 5962
Antagen inflationsniva
Antagen rénteniva + 1% 1188 1208 1229 1241 1272 1295 1387 1652
Antagen ranteniva + 2% 1303 1323 1343 1363 1 384 1405 1493 1741
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1072 1099 1127 1156 1185 1216 1 344 1732
Antagen inflationsniva + 2% 1072 1105 1139 1174 1211 12449 1412 18935
Rante- och inflationsantangande
Antagen infllationsniva 2,00%
Antagen ranteniva 3,75% &r den beraknade rantan ar 1-20, det motsvarar snittréntan av den beraknade

réntan under rubriken "0",

Ovanstiende belopp avser kim® genomsnitt,
Arsavgiltermas 1Grdelning mellan bosladsrallema bestims av andelslalen sam redavisas under rubriken "F"

J. Berdkning av arsavgiften

Brsavgillen & baserad pa Foreningens rantekosinader, driftskosinader, avsatining 1l yitre fond, fastighetsskall och amartering.

Avskrivningen &r inte medtagen da den endast paverkar resultatet och inte Féreningens likviditet.

Utbetalningar och avsattningar

Rantekostnader 1 965 247
Driftskostnader 2 340 800
Awsattning till yttre fond 263 200
Fastighetsskatt 11 040
Amartaring 408 865
Summa 4 989 152

Owvriga inbetalningar

Arsavgill Triple play -148 100
Arsavgift hushallsel inkl. moms 353 900
Arsavgift varmvatten inkl. moms =233 100
Intakl lokal exkl mams =112 000
Intakt fastighetsskatt =11 040
Summa -858 140
Utbatalningar och avsattningar 4 989 152
Owriga inbelalningar -858 140
Arsavgifter 4131012
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K. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavare ska till Féreningen betala insats, upplatelseavaifl samt av styralsen beslutad arsavaift. Arsavgifterma fardelas i
huvudsak med ledning av respektive lagenhets andealstal. Dal av Arsavgilt som avser varmvatten férdelas med ledning av respeklive
l&genhats uppmétta farbrukning och ett enhetspris par m® som arligen faststalls av Fareningans styrelse, Del av arsavgift som avsar
hushéllzel fGrdelas med ledning av respektive lagenhets uppmiétta fébrukning och el enhetspris per KWh som arligen faststalls av
Fareningens styrelse. Del av drsavaift som avser madiafdrstnning (TV ach bredband) fardelas med lika belopp per lEgenheat med eit
enhelspris per manad som arigen faststills av Fareningens styralse. Om inte drsavgiften betalas | ratt td, utgdr drdjsmalsranta enligt
rantelagen.

Far arbete med dverldtelse av bostadsritt ska av ny bostadsrétishavare (kdparen) ullagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
2.5 % av prisbasbelopp enligh socialiérsakringsbalken (2010:110}. Far arbete vid pantsattning ay bostadsrilt ska av bostadsrittshavare
ultagas pantsatiningsavgift med 1,0 % prisbasbeloppet.

Fér andrahandsupplatelse av bostadsritl, | enlighet med FEreningen stadgar, ska av bostadsritishavare ultagas arig avgift med
belopp motsvarande 10 % av prisbasbelopp enligt soclalfarsskringsbalken (201021109,

2. Faéreningen har tecknal eller kommer alt teckna bland annat faljande avial:
Aktiedverlatelseavial avssende kip av samtliga aklier | Folkhem En AB, som vid farvarystidpunklen var dgare Ll Fastigheten.
Képeavial och kipebrev med Falkhem En AB avseande fSréary av Fastigheten.
Totalentreprenadkantrakt med Folkhem Tra AB avsesnde byggnalion pa Féreningens Fastighet.
Anstkan och Sverenskommelse om all bilkda gemensamhetsanlaggning.
Flarrvarmeabennemang (Stockholm Exargl).
Elnatsavtal (Ellevic).
Elhandalsavial (GodEL).
Avtal om fastighetsskitsel och stadning,

Avtal om ekonomisk fervaltning,
Avtal om atervinning for tex, glas, karftonger, plast m.m.

Va-abonnemang (Stockholm vatten)

Fastigheis- och styrelseansvarsfirsakring med kellektivt bostadsrattstillagg.
Delagaravial avseende driflen far gemensamhetsanidganingen med grannféreningen.

Avtal om gemensamt upphandlat basutbud 13r TV ach bredband (Tella tiple play).
Hissbesikining- larméveridringsavial.

3. Bostadsraltshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenbeten jamie tilhérande utrymmen | gotl skick.

4, Det aligger styrelsen att bevaka Faraningans ekanomi och utefter det bastdmma Féreningans avgifter, styrelsen har alltsa ratt att
besluta om avgifisfarandring,

5, Bostadsréttshavanan ska utan sérskild ersétining halla |1agenheten fillgénglio under erdinarie arbetstid, fir entreprentdrens utfdrande av
efterarbeten och garantiarbeten efter avisering fran styrelsen aller entraprentiren.

&, | omradet kan det paga olika arbaten fram till dess att utbyggnaden av omradet dr avslutad, Magon rétt for bostadsrattshavaren att
utkréva ersétining/skadestand pa grund av clégenhater av pagaends arbeten pa eller omkring Féreningens Fastighet foreligger &j.

7. Vid fereningens upplésning ska tllgangar férdelas mallan bostadsrédtishavarna i farhallandetil lagenhetemas insatser och
upplatelseavgifter,

8. Bostadsréttshavaran b ha en gilig hemfarsskning medan bostadsrattstilagget ingér i bostadsréttsfireningans fastighetsforsékring

BostadsrattsfEreningen Sjshusen | Klockelund

Digital snin ﬂ((‘,; /%/

Maria Wideroth Richard Myberg
™
_AA

Andreas Sundbearg
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Underhallsplan Brf Sjohusen i Klockelund

Introduktion

Det har &r en underhallsplan som &r framtagen for att hjélpa foreningens styrelse att planera det
framtida underhallet och de avsittningar som ska gdéras till "Fond for yttre underhall”.

Ert hus ar nybyget och entreprendren lamnar garantier for utforda arbeten men med tiden kommer
ni att behdva underhélla er fastighet och darfér ska ni redan nu bérja spara fér det.

Det dr ocksa bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall. Lés mer i
foljande avsnitt.

Vad ar en underhallsplan

En underhallsplan ar ett hjdlpmedel fér en fastighetsdgare att bibehalla vardet och funktionerna i sin
fastighet. Ni som styrelse i bostadsrattsfdreningen ansvarar fér att forvalta ett stort fastighetsvarde
som ni och era grannar dger gemensamt. Det ar darfor viktigt att arbeta strukturerat med
underhallet.

Férst ska vi beskriva tre grundl3ggande begrepp som kan vara svéra att skilja 3t. Det &r underhall,
drift och investering.

Drift

Det dr den dagliga skotseln, dels 3r det sadant som gors varje dag eller varje vecka dels ocksa lite mer
sdllan men minst en gang per ar. Det dr sma atgirder som behdwvs fér att allt ska bibehalla sin
funktion. Exempelvis byta ljuskallor, byta filter | ventilation, klippa gris men dven lite mer oplanerade
atgarder som att rensa stopp i ett avlopp 3r en driftatgird. Dessa dtgirder hanteras |6pande och det
ar vanligtvis den tekniska férvaltarens personal som skdter detta.

Underhall

Innebar att man aterstdller funktionen pa nagot. Underhallet bér vara planerat men ibland maste
man utféra oplanerat underhall darfér att nagot har gatt sdnder eller férlorat sin funktion. Ett
exempel kan vara att taket borjat lacka, vilket ofta medfor foljdskador. Oplanerat underhall blir
nastan alltid dyrare dn planerat, dels pa grund av féljdskador men dels pa grund av att man inte har
tid att gbra en riktig upphandling. Ett av de viktigaste skalen till att planera sitt underhall &r just att
slippa oplanerat underhall och att alltid halla sin fastighet i gott skick. Underhallsatgarder ar ofta
stérre, kostsamma atgarder och dterkommer mindre 3n en gang per ar.

Finansiering: En del av de |dpande manadsavgifterna satts av i Underhallsfond. Det innebar att
pengarna fonderas fér att sedan anvandas till framtida underhall. Den amortering som gors lGpande
kan dven den anvandas for att finansiera underhall och da via upptagning av nya lan.

Investering

En investering hojer fastighetens standard jamfort med fére dtgarden. Det kan vara att bygga carport
pa utvindiga p-platser, installera bergvdrme eller installera solceller. Ibland ar det svart att skilja
underhall och investeringar at darfor att en underhallsatgard i en dldre fastighet sannolikt hojer
standarden avsevart jamfort med innan (genom den tekniska utvecklingen). | underhallsplanen ingar
normalt inte standardférbattringar utan underhallet avser atgarder for att bibehalla standarden.
Finansiering: Kan finansieras via lopande manadsavgifter, fonderade medel i Underhallsfond, okade
avgifter eller dkad belaning.
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Underhallsplan Brf Sjohusen i Klockelund

Varfor ska man planera sitt underhall

En bra underhallsplan underlattar dgandet och forvaltandet av en fastighet. Risken for oférutsedda
utgifter minskar och den totala kostnaden for underhall halls pa en niva som féreningen har rad med.
Dessutom ger underhallsplanen en snabb &verblick av fastighetens status och underlattar vid
dverféring av information vid exempelvis byte av styrelse.

Och sa nagra rader om bostadsrattslagen och stadgar,

Hur arbetar man med en underhallsplan

Det &r bra att redan fran bérjan skapa rutiner fér besiktning, budget och underhall.

En enkel modell &r att folja en arlig arbetsmodell, ett drshjul, som den som beskrivs har nedan:

Beslut om nasta I I

ars budget ach Projekitering o

underhillzprojekt upphandiing
Firdig Genomtorande av
underhillzplan underhall

Uppdatera
underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras varje ar efter de nya forutsdttningarna
Styrelsen gar igenom och diskuterar den uppdaterade underhéllsplanen
Styrelsen beslutar vilka dtgarder som ska genomforas kommande ar

[ T

Eventuell projektering genomfdrs i god tid sa att upphandling av stdrre arbeten kan ske med
god framforhallning
5. Underhallet genomfdrs och féljs upp sa att underhallsplanen kan uppdateras.

4 (8]
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Underhallsplan Brf Sjohusen i Klockelund

Sa hér dr underhallsplanen framtagen
Den férsta underhallsplanen ar framtagen "pd skrivbordet” det vill sdga med bygghandlingarna som
underlag. Vid framtagandet av underhallsplanen fanns féljande handlingar tillgangliga:

s Teknisk Beskrivning (fortecknas)
* Ritningar bygglov (ritningsférteckning)
¢ Rumsbeskrivning

Uppdatering av underhallsplanen

Nar ni framéver uppdaterar underhallsplanen bor det ske genom att fastigheten besiktigas av nagon
med god teknisk kompetens och att en representant fran styrelsen narvarar. Ni kan fa rad om
lampliga konsulter for detta genom att fraga er tekniska forvaltare.

Den forsta uppdateringen bér ske inom 5 ar fran inflyttning och darefter kan det vara lampligt att
arligen uppdatera underhéllsplanen.

5(8)
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Underhallsplan Brf Sjohusen i Klockelund

Beskrivning av fastigheten

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Klockelund 4 i Stockholm Kommun

Adress: Svanskogsvagen 4-16

Fastighetens areal: ca 4066 m?

Bostadsarea (BOA): ca4538m’

Lokal area [LOA) ca 56 m?

Antal lagenheter: Projektet avser nybyggnad av 62 lagenheter i ett flerbostadshus. Férrad i
killare.

Parkering: Ratt att hyra 34 st garageplatser.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: S vaningar.

Grundlaggning: Betongplatta pa mark samt kallargrundlaggning av betong.

Stomme: Tra.

Yttertak: Sedumtak med t3tskiktsmatta.

Ytterviggar/fasad: Laserad tr3panel. Fonster i trd med aluminiumbeklidnad pa utsidan.
Stomkomplettering/ Innerviggar ej barande i tra.

Rumsbildning: Lagenhetsdarr ar sakerhetsklassad.

Invandiga ytskikt/ Enligt Overgripande typrumsbeskrivning.

Rumskomplettering

Installationer: Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med Fjdrrvirme.
Varme fardelas fran undercentral ut i fastigheten med varmestammar.
Lagenheter varms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet ar lokalt for respektive ldgenhet.
Samtliga lagenheter nas via hiss.

Gemensamma utrymmen: Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum. Férrad och
cykelparkering. Tvattmajlighet i [3genhet.

Hur har kostnaderna tagits fram

Mangder har berdknats fran ritning samt underlag fran Bostadsrattsféreningen och kan avvika fran
verkligt utfall.

Angivna priser ar uppskattade bruttokostnader inklusive moms, och byggherrekostnader i dagens
kostnadsldge och kan avvika fran verkligt utfall.

Underhallsatgarder och kostnader per ar for Féreningens underhallsplan anvands fér att kunna
planera nar kommande underhall bér utforas och vad underhallet bedéms kosta. Underhéllsplanen
anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller
tillkommande investeringar.
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Underhallsplan Brf Sjohusen i Klockelund

Féreningens underhallsplan omfattar de kommande 50 aren:

Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.

Brf Sjihusen i Klockelund antal  Antal
Stockinks BOW & LOA mI Lgh Lokaler
Entrepremaden Sverlimna: b2E A58 ] i
Summa Masta Intervall, Bedomd .|5|rli|: Summia bedomd
.a.tgirrl Material ersion Mangd Enhet & pris kr kostnad aktivitet &r ar kosinad kr kostnad 50 ar
Fasader
Paral | Erd, pelare | Ongandwosd Lixsaras, rengdnas 5 350 |m* 430 2 366 000 2039 1% 171 100 & 560 00
Pt FRizrecs, dlning L1750 [m 150 261 500 2054 30 8730 437 500
Sockar Twdtt, lagning 350 |m* ] 226 500 2048 I3 Lk 435 6Dl
Entregani Al dela, fustering, smirning 5|5t 1350 b IS0 2038 13 417 20833
Entreadiir Milning, bdttring 5 st 3100 16 000 2049 13 1067 55 333
Fone: tlkbric, prdenng, smarmng s [at an 130 A 2041 E 573 I AR
Fenerdner nlkbaric, prdenng, tatningsides ns s 1 5T RS Eret] 13 AmST 197 N5
suprns ngrannn It ering ana [m 125 AT N0 Eret] 13 2 300 175 M
Tak Fabad plik pa rds pond /il ppesnor
Papp Ricrecs, mdlning 1645 |m’ 570 320 550 2054 30 30E85 1 534 250
e Gewisling, rencamnng Vs [m® 175 1P AT Am 10 17 &R 34 AT
e 5 fu 1 & T 80 AT 11 377 I Ras
Mg, comryn 5 fu [ 4715 AT 11 a7a 16 712
Rokuckor Nyte 5 fu 73478 177 AT AT s 7 3K 177 AT
Bl
Rarlknng, Trrrss Hencawr, dips, betonds 1 &na [me FL I A 004 ] A1 W7 701 D
Nalennper, mrken Rencawnng, Milkanp 1A |m iR 1 &5 N 201 E EEE] ERTET
Trapphus
MaAHrinpilpa s kg 5 fu A% OTH1 375 0 A0 k] 11 350 A7 S
[
Farrdd mm M ining wIRR. tak, goiv 1250 |m* 350 437 500 2064 & 10338 40 373
D schakt Mdining, konbrol, justering 30 |5t 2000 0 (0 2044 0 3000 150 000
DT M ining, konbrol, justering 30 |5t 2300 75 000 2044 0 3730 137 500
ASktrum, UL Mining WIRe. tak, golv 100 |m* 350 35 000 2064 & E75 43 750
Farrddeinredning Lagning. Jestering 5 st 12 500 6z 500 2034 10 G150 312 500
Hissplan/EntrefKanridor Mg WIRR. tak, golv 295 m* 350 103 50 0G4 &0 2381 128063
Cirthe | prirmar Hercawnng, polerimg s |m’ L) n 1S AT 135 5 ANK TATY
I ph Mner Mikny, kenlenl, prienng A7 |ul 147 11 As e S 1B N7 '
Hixsar
HEzkorgar Moderniscring 5 st 55 150 231 250 2054 30 3825 23l 150
warme Famadrme
‘warmecaniral tendie undersdl 5|5t 37500 137 S0 2045 5 7300 375 000
Termosatventibr, byte wentl korngdett byte =5 simtkdEt 30 st 48 FLlEE] 2059 Ex 2403 420 163
Stareecitiler. Date vendil Komplett bR 6z |st 2630 154 300 2059 Ex 488 13a7
wenbintinon
Lapenhstapspst Nyt A7 |al W AT 1 A1 K E E X1 OI1 A £l KD
FTH systam Injusterng wenkBation 15 GE 910 2039 13 4384 228 70
wenlibatmmbonale: Herying ksraler EL] 113 7 Eat] 1= HERT AN RS
CE 10 45 340 2028 3 15 313 TG0 GET
Eelysming armakurer |alimnnia utrgmmen
Utwdndig behening erirer Lippskattad mdngd 10 |5t 2300 25 D0 2054 30 £3% 41 GiT
Utwdndig behening Lippskattad mdngd 7T |5t 2500 130 D) 2054 30 G000 300 000
watlen ach sulopp
Ammrrmar spdinng Asmd [m’ 15 AE 110 204 0 1498 197 275
Mlark och Gvrigt
Tormtmark ¥ entresr mm Farbattring 350 |m2 118 a1 353 2048 5 LESE a2 773
G4, - parkering samt gled
Arllg berdkning underhiliskostmadar| 564 644 28232222
|Underhalskostnad per m2: 122.8|
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Underhallsplan Brf Sjohusen i Klockelund

Sammanstallning

Den 50-ariga underhallsplanen visar en uppskattad underhallskostnad om:

Totalt: ca 28 200 000 kr
Per ar: ca 565 000 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 123 kr/m2

Arligt sparande i féreningen:

Arlig avsattning till Underhallsfond: ca 263 000 kr
Arlig amortering: ca 409 000 kr
Summa sparande per ar: ca 672 000 kr
Summa sparande per kvadratmeter: ca 146 kr/m2

Far de narmaste 20 dren berdaknas kostnad for underhall vara:

Totalt: ca & 800 000 kr
Per ar: ca 338 000 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 74 kr/m2

Diagram dver arskostnader ar 1-50
Diagrammet nedan visar pa foreningens sparande (avsattningen till underhallsfond och amortering)
samt de uppskattade kostnaderna for ar 1-50:

Underhall 50 ar

&0 000 000
50 000 000
40 000 000
30 000 000
20 000 000

10 000 000

1 3 5 7 9 11131517 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49

K ostnad underhall — fAysdttning Underhall

Amortering — 5L MMa sparande

Alla belopp ar angivna i 2026 ars penningvirde.

&(8)
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Bilaga 2

Enligt Bostadsrattslagen fdreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses | 3:e kap. 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrattsféreningen Sjshusen i Klockelund med org.nr 769640-9379, far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stdmmer dverens med innehallet |
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kanda for oss.

| planen gjorda berdkningar av intdkter och kostnader, baserade pa kdnda saval som
prelimindra uppgifter, &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Beddmd anskaffningskostnad enligt den ekonomiska planen ar berdknad.

Lagenheterna ar placerade sa att Aandamalsenlig samverkan kan ske mellan l[Agenheterna.
Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits
har nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféira nagot av
betydelse for granskningen.

Det beddms, bl. a. med hansyn till antalet tecknade forhandsavtal samt finansieringen och
kraven stillda dar, att lagenheterna efter fardigstallande kan upplatas med hansyn till ortens

bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfatining vilar pa tiliférlitiga grunder.

Foérutsattningarna fér registrering enligt bostadsrattslagen ar uppfyllda. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprattats intraffar nagot av vasentlig betydelse fér bedémningen av
foreningens verksamhet far fisreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férrén ny
ekonomisk plan uppréattats av fdreningens styrelse och registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering
;Z%_/.Jt_f’ e

Per Envall Maximilian Eldberg

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade

Registreringsbevis

WA-Taxa Stockholm och Huddinge

Amorteringsplan

Energiberdkning

Driftberakning

Taxeringsvardesberakning

Avskrivningsunderlag

Avtal om parkeringskdp m servitutsupplatelse som bilaga

Ok. avs. ev. moms pa Parkeringskdp mellan brf och Folkhem Tra AB
Hyresgaranti lokaler utstilld av Folkhem Tra AB

Garanti insatskapital

Farbindelse av Folkhem Tra AB och Nordr AS avseende

bl a férvarv osalda bostadsratter

Borgensfarbindelse fran Folkhem Tra AB kopplat till aktiedverlatelse
Offert for langfristig finansiering

Kopekontrakt verksamhetsdverlatelse mellan brf och Folkhem EN AB
Kopebrev avseende fast. Stockholm Klockelund 4
Transportkdpebrev avseende fast. Stockholm Klockelund 4
Aktiedverlatelseavtal mellan Folkhem Stam Holding AB och brf
Totalentreprenadkontrakt mellan brf och Folkhem Tra AB
Tillagg till entreprenadavtal

Bekriftelse frin Stockholm Stad att bygglov ar giltigt

Beslut om startbesked for etapp 1

Beslut om startbesked for etapp 2

Tillaggsavtal till exploateringsavtal mellan Stockholm Stad

och Folkhem En AB avseende fastigheten Klockelund 1
Adressbeslut fran Stockholms stadsbyggnadskontor
Skatteverkets uppgifter om lokalhyra féir vardeomradet
Underhallsplan

[
o
=
i
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2024-05-28
2026-01-28
2026
odaterad
2026
odaterad
odaterad
2026-01-26
2022-09-09
2022-11-22
2025-04-23
2022-11-22

2025-035-07
2022-11-22
2026-01-21
2022-11-22
2022-09-01
2022-11-22
2022-11-22
2025-04-23
2026-02-16
2024-10-23
2024-10-15
2025-07-07

2022-04-08, 2024-11-20

2025-12-02
2026
2026-02-13
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Fassstulld: deer 46587022 A

- Beslut
Pu . Rane
Datum Processnummer

Boverket 2024-01-11 3534

Myndigheten fesr samhslisplanering,
byggande och boende

Fredrik Wilson
fredrik.brannstrom{@nordr.com

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Maxi-
milian Eldberg, Gar-Bo Besiktning AB, som intygsgivare for Brf Sjohusen i
Klockelund, orgamisationsnummer 769640-9379.

Arendet

Bri 5j6husen 1 Klockelund har den 2 januan 2024 ansékt om godkinnande av
mtygsgivama Per Envall och Maximihan Eldberg som mtygsgivare [6r [Gre-
ningen. Avgift for prévning av anstkan har inkommit till Boverket den 10 ja-
nuari 2024.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrittslorenmgen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regenngen bestimmer har [trklarat
behdriga att utliirda intyg, eller

2.1 en annan stat mom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dn-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omlattar utliirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstiindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstiilld hos ett fdretag, en orgamsation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post; registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverkel.se

Diarienummer
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkiinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkiinnande av den som bostadsriitts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet

Per Envall och Maximilian Eldberg har behonghet att utfirda intyg. Det har
mte framkommit nagon omstindighet som gir att forutsittningarna {or att god-
kinna foremingens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Sj6husen 1
Klockelunds ansékan om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Frida Jonsson beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Frida Jonsson
enhetschel

Hans Lindgren
utredare



