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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen
Angsviolen
Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen
ir dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan
férdelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rikenskapsérets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet 4r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de r, vilken
rdnta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far aven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2022-07-27.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Solna.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsfrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
odkta bostadsrittsférening. Féreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsrittsférening i enlighet med inkomstskattelagen.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering.

| samband med féreningens fastighetskdp uppkom en latent skatteskuld. Om féreningen i framtiden séljer del av eller hela fastigheten
blir skatten aktuell. Den latenta skatteskulden beraknas uppga till ca 14,2 MSEK. Bokféringsmdssigt varderas skulden till O kronor.

Fastigheten

Féreningen har férvarvat fastigheten Gulmaran 2 i Solna kommun genom kép av samtliga aktier i Fastighets Gulmaran 2 AB. Genom
transportkdp, daterat den 16 december 2022, har férvéry av fastigheten transporterats till bostadsrattsféreningen och féreningen

overtog dirmed dgandet av fastigheten. Forvirvet omfattar dven pabérjad byggnation genom Totalentreprenadkontrakt tecknat med
JM AB (Entreprendren) den 20 december 2022.

Avsikten &r att pa foreningens fastighet uppféra ett flerbostadshus med totalt 83 bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 6 192 m2,
lokaler med en total lokalarea om ca. 226 m2. Enligt kostnadskalkylen kommer féreningen att disponera éver 60 parkeringsplatser i
garage. Av dessa kommer 19 parkeringsplatser vara férsedda med laddpunkt fér elbil samt 2 vara MC-platser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsikrad genom Entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprencren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stillda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en réttssiker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stiller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
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Foreningens ekonomi

Kostnadskalkyl

Styrelsen har den 14 september 2023 upprittat kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.
Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 25 september 2023.

Byggnadens anskaffningskostnad ar beriknad till 466 120 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 93 000 000 kr samt insatser
och upplatelseavgifter om 373 120 000 kr. Arsavgift for ligenhet berdknas enligt kostnadskalkylen uppgé i genomsnitt till ca. 882 kr/m2
och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 60 258 kr/m2.

Inflyttningen i féreningens fastighet beraknas pabdrjas under oktober 2024. Vid arets slut var 20 bostadsritter tecknade med
férhandsavtal for vilka férskott har inbetalats.

Styrelsen avser att uppritta en ekonomisk plan for féreningens kommande verksamhet under 2024. Féreningen har dnnu ingen aktuell
underhéllsplan men den ekonomiska plan som registreras under 2024 kommer att innehalla en teknisk underhéllsplan som visar
fastighetens underhélls- och &terinvesteringsbehov under de kommande 50 éren.

JM AB lamnar en begrinsad rintegaranti till féreningen innebarande att JM AB ska ersitta foreningen for rantekostnader Gverstigande
en rianta om 4,5% (bindningstid 1 ar), 4,4% (bindningstid 2 &r), 4,3% (bindningstid 3 ar), 4,3% (bindningstid 4 ar) under respektive lans
forsta bindningstid.

Styrelsens sammansdttning

Anders Willner Ordférande, Styrelseledamot
Maria Magnusson  Styrelssuppleant 1)
Hans Lindstrém Styrelseledamot 1)

Henrik Arwidson  Styrelseledamot 1)

1) utsedd av Gar-Bo Férsékring AB

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseldaméter i forening.

Revisorer

Ingela Andersson Auktoriserad revisor LR Bostadsrittsrevision

Sammantrdden och st yrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdaret

Arsredovisning 2023

Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl och féreningen har erhallit tillstdnd av Bolagsverket att ta emot forskott for bostadsratt. Se

ytterligare information under rubrik Kostnadskalkyl.

Styrelsen har tecknat tillagg till entreprenadkontraktet med |M AB, tecknat ny revers med JM Bostad 2 Holding AB som ersitter

tidigare tecknad revers.
Styrelsen har tecknat byggnadskreditivkontrakt med Nordea.
Dotterbolaget Fastighets Guldmaran 2 AB har salts.

Foéreningen har antagit nya stadgar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut ar fyra.

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-13.

Flerarsoversikt

Nyckeltal
Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Skuldsattning per kvm

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Sparande per kvm

Rantekanslighet

Energikostnad per kvm

2023

2022

Foreningens fastighet 4r under uppférande och har inget resultat, vilket gor att nyckeltal inte kunnat berdknas.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31

RESULTAT

OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 0
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

2180 000 2 180 000
- 0
- 0
0

©O|lo o o

Eget kapital

o|lo o
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Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbér

alla intikter fram till avrdkningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Jamférelsear 2022 avser perioden 2022-07-27--2022-12-31.

Den ekonomiska stllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
RORELSERESULTAT 0 0

Finansiella poster

Nedskrivning av aktier 0 -110 202 591
Vardeo6verforing fran dotterbolag 0 110 202 591
Summa finansiella poster 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT 0 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark 3,1 94763 812 136 042 500
Pagdende nyanldggning 4 125 000 000 0
Summa materiella anldggningstiligangar 219 763 812 136 042 500
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 5 0 100 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 100 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 219 763 812 136 142 500
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 421174 0
Summa kortfristiga fordringar 421 174

Kassa och bank

Kassa och bank 3719 201 0
Summa kassa och bank 3719 201

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 140 375 0
SUMMA TILLGANGAR 223 904 187 136 142 500
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 2 180 000 0
Summa bundet eget kapital 2 180 000

SUMMA EGET KAPITAL 2 180 000 0
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 8 221724 187 0
Summa langfristiga skulder 221 724 187

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 9 0 25 839 909
Ovriga skulder 10 0 110 302 591
Summa kortfristiga skulder 136 142 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 904 187 136 142 500
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férindringar av 0 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -421 174 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -421 174
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -83 721 312 0
Avyttring av finansiella tillgangar 100 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -83 621 312 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 180 000 0
Upptagna lan 221724187 0
Amortering av lan -136 142 500 0
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet 87 761 687 0
ARETS KASSAFLODE 3719 201 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3719 201 0

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR (2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar.

Forvarvet av fastigheten har redovisats enligt RedU 9 Bostadsrattsféreningars forvary via aktiebolag.

Jamforelsesiffrorna har justerats jamfért med arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-07-27-- 2022-12-31. Eget kapital har inte
paverkats av justeringen.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foéreningens intdkter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avrdkningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intikter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intikterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skélet till denna avvikelse ar att det
férenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och férbittrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvinda principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av
stéllning och resultat.

Intédkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till O kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats lamnas
inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs frin kostnader fér byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmissigt och
dirmed ha begrinsat informationsvarde.

Anldggningstillgdngar

Féreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanliggning i balansrikningen.
Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad
fardigstalls.

NOT 2, RESULTAT FRAN ANDELAR I DOTTERBOLAG

2023-12-31 2022-12-31

Vardeo6verforing fran dotterbolag 0 110 202 591
Nedskrivning aktier i dotterbolag 0 -110 202 591
0 (1]
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NOT 3, BYGGNADER OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 136 042 500 0
Inkép av fastigheten Solna Gulméran 2 fran 0 25 839 909
dotterbolag till bokfért varde
Virdeéverféring fran dotterbolag 0 110 202 591
Tillagg till aktieéverldtelseavtal -41 278 688 0
Vid arets slut 94 763 812 136 042 500
- varav mark 94 763 812 136 042 500
NOT 4, PAGAENDE NYANLAGGNING
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Nedlagda kostnader 125 000 000 0
Vid arets slut 125 000 000 0
NOT 5, AKTIER IDOTTERBOLAG
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 100 000 0
Inkép av Fastighets Guldmaran 2 AB fran JM Bostad 2
i 0 110 302 591
Holding AB
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 -110 202 591
Forsiljning av dotterbolag -100 000 0
Vid arets slut 0 100 000
NOT 6, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenér 421174 0
Summa 421 174 0
NOT 7, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till féreningen betalas i flera delar, férsta delen dven fére medlemskap.

kapital.

Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget
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NOT 8, BYGGNADSKREDITIV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Lésen av revers Fastighets AB Jarvmaran 25 839 909 0
Loésen av revers JM Bostads 2 Holding AB 69 023 903 0
Pantbrev 1860 375 0
Lyft 1 och 2 pa kreditiv 125 000 000 0
Vid arets slut 221 724 187 (1]
Beviljad kredit: 310 000 000 SEK.
NOT 9, SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 25 839 909 0
Inkép av fastigheten Solna Gulméran 2 0 25 839 909
fran dotterbolag till bokfért virde
Lésen av revers -25 839 909 0
Vid arets slut 0 25 839 909
NOT 10, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 110 302 591 0
Inkép av Fastighets Guldmaran 2 AB fran |M 0 110 302 591
Bostad 2 Holding AB
Reglering enligt tilligg till aktiedverlatelseavtal -41 278 688 0
Losen av revers - 69023 903 0
Vid arets slut 0 110 302 591
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 Inga
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Underskrifter

Solna den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Anders Willner Hans Lindstrém
Ordférande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Arwidson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av elektronisk signering.

LR Bostadsrittsrevision

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor

[E’/l SyoaLxpx0ryn6LxpgR J




Dpcument
history

17.04.2024 22:32 AR 2023 Angsviolen for sign.pdf
15 pages

Vanja Henriksson - 17.04.2024 09:14

rJn6LxpgR

Syoalxpx0-rdn6LxpgR

<O Activity log

1. HENRIK ARWIDSON 7> Signed 17.04.202411:28 elD Swedish BankID (DOB: 1958/04/03)
henrik.arwidson@gmail.com Authenticated 17.04.2024 11:21 Low IP: 78.73.169.74

2. Lars Anders Harry Willner 7> Signed 17.04.2024 15:31 elD Swedish BankID (DOB: 1946/12/31)
anders.willner@hifab.se Authenticated 17.04.2024 15:30 Low IP: 213.66.149.180

3. Hans Lindstrom 7> Signed 17.04.2024 18:22 elD Swedish BankID (DOB: 1955/07/02)
halifastighetskonsult@gmail.com Authenticated 17.04.2024 18:21  Low IP: 37.123.131.44

4. INGELA ANDERSSON £ Signed 17.04.202422:32 elD Swedish BankID (DOB: 1972/05/07)
ingela.andersson@Ir-revision.se Authenticated 17.04.2024 22:25 Low IP: 31.208.185.210

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Angsviolen

org.nr 769641-4130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrittsforening Angsviolen for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret 27 juli
2022 — 31 december 2022 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 16 juni 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, niar sd ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldampliga med
hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana héndelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Angsviolen for rakenskapsaret 2023.

Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokfGringen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e  foOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nigot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och foérhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

LR Bostadsrittsrevision AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Angsviolen Arsredovisning 2023
769641-4130

Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen
Angsviolen
Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsrittsforeningen Angsviolen Arsredovisning 2023
769641-4130

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen
ir dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan
férdelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen ir en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rikenskapsérets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet 4r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de r, vilken
rdnta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far aven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2022-07-27.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Solna.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsfrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
odkta bostadsrittsférening. Féreningen har for avsikt att bli en dkta bostadsrittsférening i enlighet med inkomstskattelagen.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering.

| samband med féreningens fastighetskdp uppkom en latent skatteskuld. Om féreningen i framtiden séljer del av eller hela fastigheten
blir skatten aktuell. Den latenta skatteskulden beraknas uppga till ca 14,2 MSEK. Bokféringsmdssigt varderas skulden till O kronor.

Fastigheten

Féreningen har férvarvat fastigheten Gulmaran 2 i Solna kommun genom kép av samtliga aktier i Fastighets Gulmaran 2 AB. Genom
transportkdp, daterat den 16 december 2022, har férvéry av fastigheten transporterats till bostadsrattsféreningen och féreningen

overtog dirmed dgandet av fastigheten. Forvirvet omfattar dven pabérjad byggnation genom Totalentreprenadkontrakt tecknat med
JM AB (Entreprendren) den 20 december 2022.

Avsikten &r att pa foreningens fastighet uppféra ett flerbostadshus med totalt 83 bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 6 192 m2,
lokaler med en total lokalarea om ca. 226 m2. Enligt kostnadskalkylen kommer féreningen att disponera éver 60 parkeringsplatser i
garage. Av dessa kommer 19 parkeringsplatser vara férsedda med laddpunkt fér elbil samt 2 vara MC-platser.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsikrad genom Entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprencren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stillda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en réttssiker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stiller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
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Foreningens ekonomi

Kostnadskalkyl

Styrelsen har den 14 september 2023 upprittat kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.
Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 25 september 2023.

Byggnadens anskaffningskostnad ar beriknad till 466 120 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 93 000 000 kr samt insatser
och upplatelseavgifter om 373 120 000 kr. Arsavgift for ligenhet berdknas enligt kostnadskalkylen uppgé i genomsnitt till ca. 882 kr/m2
och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 60 258 kr/m2.

Inflyttningen i féreningens fastighet beraknas pabdrjas under oktober 2024. Vid arets slut var 20 bostadsritter tecknade med
férhandsavtal for vilka férskott har inbetalats.

Styrelsen avser att uppritta en ekonomisk plan for féreningens kommande verksamhet under 2024. Féreningen har dnnu ingen aktuell
underhéllsplan men den ekonomiska plan som registreras under 2024 kommer att innehalla en teknisk underhéllsplan som visar
fastighetens underhélls- och &terinvesteringsbehov under de kommande 50 éren.

JM AB lamnar en begrinsad rintegaranti till féreningen innebarande att JM AB ska ersitta foreningen for rantekostnader Gverstigande
en rianta om 4,5% (bindningstid 1 ar), 4,4% (bindningstid 2 &r), 4,3% (bindningstid 3 ar), 4,3% (bindningstid 4 ar) under respektive lans
forsta bindningstid.

Styrelsens sammansdttning

Anders Willner Ordférande, Styrelseledamot
Maria Magnusson  Styrelssuppleant 1)
Hans Lindstrém Styrelseledamot 1)

Henrik Arwidson  Styrelseledamot 1)

1) utsedd av Gar-Bo Férsékring AB

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseldaméter i forening.

Revisorer

Ingela Andersson Auktoriserad revisor LR Bostadsrittsrevision

Sammantrdden och st yrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdaret

Arsredovisning 2023

Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl och féreningen har erhallit tillstdnd av Bolagsverket att ta emot forskott for bostadsratt. Se

ytterligare information under rubrik Kostnadskalkyl.

Styrelsen har tecknat tillagg till entreprenadkontraktet med |M AB, tecknat ny revers med JM Bostad 2 Holding AB som ersitter

tidigare tecknad revers.
Styrelsen har tecknat byggnadskreditivkontrakt med Nordea.
Dotterbolaget Fastighets Guldmaran 2 AB har salts.

Foéreningen har antagit nya stadgar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut ar fyra.

Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-13.

Flerarsoversikt

Nyckeltal
Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Skuldsattning per kvm

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Sparande per kvm

Rantekanslighet

Energikostnad per kvm

2023

2022

Foreningens fastighet 4r under uppférande och har inget resultat, vilket gor att nyckeltal inte kunnat berdknas.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31

RESULTAT

OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 0
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

2180 000 2 180 000
- 0
- 0
0

©O|lo o o

Eget kapital

o|lo o
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Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbér

alla intikter fram till avrdkningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Jamforelsear 2022 avser perioden 2022-07-27--2022-12-31.

Den ekonomiska stllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
RORELSERESULTAT 0 0

Finansiella poster

Nedskrivning av aktier 0 -110 202 591
Vardeo6verforing fran dotterbolag 0 110 202 591
Summa finansiella poster 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT 0 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark 3,1 94763 812 136 042 500
Pagdende nyanldggning 4 125 000 000 0
Summa materiella anldggningstiligangar 219 763 812 136 042 500
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 5 0 100 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 100 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 219 763 812 136 142 500
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 421174 0
Summa kortfristiga fordringar 421 174

Kassa och bank

Kassa och bank 3719 201 0
Summa kassa och bank 3719 201

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 140 375 0
SUMMA TILLGANGAR 223 904 187 136 142 500
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 2 180 000 0
Summa bundet eget kapital 2 180 000

SUMMA EGET KAPITAL 2 180 000 0
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 8 221724 187 0
Summa langfristiga skulder 221 724 187

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 9 0 25 839 909
Ovriga skulder 10 0 110 302 591
Summa kortfristiga skulder 136 142 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 904 187 136 142 500
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férindringar av 0 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -421 174 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -421 174
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -83 721 312 0
Avyttring av finansiella tillgangar 100 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -83 621 312 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 180 000 0
Upptagna lan 221724187 0
Amortering av lan -136 142 500 0
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet 87 761 687 0
ARETS KASSAFLODE 3719 201 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3719 201 0

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR (2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar.

Forvarvet av fastigheten har redovisats enligt RedU 9 Bostadsrattsféreningars forvary via aktiebolag.

Jamforelsesiffrorna har justerats jamfért med arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-07-27-- 2022-12-31. Eget kapital har inte
paverkats av justeringen.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foéreningens intdkter respektive I6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avrdkningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intikter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intikterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skélet till denna avvikelse ar att det
férenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och férbittrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvinda principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av
stéllning och resultat.

Intédkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till O kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats lamnas
inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs frin kostnader fér byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmissigt och
dirmed ha begrinsat informationsvarde.

Anldggningstillgdngar

Féreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanliggning i balansrikningen.
Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad
fardigstalls.

NOT 2, RESULTAT FRAN ANDELAR I DOTTERBOLAG

2023-12-31 2022-12-31

Vardeo6verforing fran dotterbolag 0 110 202 591
Nedskrivning aktier i dotterbolag 0 -110 202 591
0 (1]
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NOT 3, BYGGNADER OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 136 042 500 0
Inkép av fastigheten Solna Gulméran 2 fran 0 25 839 909
dotterbolag till bokfért varde
Virdeéverféring fran dotterbolag 0 110 202 591
Tillagg till aktieéverldtelseavtal -41 278 688 0
Vid arets slut 94 763 812 136 042 500
- varav mark 94 763 812 136 042 500
NOT 4, PAGAENDE NYANLAGGNING
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Nedlagda kostnader 125 000 000 0
Vid arets slut 125 000 000 0
NOT 5, AKTIER IDOTTERBOLAG
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 100 000 0
Inkép av Fastighets Guldmaran 2 AB fran JM Bostad 2
i 0 110 302 591
Holding AB
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 -110 202 591
Forsiljning av dotterbolag -100 000 0
Vid arets slut 0 100 000
NOT 6, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenér 421174 0
Summa 421 174 0
NOT 7, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till féreningen betalas i flera delar, férsta delen dven fére medlemskap.

kapital.
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NOT 8, BYGGNADSKREDITIV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Lésen av revers Fastighets AB Jarvmaran 25 839 909 0
Loésen av revers JM Bostads 2 Holding AB 69 023 903 0
Pantbrev 1860 375 0
Lyft 1 och 2 pa kreditiv 125 000 000 0
Vid arets slut 221 724 187 (1]
Beviljad kredit: 310 000 000 SEK.
NOT 9, SKULDER TILL KONCERNFORETAG

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 25 839 909 0
Inkép av fastigheten Solna Gulméran 2 0 25 839 909
fran dotterbolag till bokfért virde
Lésen av revers -25 839 909 0
Vid arets slut 0 25 839 909
NOT 10, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 110 302 591 0
Inkép av Fastighets Guldmaran 2 AB fran |M 0 110 302 591
Bostad 2 Holding AB
Reglering enligt tillagg till aktietverlatelseavtal -41 278 688 0
Losen av revers - 69023 903 0
Vid arets slut 0 110 302 591
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 Inga
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Underskrifter

Solna den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Anders Willner Hans Lindstrém
Ordférande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Henrik Arwidson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av elektronisk signering.

LR Bostadsrittsrevision

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Angsviolen

org.nr 769641-4130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrittsforening Angsviolen for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av &rsredovisningen for rakenskapsaret 27 juli
2022 — 31 december 2022 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 16 juni 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, niar sd ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldampliga med
hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sidana héndelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Angsviolen for rakenskapsaret 2023.

Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokfGringen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nigot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka Aatgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och foérhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

LR Bostadsrittsrevision AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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     194612316937
     2024-04-17T13:31:28.453Z
   
    
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/B13R8lpgR
     Lars Anders Harry
     Willner
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-17T13:31:29.451Z
    rJIY4y86xR
    
     rJIY4y86xR
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC/notifications/rJIY4y86xR
     Dokument att signera
     halifastighetskonsult@gmail.com
     2024-04-17T13:31:29.269Z
     0110018eec4158bd-513874d8-ea37-4fb0-b940-64b4a88e23e8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-17T16:21:54.528Z
    BJgLkDl6lC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      37.123.131.44
    
     BJgLkDl6lC
     2024-04-17T16:21:54.512Z
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC
     /envelopes/SyoaLxpx0
   
    
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC
     Hans
     Lindstrom
     37.123.131.44
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-17T16:22:38.902Z
    SkxPUPOagC
    
     SkxPUPOagC
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA/notifications/SkxPUPOagC
     Dokument att signera
     ingela.andersson@lr-revision.se
     2024-04-17T16:22:38.785Z
     0110018eecde0bdc-05c1999c-9129-4a18-a72d-d8711fee8c79-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-04-17T16:22:38.594Z
    rJn6LxpgR.aa4cfe6d-33e7-4246-b7bc-bf42bb31e5fe
    
     rJn6LxpgR.aa4cfe6d-33e7-4246-b7bc-bf42bb31e5fe
     /envelopes/SyoaLxpx0/documents/rJn6LxpgR/signatures/rJn6LxpgR.aa4cfe6d-33e7-4246-b7bc-bf42bb31e5fe
     /envelopes/SyoaLxpx0/documents/rJn6LxpgR
     
      /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC
      Hans
      Lindström
      1955/07/02
      195507020013
    
     signed
     bankid-se
     Hans
     Lindström
     1955/07/02
     37.123.131.44
     
      rJn6LxpgR
      c86bb582-e4f2-4be5-bc69-a20af6d48ce4
      true
      2024-04-17T16:22:38.119Z
      
      
       /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC
       Hans
       Lindström
       halifastighetskonsult@gmail.com
       195507020013
       1955/07/02
       37.123.131.44
     
    
     195507020013
     2024-04-17T16:22:38.119Z
   
    
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/BJgLkDl6lC
     Hans
     Lindström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-17T20:25:08.096Z
    Bk_rPlTgA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      31.208.185.210
    
     Bk_rPlTgA
     2024-04-17T20:25:08.030Z
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA
     /envelopes/SyoaLxpx0
   
    
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA
     Ingela
     Andersson
     31.208.185.210
   
  
   
    signature.created
    2024-04-17T20:32:25.924Z
    rJn6LxpgR.99c38bc0-23e1-4bed-9f99-0cca9a2d991f
    
     rJn6LxpgR.99c38bc0-23e1-4bed-9f99-0cca9a2d991f
     /envelopes/SyoaLxpx0/documents/rJn6LxpgR/signatures/rJn6LxpgR.99c38bc0-23e1-4bed-9f99-0cca9a2d991f
     /envelopes/SyoaLxpx0/documents/rJn6LxpgR
     
      /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA
      INGELA
      ANDERSSON
      1972/05/07
      197205070241
    
     signed
     bankid-se
     INGELA
     ANDERSSON
     1972/05/07
     31.208.185.210
     
      rJn6LxpgR
      3b0b58aa-5a83-42ab-b2f8-fdb3ed68dafb
      true
      2024-04-17T20:32:25.447Z
      
      
       /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA
       INGELA
       ANDERSSON
       ingela.andersson@lr-revision.se
       197205070241
       1972/05/07
       31.208.185.210
     
    
     197205070241
     2024-04-17T20:32:25.447Z
   
    
     /envelopes/SyoaLxpx0/recipients/Bk_rPlTgA
     INGELA
     ANDERSSON
   
  
 
  1804379



 
  
   
    notification.sent
    2024-04-15T08:51:00.431Z
    S1g3ucw5gA
    
     S1g3ucw5gA
     /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR
     /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR/notifications/S1g3ucw5gA
     Dokument att signera
     ingela.andersson@lr-revision.se
     2024-04-15T08:51:00.310Z
     0110018ee0f3d66c-5e63b8c4-53be-4f25-ab7b-f560d3970ce6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-17T20:32:59.945Z
    HJfd9v9eR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      31.208.185.210
    
     HJfd9v9eR
     2024-04-17T20:32:59.925Z
     /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR
     /envelopes/rklNwqwcgA
   
    
     /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR
     Ingela
     Andersson
     31.208.185.210
   
  
   
    signature.created
    2024-04-17T20:35:54.664Z
    ry8w5wclC.d430ec24-b201-4527-bfbe-a0a988e0d800
    
     ry8w5wclC.d430ec24-b201-4527-bfbe-a0a988e0d800
     /envelopes/rklNwqwcgA/documents/ry8w5wclC/signatures/ry8w5wclC.d430ec24-b201-4527-bfbe-a0a988e0d800
     /envelopes/rklNwqwcgA/documents/ry8w5wclC
     
      /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR
      INGELA
      ANDERSSON
      1972/05/07
      197205070241
    
     signed
     bankid-se
     INGELA
     ANDERSSON
     1972/05/07
     31.208.185.210
     
      ry8w5wclC
      a29c196b-362e-4436-9550-9f6a89c5c249
      true
      2024-04-17T20:35:54.167Z
      
      
       /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR
       INGELA
       ANDERSSON
       ingela.andersson@lr-revision.se
       197205070241
       1972/05/07
       31.208.185.210
     
    
     197205070241
     2024-04-17T20:35:54.167Z
   
    
     /envelopes/rklNwqwcgA/recipients/HJfd9v9eR
     INGELA
     ANDERSSON
   
  
 
  160344




