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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kvarnholmen Sodra
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 13

« Signerat 2024-02-14 12:13:11 UTC Oneflow ID 6691187 Sida 3/16



Brf Kvarnholmen Sédra Arsredovisning 2023
769639-6337

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far aven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-03-01.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Nacka.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en odkta bostadsrattsforening. Foreningen har for avsikt att bli en dkta

bostadsrattsférening i enlighet med inkomstskattelagen.

Vid en 6verlatelse under rakenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en oakta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsittning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstills nimligen med en dkta bostadsrattsforening da
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller s& har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts ndgot vardear, dvs ar under uppfoérande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att

fastigheten inte har varit féremal f6r nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna &r under uppférande och kommer troligen att dsattas vardear 2023. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende

bostader under uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage/lokaler.

Mervidrdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt avseende individuell méatning av drift. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser
till andra an sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.
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Fastigheten

Foéreningen har forvérvat fastigheten Sickladn 38:44 i Nacka kommun. Férvarvet omfattar dven paboérjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Pa foreningens fastighet pagar det
byggnation av fyra flerbostadshus i 6-8 vaningar med totalt 99 bostadsrittsligenheter, total boarea 7 418 m? lokaler med en lokalarea

om 146 m? och en gemensamhetslokal om 41 m? Foreningen kommer disponera éver 75 parkeringsplatser och 4 MC-platser i garage.
Av foreningens p-platser kommer 18 platser férses med laddbox for elbil.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara férsakrad genom entreprendrens forsorg.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réttssdker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas styrelserum for styrelsens arbete och extra ligenhetsférrad som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten kommer det dven att finnas cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensambhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastighetsbeteckning Sicklaén 38:29 (Peab och
Folksam), Sickladn 38:31 (Brf Kvarnholmen Udde), Sickladn 38:37 (Brf Sillkajens Platd), Sickladn 38:45 (JM AB) och Sicklaon 38:46 (Brf
Kvarnholmens Brygga). Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage med dartill horande tekniska anordningar, garageramp och gard
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamhetsanlaggningar. Andelstalen ar d@nnu inte faststillda. Gemensamhetsanldggningarna
ska forvaltas genom samfillighetsforening. Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av
gemensamhetsanldggningarna inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar for vatten och avlopp till férman for fastighet Sickladn 38:37, Brf Sillkajens Plata.

Foreningen forbinder sig att utan erséttning upplata Fastigheten till férman for fastighet d4gd av Nacka kommun fér andamalet gdngvag.

Féreningens lokaler
Inga lokalhyreskontrakt har dnnu tecknats.

Lokaltyp Moms Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
Kontor Ja 146
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Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintakten i tva ar fran och med godkand entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda intakten
for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 5 juli 2023, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den 13 juli 2023.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Arsavgift fér ligenhet beriknas enligt ekonomisk plan uppga i genomsnitt till ca. 924 kr/m” Insatser och upplitelseavgifter uppgar enligt
ekonomisk plan till ca. 76 627 kr/m”. Antaget pris for debitering av varmvatten r 85 kr/m* och el 2 kr/kWh inkl moms.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 460 000 000 kr per den 31 december 2023, varav utnyttjad del ar 446 274 668 kr, och
avser att teckna avtal med SEB avseende langfristiga lan som berdknas for féreningens fastighet.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren svarar for foreningens I6pande kostnader och uppbar féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten. Avrakning
mot Entreprendren sker efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt

totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 30 juni 2024.

Slutbesiktning av féreningens fastighet beraknas ske under juni 2024.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen berdknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 698 700 000 Insatser 321 073 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 258 537 000
Lan 119 100 000

698 710 000 698 710 000

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under november 2023. Vid arets slut var 73 bostadsritter tecknade med upplatelseavtal
for vilka forskott har inbetalats.
Styrelsens sammansdttning

Anders Willner Ordférande, Styrelseledamot
Anders Harlin Styrelseledamot 1)
Goran Olsson Styrelseledamot 1)

Hans Lindstrom  Styrelsesuppleant 1)
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1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive réattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Ella Bladh Auktoriserad revisor  Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Emine Hamurcu  Revisorssuppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid arets slut var 73 bostadsratter upplatna.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 122 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rékenskapsérets slut fanns det 126 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 1 6verlatelse.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli 2023.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021

Nettoomsattning - - -

Resultat efter fin. poster - - -

Soliditet, % 13 2 1
Yttre fond - - -
Arsavaift per kvm uppliten med bostadsritt 0 - -

Skuldsattning per kvm - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foreningens fastighet dr under uppforande och har inget resultat, vilket gor att vissa nyckeltal inte kunnat berdknas.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser - 57 940 000 65 140 000
Fond, yttre underhall - - 0
Balanserat resultat 0 - 0
Arets resultat 0 - 0
Eget kapital 0 57 940 000 65 140 000
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter 0 0

RORELSERESULTAT 0 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0

ARETS RESULTAT 0 0
Sida 7 av 13

« Signerat 2024-02-1412:13:11 UTC Oneflow ID 6691187 Sida 9/16



Brf Kvarnholmen Sédra Arsredovisning 2023
769639-6337

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

o 2 502 500 000 385 000 000
anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstiligangar 502 500 000 385 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 502 500 000 385 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6 970 0
Ovriga fordringar 3 8243 020 4630 519
Summa kortfristiga fordringar 8 249 990 4 630 519
Kassa och bank
Kassa och bank 719 356 5687 512
Summa kassa och bank 719 356 5 687 512
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 969 346 10 318 031
SUMMA TILLGANGAR 511 469 346 395 318 031
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 140 000 7 200 000
Summa bundet eget kapital 65 140 000 7 200 000
SUMMA EGET KAPITAL 65 140 000 7 200 000
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 446 274 668 388 118 031
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 54 678 0
Summa kortfristiga skulder 446 329 346 388 118 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 511 469 346 395 318 031
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 5687 512 2719020
Resultat efter finansiella poster 0 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 0 0
Kassafléde fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 619 471 -4 629 539
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 54 678 0
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -3 564793 -4 629 539
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -117 500 000 -385 000 000
Kassaflode fran investeringar -117 500 000 -385 000 000
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 57 940 000 4 480 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 58 156 637 388 118 031
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 116 096 637 392 598 031
ARETS KASSAFLODE -4 968 156 2 968 492
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 719 356 5 687 512
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kvarnholmen Sédra har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive I[6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 41 577 kr. Storleken pa drifts- och forvaltningskostnader som kvittats
ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt
och ddrmed ha begrinsat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende nyanlaggning i balansrakningen.
Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad
fardigstalls.

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 385 000 000 0
Inkép 117 500 000 385 000 000
Utgaende anskaffningsvirde 502 500 000 385 000 000
NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenér 8153735 4630 519
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 89 285 0
Summa 8 243 020 4630519

NOT 4, EGET KAPITAL

Insatsen till foreningen betalas i flera delar, forsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget

kapital.
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Arsredovisning 2023

NOT 5, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 446 274 668 388 118 031
Summa 446 274 668 388 118 031
Beviljad kredit: 460 000 000 SEK.

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2023 i balansrakningen da

avrakning mot entreprendéren sker under 2024.

NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 54 678 0
Summa 54 678 0
NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 121 700 000 121 700 000

« Signerat 2024-02-14 12:13:11 UTC
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Brf Kvarnholmen Sodra Arsredovisning 2023
769639-6337

Underskrifter

Nacka den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Anders Willner Anders Harlin
Ordforande Styrelseledamot

Goran Olsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Sida 13 av 13
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Deltagare

BRF KVARNHOLMEN SODRA Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-14 11:41:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Anders Harry Willner Datum

Anders Willner

Ordférande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-02-14 09:22:35 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Anders Harlin Datum

Anders Harlin

Ledamot

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-02-14 09:18:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Goran Olsson Datum

Goran Olsson
Ledamot

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-14 12:13:11 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ella Bladh Datum
Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

« Signerat 2024-02-14 12:13:11 UTC Oneflow ID 6691187 Sida 16 /16



pwec

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvarnholmen Sédra, org.nr 769639-6337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kvarnholmen Sédra for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
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betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Kvarnholmen Sodra for &r 2023.
Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad s att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon Aatgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig fraimst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebair att vi fokuserar granskningen pé sddana
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atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-14 12:13:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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                    2024-02-1409:04:28
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Anders Willner på Brf Kvarnholmen Södra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Harlin på Brf Kvarnholmen Södra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Göran Olsson på Brf Kvarnholmen Södra som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1409:15:04
                    Göran Olsson på Brf Kvarnholmen Södra öppnade för första gången.
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                    Anders Harlin på Brf Kvarnholmen Södra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1409:17:35
                    Anders Harlin laddade ner dokumentet som PDF.
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                    Göran Olsson på Brf Kvarnholmen Södra signerade.
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                    Anders Harlin laddade ner dokumentet som PDF.
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                    Anders Harlin på Brf Kvarnholmen Södra signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1411:41:22
                    Anders Willner på Brf Kvarnholmen Södra öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1411:41:59
                    Anders Willner på Brf Kvarnholmen Södra signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1411:56:48
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1412:13:11
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1412:13:11
                    Alla undertecknare har signerat.
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                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1409:12:27
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-02-1412:13:48
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.
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                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Anders Willner (15584304):
{'status': 'complete', 'orderRef': '956818db-c1c7-4b1c-a6a9-74b0814100dd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1715983199000', 'notBefore': '1558216800000'}, 'user': {'name': 'Lars Anders Harry Willner', 'surname': 'Willner', 'givenName': 'Lars Anders Harry', 'personalNumber': '194612316937'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.160.195'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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{'status': 'complete', 'orderRef': '2755c165-f330-47ef-b90d-2010e2832688', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.136.151'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}
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