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DUBBLA BALKONGER OCH UTSIKT OVER BALLSTAAN!

3:a med dubbla balkonger séljs pa ritning med tilltrade i nov-dec da den &r under produktion.
Valplanerad lagenhet med hdgt och soligt lage.
Bo nytt och bekvamt i denna kvadratsmarta bostad.

Kk och vardagsrum i éppen planlésning med tillgéng till 14 kvm balkong i svlége.



BOSTADSFAKTA

RUMSBESKRIVNING

Entréhall och kapprum med garderob, linneské&p och stadskép fér férvaring

Badrumsvéggarna har en stor, matt, vitgrd platta i rak, stéende séttning och p& golvet ligger en kvadratisk ljusgré platta som gér ton-iton med
vaggarna vilket ger ett véldigt sobert och stilrent intryck. Inredning fran Vedum i form av tvéttstéllskomod med lador i vit front och spegel med
belysning ovanfér. Duschhdrna av klarglas och takdusch som fillval samt att det ér férberett for handdukstork. | badrummet finns tvéttmaskin frén

Electrolux med en praktisk arbetsbank i vit laminat ovanfér och vaggskép med vit, slét lucka med push-funktion fér ytterligare férvaring.

Kk och vardagsrum i en 8ppen planlésning som bjuder in till socialt umgdnge. Harifrén har du tillgéng till bostadens ena balkong p& ca 14 kvm i

soligt sydvastlage.

Kéket har inredning frén Vedum dér ton-iton-kénslan &r en viktig ingrediens. Kéksluckorna é&r sléta i en sandbeige ton som é&terfinns i en ljusare nyans
pé vaggarna. Vaggskapen har push-to-open funktion fér aft behdlla den moderna, strama linjen. Den silvergrd svagt ménstrade bankskivan i laminat
fortséitter dven upp pa végg i bakkant av sképen som stéinkskydd. Under viggsképen sitter en LED-list som ger eft bra och energisndlt arbetsljus. Full
maskinell utrustning av rostfria vitvaror frén Electrolux som bestér av kyl/frys, spis med induktionshdll och spisflékt, inbyggnads ugn och micro samt

integrerad diskmaskin.

Ett mindre sovrum pd ca 7 kvm med tillgang till bostadens andra balkong p& ca 14 kvm i sydostlége med utsikt &ver Béllstadn samt "master bedroom"

pé ca 14 kvm med en garderob fér férvaring.

Bostaden &r inredd i Besqabs inredningskoncept "Sasong".

Lagenheten har genomgéende 3-stavs ekparkett pé golven och mélade véggar i varm linnebeige ton, vita sléta innerdérrar samt fénsterbénkar av
natursten.

Las mer om konceptet i den inredningsbroschyr som finns att ladda ner under "Dokument".

Detta med undantag fér tillval som séljaren gjort som beskrivs enligt ovan som ocksa finns att ladda ner under "Dokument".

Till lagenheten hor ett externt férrdd som finns i huset.

Las garna mer pé foljande hemsida:
https://www.besqab.se/bostader/hitta-bostad/stockholm/bromma/niva/

BALKONG

Tvé balkonger p& ca 14 kvm vardera, varav en med utsikt dver Ballstadn i soldge och den andra i soligt sv-lage




ADRESS
Mariehéllsvagen 30D
168 65 BROMMA

KOMMUN
Kommun: Stockholm
Skattesats: 29.88

OBJEKTSTYP

Bostadsrattsldgenhet

RUM

3 rum och kdk, varav 2 sovrum

BOAREA
Ca 56 kvm.

VANING
11 av 13

PRIS
4 495 000 kr eller hagstbjudande

AVGIFT

Avgift 4219 kr/mén.

Kostnad fér hushdllsel och varmvatten
tillkommer efter egen férbrukning.
Genomsnittlig kostnad fér detta &r
uppskattat fill ca 747 kr/mén enligt ovan
angiven schablon utifrdn bostadens storlek
och lége vilket kan avvika frén den faktiska
kostnaden beroende pd férbrukning.

Det tillkommer cven kostnad for utdkat
kanal-paket eller hégre fiberhastighet enligt

avtal som tecknas av képaren.

TILLTRADE

Bérjan december

LAGENHETSNUMMER 17-1402







FORENING & HUS
BRF NIVA | MARIEHALL

Foreningen: Brf Niva i Mariehdll

Kommun: Stockholm

Byggar: 2023

Hiss: Hiss finns.

Uppvérmning och el: Vattenburen virme frén
figrrvérmeanléggning

Andel i féreningen: 0.3584

Bostadsréttens nettoskuldséattning:
893 715 kr.

Kommentar till nettoskuldséttning: Berdknat efter

bostadsrattsforeningens réantebarande skulder
och tillgdngar samt bostadsréttens andelstal
(andel av &rsavgift), uppgifter hémtade ur

ekonomisk plan..

ALLMANT OM FORENINGEN

Har bygger Besqab ett nytt kvarter p& en ny
nivd, bokstavligen. Mitt i Mariehdll, i ett mysigt
och uppvuxet bostadsomréde, finns ett gammalt
tryckeri som idag anvands som serverhallar.
Ovanpd dessa, sex véningar upp, med hdgt och
fritt lage byggs 10 trapphus med 251
bostadsrdtter i varierande storlek. 3D-fastighet
som dven bestér av serverhall och LSS-boende
samt férskola.

Nivé startar sex v&ningar upp fréin Béllstadn och
de allra flesta av lagenheterna har en generds
balkong eller uteplats.

Stor gemensam takterrass, féreningslokal och
utekdk hégst upp i trapphus 16.

Hér kan du alltsé f& en egen uteplats pé sjétte
véningen, en takferrass pd elfte, tolfte eller
treffonde. Eller en balkong n&gonstans
daremellan.

Oavsett vilket kommer du att bo hégt, med
Ballsta&n, smabatarna och bétklubben nedanfor.
Vid Ballstadgatan 2 kommer fdrskolegérd och
ramper samt entrétrappor till rapphus och
ateljébostader anordnas.

Mariehéll med mysig strandpromenad léngs
med kanalen. Det tillhér Bromma och
Stockholms kommun, men har bara nagra
hundra meter till Sundbybergs centrum. Dér
finns storstadsmilis i det lilla formatet med
ndrhet till séval Pampas Marina, flertalet
forskolor och skolor med hérliga grénomraden. |
kvarteren runtomkring finns butiker, restauranger
och fina Signalfabriken. Nytta, ndje och allt
annat du behéver p& promenadavsténd. Frén
Sundbybergs station kan du ta dig vidare med
bade t-bana, tvérbana och buss. Stockholm city

&r aldrig mer &n tio minuter bort.

Overldtelseavgift (2,5 % av aktuellt
prisbasbelopp) betalas av kdparen.
Pantsattningsavgift vid lén p& bostaden (1 % av

aktuellt prisbasbelopp) betalas av képaren.

TV OCH INTERNET

Féreningen har tecknat gruppavtal fér
fiberanslutning. Onskas hégre fiberhastighet
tecknar képaren eget avtal och kostnad fér det
tillkommer. Féreningen har ocksé tecknat
gruppavtal fér kabel-TV (basutbud) som ingér i
ménadsavgiften. Onskas fler kanaler tecknar
kdparen eget avtal och kostnad fér det

tillkommer.

PARKERING

Garage under huset med platser som hyrs ut
enligt separat avtal, garage med 123 platser,
varav 12 laddplatser och 13 platser som é&r
ndgot mindre, finns under byggnaden
(Vandenbergh 9). Dessa hyrs ut enligt separat
avtal fér ca 2.200 / 1.700 / 1.400 kr/mén

GEMENSAMHETSUTRYMMEN

Postboxar i entrén. Cykel- och miljrum.
Kombinerat barnvagn- och rullstolsforrad.
Gemensamma takferrasser hégst upp i trapphus
16 som knyts ihop av en fsreningslokal med
tillhérande kok.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Om du énskar f& en skriftlig beréikning av
boendekostnaderna - en personlig
boendekostnadskalkyl - vénligen kontakta

ansvarig méklare.







Balkong

Sovrum 2

Sovrum 1

Kok/Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




VIKTIG INFORMATIOMN
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NYTT HEM SUCCESSION

Andra chansen fill nyproducerat
Ibland kan du képa nyproducerat utan att ha varit ute i god tid och véntat télmodigt.
De hér bostdderna ar snart fardiga att flytta in i eller s& ar de till och med redan klara och
vantar pé dig. De saljs ill aktuellt marknadspris och budgivning kan férekomma.

Vi kallar den hér typen av férsdljning fér successionsférsdljning.

Kontakta gérna ansvarig maklare om du har négra fragor.




nytthem.se



