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Om Sofia Sodra

I sodra Sofia, mitt pd kulturhistorisk mark, gors nu plats for
nya hem. I hornet Nackagatan och Tegelviksgatan planerar JM
for ett kvarter med bostadsrdtter om 1-4 rum och kok. Den tredje

sdljetappen rymmer 39 nya hem med prelimindr inflyttning fran
mars-maj 2023. Har bor du ndra vatten, kajpromenad och flera
gronomrdden. Samtidigt har du ndra till S6dermalms hdrliga
utbud av restauranger, caféer och butiker.

Mitt i dldre och vacker bebyggelse fran flera olika tidsepoker
kommer totalt sju nya kvarter att byggas med drygt 1 200 bostdder.
Nya butiker, service, forskolor, innergdrdar, parker samt gang-
och cykelstrdk tillkommer ocksd. Hdr l6ser du vardags-
pusslet i en gemytlig och 6ppen atmosfdr ddr livet
helt enkelt dr lite ndrmre.

Lds mer pd
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ENTREER

Trapphusen i etapp 3 har sina entréer fran Lottens gata men det
gar aven att ga in fran garden. | trapphusentrén finns postboxar,
digital anslagstavla samt lattillgangliga barnvagnsrum. Tidnings-
hallare sitter intill respektive ligenhetsdorm

GARD

Kvarteret sluter sig runt en gemensam gard med planteringar, lek-
ytor, mé&tesplatser och cykelférvaring. Mot parken samt mot Lottens
gata finns portiker som &ppnar upp kvarteret mot omgivningen.

FORRAD OCH FORVARING

Sa gott som alla bostader har ett tillhdrande ldgenhetsférrad i kallar-
plan, ett fatal lagenheter har istallet forradet i lagenheten. Cykel-
forraden ligger ocksa i killarplan med entré fran garden. Pa garden
finns dven cykelstall.

PARKERING
| kdllarplan finns garage i en vaning med infart fran Tegelviksgatan.
Har finns bade vanliga platser och platser med elladdning.

HISSAR
Varje trapphus har en egen hiss som nar savél bostadsvaningarna
som kallar- och garageplan.

KOMMERSIELLA LOKALER
| kvarteret finns sammanlagt fyra kommersiella lokaler.

GEMENSAM TAKTERRASS

| kvarteret, trapphus 5, finns en gemensam takterrass som ligger
langs Nackagatan. Den ar tillganglig fér alla medlemmar i bostads-
rattsféreningen.

AVFALLSHANTERING

Pa garden finns nedkast for hushallsavfall till gemensam sopsugs-
anldggning for omradet. For att underlatta den dagliga kallsorte-
ringen finns genomtankt férvaringsutrymme i varje bostad,

dels under diskbanken men ocksa i stadskapet. | entréplan finns
miljdrum med olika fraktioner.
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1 rok
31 kvim

+ 7 KVM BIA

- Vdlplanerad och yteffektiv bostad med stort badrum
- Forvaring i skjutdorrsgarderober

- Stor uteplats mot innergard
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Lgh 81002 (Entrévaning)

vaning 6 tr I
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plantering
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1 rok
32 kvm

- Vdlplanerad och yteffektiv bostad
- Forvaring i skjutdorrsgarderob

- Rymligt badrum
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1 rok
35 kvm

- Vdlplanerad och yteftektiv bostad
- Forvaring i skjutdorrsgarderob

- Stor uteplats mot innergdrd
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Lgh 81001 (Entrévaning)
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vaning 5 tr
vaning 4 tr
vaning 3 tr
vaning 2 tr
vaning 1 tr
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1 rok
35 kvm

+ 2 KVM BIA

- Vdlplanerad och yteffektiv bostad med stort badrum
- Mojligt att dela av sovplatsen

- Stor uteplats mot innergard
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2 rok
45 kvm

+ 1 KVM BIA

- Fint samband mellan vardagsrum och kok
- Forvaring i klidkammare samt férrdad i bostaden

- Balkong mot innergard
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2 rok
45 kvm

+ 1 KVM BIA

- Fint samband mellan vardagsrum och kok
- Forvaring i klddkammare samt férrdad i bostaden
- Balkong mot innergard

- Takhojd 2,85 m*
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2 rok
56 kvim

- Genomgdende bostad

- Forvaring i klidkammare

- Rymlig balkong mot innergard
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2 rok

66 kvm

- Unik hornldgenhet hogst upp i huset med tva terrasser

- Fin fordelning mellan vardagsrum och kok

- Rymligt sovrum med utgdng till terrass
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3 rok
76 kvim

- Genomgdende bostad hogst upp i huset

- Rymlig balkong i 6sterldge och terrass i vdsterldge

- Matplats i trevligt bursprak

skarmvagg
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3 rok
76 kvim

- Genomgdende bostad hogst upp i huset
- Terrass om 15 kvm mot park och balkong om 7 kvm mot innergdard

- Fin fordelning mellan vardagsrum och kok
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3 rok
77 kvim

- Genomgdende bostad med fonster i tva vaderstreck
- Fint samband mellan social och privat del
- Balkong mot innergard

- Extra entré fran Lottens gata med egen trappa
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3 rok
77 kvim

- Rymligt kok och vardagsrum i 6ppen planlésning

- Fint samband mellan social och privat del

- Hérnbalkong mot innergard
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3 rok
77 kvim

- Genomgdende bostad hogst upp i huset

. Terrass i vasterldge och balkong mot innergard
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3 rok

78 kvim

- Genomgdende bostad med fonster i tva vdaderstreck

- Fint samband mellan social och privat del

- Balkong mot innergard

- Extra entré fran Lottens gata med egen trappa
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3 rok
80 kvm

- Genomgdende bostad med dubbla balkonger
- Fint samband mellan social och privat del

- Rymligt kok med trevligt bursprdk
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Lgh 91402 (Vaning 4 tr)

vaning 6 tr
vaning 5 tr
vaning 4 tr
vaning 3 tr
vaning 2 tr
vaning 1 tr
entrévaning

kallarvaning

SOFIA SODRA ETAPP 3

skarmvagg

3 rok
81 kvim

- Rymligt kok och vardagsrum i 6ppen planlésning
- Fint samband mellan social och privat del

- Balkong mot innergard
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3 rok
81 kvim

- Rymligt kok och vardagsrum i 6ppen planlésning

- Fint samband mellan social och privat del

- Balkong mot innergard

. Takhéjd 2,85 m*
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3 rok
81 kvim

- Genomgdende bostad med dubbla balkonger
- Fint samband mellan social och privat del
- Rymligt kok med trevligt bursprdk
- Takhojd 2,85 m*
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12 m?

SOFIA SODRA ETAPP 3

SOVRUM 1

3 rok
83 kvim

- Hornldgenhet med ljusinsldpp fran tva vdaderstreck

- Fin fordelning mellan vardagsrum och kok

- Balkong i fritt Idge mot park

- Mojlig fyra
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- Hornldgenhet med ljusinsldpp fran tva vdaderstreck
- Fin fordelning mellan vardagsrum och kok
- Balkong i fritt 1dge mot park

- Moijlig fyra

- Takhojd 2,85 m*

VARDAGSRUM
26 m?

'SOVRUM 1
12 m?2

0 1 2 3 4 5m

skala 1:100

SOFIA SODRA ETAPP 3
Lgh 91503 (Vaning 5 tr)

SOVRUM 2 o

9m? dﬁV”T[i]

NN

Lgh 91203 (Vaning 2 tr)
Lgh 91303 (Vaning 3 tr)
Lgh 91403 (Vaning 4 tr)

SOFIA SODRA ETAPP 3

vaning 5 tr
vaning 4 tr
vaning 3 tr
vaning 2 tr
vaning 1 tr
entrévaning
kallarvaning

*Rumshojd 2,85 m

dar ej annat anges

vaning 6 tr
vaning 5 tr

vaning 4 tr

vaning 3 tr
vaning 2 tr
vaning 1 tr
entrévaning

kallarvaning

SOFIA SODRA ETAPP 3

25



26

4 rok
88 kvm

- Genomgdende bostad hogst upp i huset

. Terrass i vasterldge och balkong mot innergard

- Extra WC
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4 rok
02 kvim

- Genomgdende bostad med ljusinsldpp fran tva vdderstreck

- Rymlig balkong i séderldge mot innergard

- Extra WC
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4 rok
02 kvim

- Genomgdende bostad med ljusinsldpp fran tva vdaderstreck

- Rymlig balkong i s6derldge mot innergdrd
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- Genomgdende bostad med dubbla balkonger
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- Extra WC
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KOK — Till den tidl6sa slita koksluckan bryter vi harmoniskt av med en gra binkskiva som fortsitter upp pa viggen i form av en bakkantslist.
Vi lamnar ocksa handtagslost pa kéksluckor ovan bank vilket forstarker en rumskansla som stammer fint med vara 6ppna planlésningar.

JM Original

Vélkommen in i din nya bostad. Ett hem med
noga genomténkt inredning, fina materialval,
smarta |6sningar och sjalvklart snygg design.
JM Original ar kdrnan i vart utbud dar du

ar med och paverkar hur du vill ha det. Valj
och kombinera utifran din stil — fran det
kostnadsfria sortimentet eller fran ytterligare
alternativ i olika prisklasser. Lat dig inspireras
i katalogen Inredningsval.

4t SOFIA SODRA ETAPP 3

FORVARING — | bostiderna har vi tanke till pa forvaringen och
valt att satsa pa effektiva forvaringslosningar. Det ingar ett separat
forrad for sasongsforvaring och inne i sjilva bostaden har férvaringen
anpassats efter planritningen i form av vita slita garderober,
skjutdorrsgarderober eller kladkammare.

BADRUM — | badrummet klds vaggarna med ett vitt matt kakel for en mjukare kinsla
tillsammans med ett gratt tidlost klinkergolv for en siker stilkombination.

VARDAGSRUM - Viinreder vardagsrummet med genomténkta, harmoniska och stilrena material.
Ett slitstarkt vitborstat parkettgolv och malade véggar ger en bra grund att sitta din personliga inredning i.

SOFIA SODRA ETAPP 3
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Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr

Sakerhetsdorr

Rumsbeskrivning

Las entrédorr

Cylinderlas

Innerdorrar

Vita slata NCS 0500-N

Fonsterbankar

Gra kalksten

L3s fonsterdorr / fonster

Silverfargad aluminium

SOVRUM
Golv Mattlackad ekparkett 3-stav, borstad vit
Sockel Fabriksmdlad vit NCS 0500-N
Vaggar Malat vit NSC 0500-N, glanstal 7
Tak Slata innertak mdlade i vit NCS 0500-N
Inredning Garderober eller skjutdorrsgarderober enligt planritning
KLADKAMMARE
Golv Mattlackad ekparkett 3-stav, borstad vit
Sockel Fabriksmdlad vit NCS 0500-N
Vaggar Malat vit NSC 0500-N, glanstal 7
Tak Slata innertak mdlade i vit NCS 0500-N
Inredning Barlist, hangskena, hylla och kladstang enligt planritning
BADRUM
Golv Gra klinker 148x148 mm
Vaggar Kakel vit matt 250x400 mm liggande
Tak Malade, vita
Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin
enligt planritning
Inredning Vit kommod, spegel, wc, skarmvagg, bankskiva, vita vaggskap
med push. Badrumsbeslag och torkstallning i krom.
W C
Golv Gra klinker 148x148 mm
Sockel Gra klinkersockel fogas och mdlas pa Overkant
Vaggar Malat vit NSC 0500-N, glanstal 20
Tak Malade, vita
Inredning Vit kommod, spegel, wc och skarmvagg. Badrumsbeslag i krom.

Rumshojd 2,5 meter om inte annan hojd forekommer pa planritningen
KAPPRUM / HALL
Golv Mattlackad ekparkett 3-stav, borstad vit
Sockel Fabriksmdlad vit NCS 0500-N
Vdggar Malat vit NSC 0500-N, glanstal 7
Tak Slata innertak malade i vit NCS 0500-N
Inredning Kapphylla/garderober eller skjutdorrsgarderober
enligt planritning
VARDAGSRUM
Golv Mattlackad ekparkett 3-stav, borstad vit
Sockel Fabriksmdlad vit NCS 0500-N
Vaggar Malat vit NSC 0500-N, glanstal 7
Tak Slata innertak malade i vit NCS 0500-N
KO K
Golv Mattlackad ekparkett 3-stav, borstad vit
Sockel Fabriksmdlad vit NCS 0500-N
Vaggar Malat vit NSC 0500-N, glanstal 7
Tak Slata innertak malade i vit NCS 0500-N
Vitvaror Rostfri kyl/frys, mikro, ugn, svart induktionshall,
helintegrerad diskmaskin
Inredning Slat vit lucka NCS 0300-N, push pa vaggskap,
rostfria handtag pad bankskdp, gra laminatskiva
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Teknisk

beskrivning

Grundlaggning Pdlad platta. Delvis aven platta pa mark
Stomme Barande vaggar av prefabricerad betong
Balkonger Balkongplattor av prefabricerad betong
Balkongfronter Aluminiumram med sakerhetsglas

Tak over balkong

Ovanliggande balkongplatta eller inget

Yttervaggar Prefabricerad betong

Ytskikt yttervagg Puts och tegel

Mellanbjalklag Betong

Yttertak Takstolar av tra, bekladnad av papp

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong alternativt forstarkt lattvagg

Lattvaggar Gips med stdlregel
Fonster Utvandigt aluminiumbekladda trafonster
Entrépartier Aluminium

Varme, vatten och sanitet Vattenburet radiatorsystem. Fjarrvarme. Solceller pa yttertak

El Lagenhetscentral med automatsakringar och jordfelsbrytare

Ventilation FX-system. Tilluft via tilluftsdon under fonster. Franluft
via kok och badrum samt eventuellt kladkammare

Inredningsval

48

TV, telefon och dator

Fastigheten forsorjs med Tele, TV och Internet via fiber
genom Telia Triple Play

SKRADDARSY DIN NYA BOSTAD

Uteplats Markplattor
Forrad Lagenhetsforrad i kallare med undantaget for ett fatal JM ORIGINAL utbyte fran originalutférandet. | priset ingar dven montering om

forrad som istallet finns i lagenhet For din nya bostad finns en fardig originalinredning framtagen inte annat anges. Mdjliga bygg- och el dandringar finns presenterade
Cykelforrad I garage, entréplan samt p& gard som ingér i priset for din nya bost::}d.. Det finns dven ett utbuq av i katalogen |nredning§v§|. For dessa tillkommer en grundavgift for

- - ) . ) inredning som kan valjas utéver original. Utbudet ar valt speciellt uppréttande av nya ritningar.

Soprum Sopnedkast for brannbart avfall finns i vastra portiken. . . : .

Rum for Ki1l ing £ 2 Nack for ditt bostadsprojekt och presenteras i katalogen Inredningsval.

HIEEOTRR S SOTC NG ISPl elchagaltel Dir framgar 4ven kostnaden fér respektive alternativ. JM reser- BESTALLNING OCH SISTA BESTALLNINGSDAG

Garage Under huset verar sig for leveranshinder samt byte av modell och beteckning Manga produkter har lang leveranstid. Det dr inte mdjligt att géra
Postboxar I anslutning till entréer mot gatorna pa maskiner, material och varor. Byte till annan maskin, material bestéllningar efter sista bestallningsdagens utgang.

Ovriga gemensamma utrymmen

Gemensam takterrass i trapphus 5

Lokaler

Tva lokaler pa Nackagatan och tva pa Tegelviksgatan

SOFIA SODRA ETAPP 3

eller vara med likvardig eller forbéttrad kvalitet och funktion kan
komma att ske utan féregaende avisering.

INREDNINGSMOTE OCH VISNING

Nar du har bestamt dig for en bostad kommer du att bli inbjuden
till ett inredningsmdte av projektets inredningsansvarige. Pa motet
gar ni igenom din bostads originalinredning samt méjliga inred-
ningsval enligt katalogen Inredningsval.

PRISER

| bostadens pris ingar originalutférande. Samtliga priser i kata-
logen Inredningsval dr inklusive moms. Inredningsvalspriserna ar
mellanskillnaden fran JM Original och géller som tilligg, alternativt

Efter att du har gjort dina inredningsval sa skickar vi dig en
inredningsbestélining. Det dr mycket viktigt att du gar igenom att
allting stammer. Bestallningen ar bindande och kan inte dndras i
efterhand. Ar bestillningen inte gjord fére sista bestillningsdagens
utgang, inreds bostaden enligt JM Original.

BETALNINGSVILLKOR

Efter godkand bestallning av dina inredningsval kommer |M skicka
en faktura pa 50 procent av totala kostnaden. Resterande del
inbetalas senast pa tilltradesdagen. Vid bestallning fér mindre an
10 000 kr faktureras hela beloppet direkt.
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Forsdaljning
och ekonomi

SAMLAD EKONOMISK INFORMATION

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta forsaljningsskede tecknas ett bokningsavtal med alla
kunder. | samband med att du bokar lagenheten betalar du

20 000 kr och erbjuds en boendekostnadskalkyl. Du kan endast
ha en pagaende bostadsaffar at gangen hos M eller dess dotter-
bolag. Med pagaende affar menas e tilltradda bostadsaffarer.

Om blivande képare viljer att inte teckna ett bindande avtal ater-
betalas bokningsavgiften reducerad med en administrationsavgift
pa 7 000 kr och JM ager rétt att anvisa bostaden till annan képare.
Bokning sker sa lange arbetet med kostnadskalky! eller ekonomisk
plan pagar.

FORHANDSAVTAL

Nar bostadsrattsféreningen ar bildad och har erhallit Bolags-
verkets tillstand att ta emot forskott tecknas férhandsavtal med
foreningen.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet ska
den préva om du senare vid upplatelseavtalets skrivning kan god-
tas som medlem i féreningen. | samband med prévningen tas en
kreditupplysning och det kontrolleras att boendekostnadskalkylen
fortfarande ar aktuell. Du ska ocksa kunna pavisa hur du tanker
finansiera din bostad. Prévningen ar en kontroll av din ekonomi
och betalningsférmaga. Inom en vecka efter att bostadsrattsfor-
eningen undertecknat férhandsavtalet och du fatt ett original av
avtalet, ska en forskottsbetalning om 100 000 kr erldggas.
Forskottet avraknas med tidigare erlagd bokningsavgift.

UPPLATELSEAVTAL

Efter att bostadsrattsféreningen uppréttat en ekonomisk plan och
erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsrétt tecknar du
och féreningen ett upplatelseavtal. | sasmband med detta beviljas
medlemskapet i féreningen. Den andra dellikviden om 10 procent
av priset erlaggs cirka 4 manader fore tilltradesdagen. Dellikviden
avraknas mot tidigare erlagd bokningsavgift och forskott.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet
genomfor de en prévning om du kan godtas som medlem i for-
eningen. Prévningen ar en kontroll av din ekonomi och betalnings-
formaga. Har du tidigare tecknat férhandsavtal ar denna prévning
redan genomford.
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INSATS (INSATS OCH UPPLATELSEAVGIFT)
OCH MANADSAVGIFTER
Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och upp-
latelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning ska uppvisas
i samband med utlamning av nycklarna till bostaden.

ARSAVGIFT
Arsavgiften betalas, manadsvis i férskott, fran och med
tilltradesdagen.

TILLTRADE
Preliminart mars-maj 2023.

BESIKTNINGAR

Slutbesiktning gérs innan du tilltrader bostaden. Besiktningen
utférs av en besiktningsman (utsedd av bostadsrattsféreningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid besiktningen
deltar dven en representant fran bostadsrattsféreningen och en
fran entreprendren. Du bér ockséd nérvara for att kunna framféra
synpunkter till besiktningsmannen samt kontrollera eventuella
inredningsval. Inbjudan kommer att skickas ut i god tid fore besikt-
ningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet med efterbe-
siktningen ar att kontrollera att de eventuella fel och brister som
patalats vid slutbesiktningen har atgéardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen. Har
noteras fel som framtratt under garantitiden.

VILLKOR | OVRIGT

Ovriga villkor framgar av upplatelseavtalet och bostadsrittsféren-
ingens stadgar som du erhaller i samband med undertecknandet
av upplatelseavtalet.

En trygg
bostadsaftar

TRYGGHET ATT KOPA BOSTAD FRAN |M

TRYGGHET | BOENDET

Att bo med bostadsratt innebar att du tillsammans med évriga
medlemmar i bostadsréttsféreningen dger och forvaltar bostader-
na och andra gemensamma anldggningar som ingar i féreningens
egendom. Du har standig besittningsratt till din bostad och kan inte
bli uppsagd av féreningen férutsatt att du skoter dina skyldigheter.
Du har dven ratt att salja din bostad till vem du vill, férutsatt att
styrelsen kan bevilja medlemskap.

MEDBESTAMMANDE

Nar du forvarvat en bostadsrétt dr du ocksa deldgare i férening-
ens samtliga tillgangar. Du och dina grannar bestammer Gver era
bostader genom den styrelse som ni valjer vid den arliga férenings-
staimman. Den styrelse som initialt bildar féreningen skoter verk-
samheten till &rsstimman efter det att fastigheten ar fardigstalld.
Under denna period valjs de boende successivt in i styrelsen.

BOENDE TILL SJALVKOSTNAD

Du betalar en arsavgift som ska técka din andel av féreningens
kostnader sasom rantor, amorteringar samt drift- och under-
hallskostnader. Féreningens medlemmar har inget vinstintresse sa
du bor till sjalvkostnadspris.

FORVALTNING
Efter inflyttning sk&ts den ekonomiska och tekniska férvaltningen
av JM ABs forvaltningsbolag JM@home.

GARANTITID

Garantitiden for byggnadsarbeten ar fem ar. For vitvaror, blanda-
re/vs-armaturer och ytskikt som malning och tapet ar garantitiden
tva ar. Under denna tid har du rétt att fa eventuella funktionsfel
atgardade sasom fel pa varme, ventilation och el. Garantibesikt-
ningen gors cirka tva ar efter slutbesiktningen.

Trygghetspaket &

trygg forening

JM har byggt bostader i mer an 70 ar och har en
saker boendeform och trygg investering for dig.

Dubbelt boendekostnadsskydd
Tilltradesskydd

Forsakring for forskott, insats och
upplatelseavgift

Underhallsplan som sikerstaller
langsiktigt underhall

JM képer eventuellt osalda lagenheter

Bra marginal for drift, ranta, amortering
och underhall ger en ekonomisk palitlig
férening

Professionella och oberoende styrelse-
ledamoter vid uppstart av férening

Ekonomisk plan granskad av intygsgivare,
tillsedd av Boverket

LAS MER PA

JM.SE/TRYGGHETSPAKET

SOFIA SODRA ETAPP 3
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Miljoanpassat
boende

Det ska vara ldtt att leva miljovdnligt och med bra inomhusklimat i en bostad
byggd av JM. Alla vdra hus lever upp till en rad specificerade krav pd metoder och
tekniska l6sningar som bdde ska minska miljobelastningen och ge en god inomhus-
och livsmiljo. Miljohdnsyn dr ocksa ekonomiskt fordelaktigt, eftersom energi- och
vattensndla installationer ger ldgre hushdllskostnader.

SVANENMARKTA BOSTADER
Fran och med ar 2018 startar M bara Svanenmarkta bostads-
projekt. Miljdmarkningen innebar att Svanen

Ap\“\ENMA'qk& granskar JMs miljdarbete, exempelvis valet av

2 2 sunda material som ger en hdlsosam inomhus-
milj6. En Svanenmarkt bostad byggs fukt-

// sakert, har god ventilation och ett bra inslapp

) av dagsljus. Virket till stérre trakonstruktioner
,,I, kommer fran hallbara skogsbruk. Svanen kon-
trollerar dven att husen ar mer energieffektiva
Byggnad . . p
3089 0083 an myndigheternas byggregler kréaver.

Alla vara hus har vattenburna uppvarmnings-
system. Varmekalla ar fjarrvarme eller el, kombinerad med varme-
pump. Det sparar energi och ger lagre uppvarmningskostnader,
jamfort med exempelvis direktverkande elradiatorer.

Bostaderna ar utrustade med energisnal kyl och frys (energiklass
A++), diskmaskin (A+), tvattmaskin (A+++) samt torktumlare
(A++). Ventilationssystemet ar energisnalt och lagenergiarma-
turer anvands i allmanna utrymmen.

Stora fonsterytor ger ljusa bostader — samtidigt ar fonsterytorna
ofta stora "energibovar”. Darfor dr samtliga fonsterkonstruktio-
ner i JMs nya bostader extra varmeisolerande.

NATURLIGA MATERIAL
JM tillampar forsiktighetsprincipen, vilket innebar att vi véljer bort
produkter redan vid misstanke om negativ miljopaverkan.

Via var miljévarudatabas kontrollerar vi alla byggprodukter som
kan tankas orsaka miljoproblem. Pa sa satt undviker vi hilso-
och miljéfarliga @mnen i vara hus, som t ex mjukgérare i plaster
(exempelvis ftalater) och bromerade flamskyddsmedel.

JM anvénder i sa stor utstrackning som mgjligt beprévade
naturmaterial som trd, sten, kakel och klinker.

ALLERGIHANSYN

Alla JMs bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt, eftersom
forskning visar pa ett mojligt samband mellan allergiska besvar hos
barn och PVC-plast. Vi avstar dven fran vissa sarskilt allergifram-
kallande traslag, som till exempel Réd Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.
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| planteringarna som omger JMs hus viljer vi véxter och trad som
ar giftfria och lampliga for allergiker.

KALLSORTERING
Alla JMs bostader &r utrustade for kdllsortering av avfall.

FUKTSAKRING

Genom flera olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelate-
rade problem i JMs bostader. Fuktsakring finns alltid i diskbankskap
och under diskmaskin, kyl och frys. | badrummen stélls extra héga
fuktskyddskrav. Vi anvander tatskikt med hogt sa kallat anggenom-
gangsmotstand. | stéllet for vanliga gipsskivor anvander vi sarskilt
vattentaliga skivmaterial i badrum. Motsvarande skivor anvands
dven i putsade fasader. Samtliga installationsarbeten uppfyller
kraven enligt branschreglerna "Séker vatteninstallation”.

BRA INOMHUSLUFT
Luften som gar in i bostaden via ventilationssystemen renas med
luftrenande filter.

GOD ELMIL)JO

JM minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt

i bostaden, i enlighet med férsiktighetsprincipen. Tack vare ett
femledarsystem begransas de magnetiska félten i hela fastigheten,
och vi undviker att placera elcentraler i anslutning till sovrum.

GOD LJUDMILJO

JM stréavar efter att bygga bostader som ar tystare an vad svenska
byggregler kraver, eftersom vi vet att stérande ljud och buller av
manga uppfattas som det stérsta problemet i boendemiljén. Extra
tjocka vaggar och bjalklag ger mycket god ljudisolering mellan
lagenheterna och hoga ljudkrav stélls pa ventilations- och varme-
system. Vara ytterdérrar haller god ljudklass och brevinkast i
dbrrarna ersétts med postboxar i trapphusens entréer.

JMS MILJOARBETE
Vill du veta mer om vart héllbarhetsarbete eller har du idéer
for hur vi kan bli annu béttre i vart miljdarbete besdk oss pa
jm.se/om-jm/hallbarhet/
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Sa koper du
bostad av JM

ALLA VIKTIGA STEG

1. VISNING

Pa jm.se och i tidningsannonser far du
information om nar vi visar vara nya bosta-
der. P& vara visningar kan du se modeller,
ritningar och illustrationer som beskriver
hur bostdderna kommer att se ut nar de
ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den ldagenhet du vill ha
kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet
innebdr att en specifik lagenhet blir bokad
fér din rékning. Du betalar en boknings-
avgift om 20 000 kr. Du kan géra din
bokning genom att kontakta maklare eller
gora det sjalv direkt pa hemsidan for Sofia
Sédra pa jm.se.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa M fatt in tillrackligt med
bokningar fér att starta produktionen

av huset ar det dags att skriva kontrakt,
ett sa kallat upplatelseavtal alternativt ett
férhandsavtal. Vid forhandsavtal betalar
du ett férskott om 100 000 kr. Sex till atta
manader fore tilltrade ska ett upplatelse-
avtal tecknas och ca fyra manader innan
tilltradet ska 10% av kopeskillingen, den
s.k. dellikviden, betalas.

4. INFORMATIONSMOTEN
Under tiden du vantar pa att din nya
bostad ska fardigstallas haller vi ett antal
olika informationsm&ten. Pa vara méten
far du tillfdlle att stalla fragor och du far
dessutom mgjlighet att lara kdnna dina nya
grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostaderna fortskrider.

SOFIA SODRA ETAPP 3
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5. INREDNINGSVAL

Under den hér processen far du traffa
vara erfarna inredare som hjalper dig med
valet av inredning i din bostad. De kan ge
dig professionella rad om férgsattning, ma-
terialval och andra inredningsdetaljer. Som
stod far du katalogen Inredningsval som
beskriver vilka olika val av inredning du har
mojlighet att gora.

6. KONTROLL & BESIKTNING
Nar det narmar sig tilltrdde av den nya
bostaden ar det dags for inredningsvisning
och besiktning. Till inredningsvisningen har
din inredningsansvarige sakerstallt att dina
inredningsval stammer. Vid besiktningen
kontrollerar en utomstaende besiktnings-
man att arbetet ar fackmannamassigt utfort.

7. SLUTBETALNING

Innan du tilltrader ldgenheten ar det dags
att betala in den resterande delen av
kopeskillingen, den s.k. slutlikviden. Vid
den har tidpunkten ska du ocksa betala
slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du bestallt.

8. TILLTRADE

Senast fyra manader fore tilltradet far du
besked om ett definitivt tilltradesdatum. Pa
tilltradesdagen bekraftar du att slutbetal-
ningen ar gjord. Vi tréaffas i din nya bostad
for att vi ska kunna lamna Gver nycklarna
och den nya bostaden till dig.

Anteckningar
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Ordlista

Bjalklag

Horisontellt barande konstruktion mellan vaningsplan.

Brostningshojd

Avstand mellan golv och underkant fonster.

Bostadsarea (BOA)

Summan av arean for utrymmen helt eller delvis inrattade for boende, begransad av
omslutande byggnadsdelars insida och vars golv ligger ovan mark eller delvis under mark.

Biarea (BIA)

Area inom bostad vid vaning helt eller delvis under mark som ej ar boarea.

Bruttoarea (BTA)

Summan av arean av samtliga vaningar, matt vid omslutande yttervaggars utsida.

Slutbesiktning En oberoende besiktningsman besiktar det fardigstallda huset.

Sopsug Transporterar hushallsavfall med hjalp av en luftstrom i ror under marken,
till en container i en uppsamlingscentral.

Stegljudsisolering Anvands for att minska ljudet fran steg.

Sdkerhetsdorr Med en sdkerhetsdorr uppnar man en tryggare bostad.

Byggherre

Byggherre i plan- och bygglagens mening ar den som for egen rakning utfor eller later
utfora byggnads-, rivnings-, eller markarbeten.

Telia Triple Play

Kommunikationslosning dar fastigheten forsorjs med
fiberkabel for telefoni, TV och data.

Bygg- och elandringar

Forandring av planlosning, elinstallationer eller liknande, vilket innebar att en ny
ritning maste uppforas.

Terrass En plan vistelseyta anlagd ovanpa del av byggnad.

Tilluft Den luft som tillfors ett rum.

Tilluftsdon Reglerar tilluftluftflodet till ett utrymme.
Donet ar vanligen monterat i tak eller mellan vagg och radiator.

U-varde Formdgan att Overfora varme fran ett utrymme till ett annat. En yttervagg eller ett
fonster ska isolera sd bra som mojligt och bor darfor ha ett 1lagt U-varde.

Vattenburna Fjarrvarme kombinerad med franluftsvarmepump, fjarrvarme kombinerad med FTX alternativt

uppvarmningssystem bergvarme kombinerad med franluft.

Varmestammar Forser lagenhetens radiatorer med varmevatten.

Anggenomgéngsmotsténd

igenom.

Beskriver hur val tatskiktet i t.ex. en yttervagg hindrar vattendnga fran att tranga

ﬂrsavgift

Arsavgiften skall tacka din del av foreningens gemensamma kostnader,
till exempel rantor, amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring.

Dagvatten Tillfalligt forekommande, avrinnande regn eller smaltvatten fran till exempel tak eller
asfaltsytor.

Detaljplan Reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas, vilka byggnader eller anlaggningar som
far finnas och storleken pa dessa.

Efterbesiktning Efterbesiktning sker innman tilltradet och kontrollerar att de eventuella fel och brister
som noterats vid slutbesiktningen har atgardats.

Femledarsystem Minimerar exponeringen for elektriska och magnetiska falt i fastigheten.

Franluft Den luft som fors bort fran ett rum.

Franluftsvarmepump Atervinner varme for uppvarmning av tappvarmvatten ur luft som ventileras ut fran badrum,
wc, tvatt, kok och kladkammare.

FSC-markt FSC ar en oberoende certifiering som verkar for ett miljoanpassat, socialt ansvarstagande
och ekonomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar.

FX-system Mekanisk franluft med varmedtervinning.

Fuktsakring Genom olika skyddsatgarder minimeras risken for fuktrelaterade problem.
Fuktsakring finns i diskbankskap och under diskmaskin, kyl och frys samt i badrum.

Garantitid Garantitiden loper under en tvadrsperiod fran godkand slutbesiktning.

Under denna tid har du ratt att fa eventuella funktionsfel atgardade.

Gemensamhetsanlaggning

Anlaggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc. vilka ags gemensamt av
flera fastighetsagare.

Grangat Farg uppblandad med sand som ger en strukturerad yta.

Induktionshall Spishall dar varmen alstras av magnetiska falt som anpassar sig efter kokkarlets storlek
vilket innebar att endast botten pa kokkarlet varms. Kraver kokkarl med ferromagnetisk
botten.

Klimatskarm De yttre byggnadsdelarna av ett hus, som yttervaggar, grund, tak, ytterdorrar och
fonster.

Kontrollansvarig Certifierad och oberoende person som tillser att gallande bygglagstiftning foljs,
deltar i byggsamrad och narvarar vid kontroller och besiktningar.

Ljudklass Angivelse av i vilken utstrackning t ex dorrar och fonster skyddar mot storande 1ljud
i enlighet med testresultat utforda pa provningsinstitut.

Lagenergihus Hus som vasentligen underskrider myndigheternas gallande krav for energibehov,
genom bland annat battre isolerade vaggar, energieffektiva fonster, individuell
varmvattenmatning och varmedtervinning som standard.

Miljovarudatabas Databas med byggprodukter som miljoklassificerats. Anvands for att kontrollera att
de material som anvands inte innehdller farliga amnen eller pd annat satt ar onodigt
miljobelastande.

Nyttjanderatt Ratten for en person att bruka annans egendom, sarskilt fast egendom.

Radiatorer Varmeelement for att varma upp inomhusluft.

Samfdllighet Forvaltar gemensamhetsanldggningar sasom gata, parkeringar, gronytor, belysningar etc.
vilka ags av en gemensamhetsanldggning bestdende av flera fastighetsagare.

Sektionsritning Tvarsnitt av byggnad eller del av byggnad.

Situationsplan Tomtkarta som redovisar byggnadens storlek och placering samt avstand till tomtgranser,

infart med mera.
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ymbolforklaring

RUMSHOJID DAR EJ ANNAT ANGES: 2,5 m

Garderob |* puschvéaggar
Eéﬁ Garderob, tillval — Torkstallning
SG | Skjutdorrsgarderob KLK Kladkammare
[E%ﬁ] Skjutdorrsgarderob, tillval (KLK) Kladkammare, tillval
L._.J Garderobstang KH Kapphylla
- Tradbackar ===z Tillvalsvagg
Stad —— Franvalsvagg
Spishall E vs schakt
Kyl/frys FTV_ Forstarkning for vagghangd TV
[:] Ugn/Mikro i hogskap Fs Fordelarskap
Diskmaskin ELIT Elcentral/IT-skap
Tvattmaskin BHxx Brostningshojd
Torktumlare RHxx Rumshojd
Tvatt/Tork kombimaskin
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3041 0116
TRYCKERI

Vartor ska du kopa din
framtida bostad fran JM?

Nadr du vdljer att kopa en bostad fran JM fattar du samma
beslut som tiotusentals gjort fore dig. Sedan 1945 har vi
ldmnat over nycklarna till mdnniskor som sen klivit 6ver
troskeln till sitt sprillans nya hem ddr ingen annan sovit,
lagat mat eller dtit sommarfrukost pa balkongen.

Var langa erfarenhet har gjort oss till experter pa vad som
gor en bostad till ett hem. Vi vet hur viktigt det dr med en
genomtdnkt inredning ddr allt dr lika praktiskt och hdllbart
som det dr vackert. Vi vet ocksd att ndromradet dr minst lika
avgorande. Ndrhet till forskolor, kommunikationer, natur
och vatten dr lika intressant som hur planlésningen ser ut.

De hus vi bygger idag ska std i minst 100 ar. Hallbarhet har
alltid varit grundldggande for oss, och sjdlvklart dr alla
bostdder Svanenmdrkta. I vara hus skrivs historia.

Pa vilken vaning borjar din?
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