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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sofia Sodra far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1
januari 2021 t.o.m. 31 december 2021, vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har p& grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en méanad frdn det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgora
frédgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 15 september 2021 forvarvat fastigheten Kiwin 1 i Stockholms kommun. Forvirvet
omfattar 4ven paborjad byggnation. Lagfart erh6lls den 24 november 2020.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. Pé
foreningens fastighet pagar byggnation av ett flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 172
bostadsrittslagenheter, total boarea 12 760 m? och fyra lokaler med en total lokalarea om ca. 212 m2.
Foreningen kommer att disponera 6ver 50 parkeringsplatser i garage samt tre platser avsedda for
féreningens poolbilar, fem hcp-platser med motorvirmaruttag samt tolv i del av dubbelparkering. Av
foreningens garageplatser kommer nio platser vara forsedda med laddstolpar for elbilar.

Svanenmdrkt hus

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende. Fran och med 2018 borjade entreprendren arbetet att
miljomérka sina egenutvecklade bostéder med den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus
ar miljomaérkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller hogt
stdllda miljokrav.

Trygg BRF

Foreningen &r kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som ber6r hela processen och
som maste uppfyllas s& som ordning pé bygglov, ansvarsforsdkringar och garantidtaganden samt vad som
ska inga i 6verlamningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk
kraver. For att sékerstélla en réttsséker process utférdas sjdlva mérkningen av Trygg BRF av den
oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.

Fastigheten kommer under entrepenadtiden att vara forsékrad genom entreprendrens forsorg.
Gemensamma utrymmen

I fastigheten kommer det att finnas styrelseforrad, utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum och fastighets- och rullstolsforrad. Det finns &ven en terrass i trapphus 5.
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Gemensamhetsanldggning
Foreningens fastighet ska delta i gemensamhetsanldggningen Mjarden GA:1 som avser sopsug.
Mjirden GA:1 forvaltas av Sopsug i Hammarby samfillighetsforening.

Visentliga servitut
Servitut avseende gang- och cykelvig samt linspénd belysning belastar fastigheten.

Foreningens lokaler

Foreningen kommer att ha fyra lokaler for uthyrning i gatuplan med adress Tegelviksgatan 16 och 20
samt Nackagatan 7 och 17. En lokal ar planerad for café/sushi och tre lokaler dr planerade for kontor.
Inga lokalhyreskontrakt har &nnu tecknats.

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta Loptid
Vakant Café/sushi Ja
Vakant Kontor Ja
Vakant Kontor Ja
Vakant Kontor Ja

Foreningen planerar att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs
ut till andra &n medlemmar i féreningen och kommer att bli redovisningsskyldig for mervirdesskatt
avseende uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintikten tva ar fran godkénd entreprenad i saidan omfattning att den
sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingéngen och utgéngen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen dr en o#kta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte varit féremal for ndgon
underprisdverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden ar under uppforande och kommer troligen att &sattas virdear 2021. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m. virdeéret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér frén och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB f6r ekonomisk- och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingr fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstidning, snoérdjning,
hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 108 000 kr per
ar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 28 september 2021. Tillstand att ta emot férskott for bostadsritt erholls av
Bolagsverket den 19 november 2020. Tillstand att uppléta bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 28
september 2021.

Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten, som
debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 684 kr/m? respektive 24 kr/m*. Féreningen kommer
att bli redovisningsskyldig f6r mervérdesskatt utifrén debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten. Insatser och upplatelseavgifter uppgér enligt ekonomisk plan till ca. 88 949
kr/m?.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 750 000 000 kronor per 31 december 2021,
varav utnyttjad del dr 753 272 308 kronor och avser att teckna avtal med Handelsbanken avseende
langfristiga 1an som berdknas for foreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 1 344 870 000 Insatser 671 954 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 467 926 000
Lén 205 000 000

1 344 880 000 1 344 880 000

Avrdkning mot Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbir féreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten. Avrakning mot Entreprendren sker efter det att godkind slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett.

Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas paborjas under januari 2023. Vid érets slut var 168 (43)
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar fyra.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma den 15 april 2021 haft foljande sammanséttning:
Asa Lennmor Ledamot Ordférande
Hans-Olov Moller Ledamot 1)

Goran Olsson Ledamot 1)

Jeanette Walldén Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdakring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit fyra (tva) st protokollférda sammantriden under verksamhetséret.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive réttsskyddsforsékring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning
Ingen valberedning har utsetts.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 november 2020.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och inbetalda insatser
Belopp vid éarets
ingang 5120 000
Inbetalda forskott 7 500 000
Belopp vid arets 12 620 000
utgéng
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbidr alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, dérmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2.5
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

[ v i HJsSnsXB9-BJhHniQr9

2021-12-31

750 000 000
750 000 000

750 000 000

3292900
3292900

12 619 408
12 619 408
15912 308

765 912 308
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2020-12-31

1 647 705
1 647 705

3472 295
3472295
5120 000

5120 000
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 640 000 5120000
Summa bundet eget kapital 12 640 000 5120 000
Summa eget kapital 12 640 000 5120000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 4,5 753 272 308 0
Summa lingfristiga skulder 753 272 308 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 765 912 308 5120 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8 (9)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om

Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ér oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanléggning i balansrakningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstalls.

Noter till balansrikningen

Not 2 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 3 Ovriga fordringar

Fordran Entreprendren
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2021-12-31

750 000 000
750 000 000

750 000 000

2021-12-31

3292 900
3292 900

2020-12-31

0
0

2020-12-31

1 647 705
1647 705
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Not 4 Byggnadskreditiv

Avser utnyttjad del

Beviljad kredit uppgar till 750 000 000:-

Not 5 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning

2021-12-31

753 272 308
753 272 308

2021-12-31

205 000 000
205 000 000

Stockholm 2022 det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Bostadsrittsforeningen Sofia Sodra

Asa Lennmor Goran Olsson

Ordforande Ledamot

Hans-Olov Moller
Ledamot

99

2020-12-31

2020-12-31

Var revisionsberittelse har lamnats 2022 det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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O Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

1. ASA LENNMOR 7> Signed 25.04.202211:12 elD Swedish BankiID (DOB: 13/12/1967)
asa.lennmor@fylgia.se Authenticated 25.04.202211:10 Low 1P:79.136.7.246

2. Goran Ove Olsson £ Signed 03.05.2022 07:52 elD Swedish BankID (DOB: 20/05/1948)
goran.olsson@mrbostadsratt.se Authenticated 03.05.2022 07:51 Low IP:217.69.150.134

3. HANS-OLOV MOLLER Q' Signed 03.05.2022 09:46 elD Swedish BankID (DOB: 12/02/1948)
hansolov.moller@telia.com Authenticated 03.05.2022 08:36 Low IP: 95.205.5.190

4. PER ARNE IVAR ANDERSSON £ Signed 25.05.202217:47 elD Swedish BankID (DOB: 31/08/1968)
per.andersson@pwc.com Authenticated 20.05.2022 14:36 Low IP: 84.17.219.58

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.
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No custom events related to this document
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