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Stadgar for Bunkhagen Samfiéllighetsforening enligt lagen (1973:1150) om for-
valtning av samfélligheter (SFL). Lagens bestdmmelser om forvaltningen ska

gilla.

Kommun: Téby

Lén: Stockholm

§ 1

Foretagsnamn

§ 2
Samfilligheter

§3

Grunderna for forvalt-
ningen

§4

Medlem

§5

Styrelse

sdte, sammansattning

§6
Styrelse
val

Foreningens foretagsnamn dr Bunkhagen Samfallighetsfor-
ening.

Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningarna
Opalen GA:2, Opalen GA:3 och Opalen GA:4.

Samfalligheterna ska forvaltas i enlighet med vad som vid
bildandet bestdmts om deras dndamal.

Medlem i foreningen ar dgare till fastighet eller dirmed jam-
stdlld egendom som har del i samfallighet upptagen under 2 §.

Styrelse ska ha sitt site i Tédby kommun.

Styrelsen ska besta av minst tre och hdgst fem ledaméter och
hogst tvd suppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av forenings-
stimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie forenings-
stimma.

Mandattiden for ledamot r ett eller tva &r och for suppleant
ett &r. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman ska
en ledamoter viljas pa ett ar. Ovriga ledaméter ska viljas pa
tva ar.

Foreningsstdmman utser ordférande bland styrelsens ledamo-
ter. I Ovrigt konstituerar styrelsen sig sjélv.



§7

Styrelse

kallelse till samman-
tride

§8
Styrelse
beslutsforhet, protokoll

§9
Styrelse,
forvaltning

Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantréide ska ske
minst sju dagar fore sammantrédet. Kallelsen ska innehalla
uppgift om de drenden som ska tas upp pd sammantridet. Sup-
pleanterna ska inom samma tid underréttas om sammantrddet

och de drenden som ska tas upp pa detta. Ledamot, som &r for- -

hindrad att nirvara, ska genast meddela detta till ordfdranden,

som &r skyldig att omedelbart kalla en suppleant i ledamotens

stille. Suppleant som inte ersitter frinvarande styrelseledamot
har rétt att nirvara vid sammantridet, men har inte rostritt.

Styrelsen #r beslutfor nir kallelse har skett i behdrig ordning
och minst halva antalet styrelseledaméter ér nérvarande. Utan
hinder av detta ska styrelsesammantréide anses behdrigen ut-
lyst om samtliga ledaméter har infunnit sig till sammantrédet.
Ett drende som inte har sttt i kallelsen far avgdras om minst
tvé tredjedelar av styrelseledaméterna ar nérvarande och dver-
ens om beslutet.

En friga far avgoras utan att kallelse har skett om samtliga
styrelseledaméter &r Gverens om beslutet.

Den som har deltagit i avgorandet av ett drende fér reservera
sig mot beslutet. Sddan reservation ska anmélas fore samman-
tradets slut.

Protokoll ska foras 6ver de drenden dér styrelsen har fattat be-
slut. Protokollet ska innehalia datum, deltagande styrelseleda-
méter och suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrel-
sens beslut samt anforda reservationer. Protokollet ska justeras
av en eller flera utsedda justeringspersoner.

Styrelsen ska

1. forvalta samfilligheterna och foreningens tillgdngar

2. foraredovisning dver foreningens rékenskaper

3. fora forteckning dver deldgande fastigheter, deras an-
delstal och dgare

4. é&rligen till ordinarie foreningsstimma avge forvalt-

- ningsberittelse Gver foreningens verksamhet och eko-

nomi

5. om forvaltningen omfattar flera samfilligheter eller
annars r uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och
medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verk-
samhetsgrenarna, fora sérskild redovisning for varje
sddan gren

6. 1iovrigt fullgdra vad lagen foreskriver om hur styrelsen
ska skota foreningens angeldgenheter

e e e e s s e e e e e e
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§10 For granskning av styrelsens forvaltning ska medlemmarna pé
Revision féreningsstdmma utse en revisor och en suppleant.

Revisionsberittelse ska 6verldmnas till styrelsen senast tre
veckor fore ordinarie stimma.

§11 Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 januari — 31
Rékenskapsperiod december.

§12 Till foreningens underhalls- och fornyelsefond ska arligen av-
Underhélls och fornyel-  gittas minst

sefond Opalen GA2 25 000 kronor

Opalen GA:3 70 000 kronor

Opalen GA:4 5 000 kronor

Styrelsen ska upprétta en underhalls- och fornyelseplan. Den
ska innehdlla de upplysningar som &r av betydelse for att
fondavsattningarnas storlek ska kunna bedomas.

§13 - Foreningen ska halla den gemensamma egendomen full-
Forsikting vardesforsikrad.

§14 ) Ordinarie foreningsstimma ska &rligen hallas under april-juni .
Foreningsstimma manad pé tid och plats som styrelsen bestimmer. Styrelsen

kan utlysa en extra foreningsstdimma nér den anser att det be-
hovs. I friga om medlemmars ritt att begéra en extra fore-
ningsstamma géller 47 § tredje stycket SFL.

Om féreningsstamman ska godkénna uttaxering ska styrelsen
ge medlemmarna tillfille att frin det att kallelsen har skett ta
del av en debiteringslangd, som visar det belopp som ska ut-
taxeras, vad varje medlem ska betala och nér betalning ska
ske. Frén det att kallelse har gétt ut till ordinarie forenings-
stimma fram till det att stimman hélls ska dessutom en for-
valtningsberittelse och en revisionsberittelse for den avslu-

 tade rikenskapsperioden samt en utgifts- och inkomststat fin-
nas tillgénglig for medlemmarna att ta del av.

§ 15 Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Det ska ske genom brev
Kallelse till stimma, eller e-post.
andra meddelanden

Kallelse ska ske senast tva veckor fore féreningsstdmman.

I kallelsen ska anges tid och plats for stimman,

vilka drenden som ska forekomma pa stimman samt

uppgift om den plats dir de handlingar som anges i 13 § finns
tillgéngliga.

Styrelsen ska dven se till att andra meddelanden &n kallelser
kommer till medlemmarnas kéinnedom genom brev eller e-
post.
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§16
Motioner

§ 17
Dagordning vid stimma

§18
Fordelning av uppkom-
met Overskott

§ 19
Stdimmobeslut

En medlem kan genom motion vécka forslag rérande fore-
ningens verksamhet. En motion, som ska behandlas pé ordina-
rie stimma, ska vara styrelsen tillhanda senast under februari
manad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och halla
dem tillgingliga for medlemmarna tillsammans med forvalt-
ningsberéttelsen, se ovan under 13 §.

Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och stimmoordforan-
dens val av protokollforare

2. upprittande och godkénnande av rostlingd
3. val av en eller tva justerare, tillika rostraknare

4. provande av om stdimman blivit behorigen sammankal-
lad

5. godkénnande av dagordning

framliggande av styrelsens och revisorernas berittel-
ser

7. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

8. framstillningar fran styrelsen och motioner frdn med-
lemmarna

9. friga om arvoden till styrelseledaméterna och reviso-
rerna

10. styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt de-
biteringsldngd
11. val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter
12. val av revisorer och revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. informations- och fragestund
15. meddelande av plats dar protokollet fran stimman
halls tillgangligt.
Vid extra stimma ska drendena under punkt 1, 2, 3, 4, 8 och
15 behandlas.

Om stdimman beslutar om att fordela 6verskott som uppkom-
mit ska fordelning ske efter medlemmarnas andelar i samfal-
ligheterna.

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning (votering)
begirs.

Ifréga om omrostning m.m. géller 48, 49, 51 och 52 §§ SFL.
Vid en omrostning ska de omsténdigheter angdende rostritt,
andelstal, ombud m.m. som har betydelse for rostresultatet an-
tecknas i protokollet.
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§ 20
Flera verksamhetsgre-
nar

§ 21
Protokollsjustering, till-
géanglighallande

Personval ska ske med slutna sedlar om nagon begir det.

Om det géller olika bestimmelser for skilda verksamhetsgre-
nar i friga om skyldigheten att delta i kostnader ska inkoms-
terna och utgifterna for varje verksamhetsgren beraknas for
sig. Gemensamma inkomster och utgifter ska fordelas pa
verksamhetsgrenarna efter vad som ar skéligt om inte annat
anges nedan (se sista stycket).

Ska omrostning ske i en fréga som berdr flera verksamhets-
grenar gemensamt har varje medlem en rost vid tillimpning
av huvudtalsmetoden. Detta géller &ven om medlemmen
ifraga har del i flera verksamhetsgrenar.

Vid tillimpning av andelstalsmetoden ska i motsvarande fall
varje medlems rostetal riknas fram pé foljande satt. Forst re-
duceras medlemmens rostetal inom varje verksamhetsgren i
forhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma
verksamhet omrostningen avser. Dérefter laggs de reducerade
rostetalen samman for varje medlem.

Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som dr gemen-
sam for samfalligheten(erna) fordelas enligt f6ljande: Opa-
lenen ga:2 med 45%, Opalen ga:3 med 45% och Opalen ga:4
med 10%.

Protokollet fran stimman ska justeras och héllas tillgdngligt
for medlemmarna senast tva veckor efter stimman.

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum pé
forsta sidan.

Ulrica Hammarstrom
Sammantriadesledare
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Kommentar till stadgarna

Syftet med denna kommentar ér att fortydliga vad bestéimmelserna i nor-
malstadgarna innebir. Kommentaren och stadgarna ger dock ingen full-
stindig bild av hur foreningsarbetet ska bedrivas. Lantmiteriet kan svara
pé allminna frdgor om innehallet i normalstadgarna men inte pa fragor
om hur dessa ska tillimpas i enskilda fall.

SFL innehéller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgar-
nas inneh4ll. Genom bestdmmelser i stadgarna kan foreningsmedlem-
marna dock i vissa hinseenden avvika fran SFL. Nér detta &r mdjligt re-
gleras i SFL. Stadgarna fér inte innehalla foreskrift som strider mot SFL
eller nigon annan forfattning. Lagtexten till SFL finns tillgénglig pa
https://www.riksdagen.se/

Till§1  Huvudregeln #r att om en samfillighetsforening nybildas, ska forening-
ens foretagsnamn innehdlla ordet samféllighetsforening (29 § SFL).

Foretagsnamnet ska tydligt skilja sig fran andra féretagsnamn som ar re-
gistrerade hos Lantmiiteriet. Detta géller dven ndr en vigsamfillighet el-
ler en vigforening uppldses och ersitts av en samféllighetsforening samt
nér en forvaltning enligt lagen (1921:299) om forvaltning av bysamfil-
ligheter eller lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanlédggningar om-
bildas till en samfallighetsforening. Om déremot en vigsamfillighet el-
ler viigforening inte uppldses, utan endast Gvergdr till stadgar enligt SFL,
far viigsamfilligheten respektive vigforeningen behélla sitt gamla fore-
tagsnamn (9 § lagen [1997:620] om upphévande av lagen [1939:608] om
enskilda végar).

Till §2  Alla samfilligheter ska anges uttémmande och pé ett sidant sétt att de
kan identifieras. Om marksamfillighet eller gemensambetsanliggning
har blivit registrerad bor registerbeteckningen anges, t.ex. ”Aby 5:2” el-
ler "Hoken GA:1”.

‘Till § 3  Det framgér av forrittningshandlingarna vad som ingér i samfélligheten.
Féreningens dndamél &r att forvalta dessa anldggningar och omraden.
Samfillighetsforening far inte bedriva verksamhet som ir frimmande
for det andamal som samfilligheten ska tillgodose (18 § SFL). Forvalt-
ningen omfattar &ven fastighet som foreningen dger samt intikter frén
forséljning av fastighet.

Stadgar som strider mot forréttningsbeslutet, SFL eller annan forfattning
kan inte registreras.

Till §4  Medlemmarna i samféllighetsforening utgdrs av deldgarna i samfillighet
(17 § SFL). Med delégarfastighet forstés fastighet som har del i samfil-
lighet och med delégare dgaren av deldgarfastighet (1 § andra stycket
SFL). For samfillighet enligt lagen (1998:812) med sérskilda bestdm-
melser om vattenverksamhet och den numer upphévda vattenlagen
(1983:291) ir dessa definitioner nagot annorlunda. SFL:s bestammelser

- D I B -
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Till § 5

Till § 6

-
nE
S

om fastighet &r dven tilldimpliga pa sddan tomtrétt, gruva, byggnad eller
annan anldggning eller naturreservat som har del i samfillighet enligt 1 §
forsta stycket punkt 3, 4 eller 5 SFL (3 § SFL).

Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt forordnande utan
att 4ganderitten tillkommer ndgon anses vid lagens tillimpning som fas-
tighetens dgare. Som dgare av naturreservat anses den som forvaltar re-
servatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samf#llighet enligt
1 § forsta stycket punkt 1 eller 2 SFL ska vid tillimpning av denna lag
anses som delégare i fastighetséigarens stille (3 § SFL).

Styrelsen for samféllighetsforeningen ska besta av en eller flera ledamé-
ter och ha sitt séte i den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller huvudde-
len av dessa ligger (30 § SFL). I stadgarna kan det ldgsta respektive
hégsta antalet ledaméter anges. Inom detta spann kan sedan forenings-
stimman bestdmma vilket antal som ska gélla. Féreningen véljer sjilv
om det ska finnas suppleanter och i sa fall hur manga. Styrelseledamot
fér inte vara underérig eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabal-
ken. :

I stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska
utses (28 § forsta stycket punkt 4 SFL). Styrelsen ska viljas av fore-
ningsstimma. Hur 14ng mandattiden ska vara for styrelseledamot och
suppleant regleras inte i SFL. Hér foresls att ndgra av styrelseledamo-
terna viljs pa ett ar och andra pa tva ar for att undvika att hela styrelsen
byts ut samtidigt.

Nir det finns skil for det far 1ansstyrelsen forordna att styrelsen ska be-
std av flera ledamoter dn vad som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas frén sitt uppdrag, innan mandattiden har 16pt
ut, av den som har utsett ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel forenings-
stdimman. En styrelseledamot kan &ven avga pd egen begéiran innan man-
dattiden gétt ut. Detta foljer av allménna foreningsréttsliga principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt eller &r styrelseledamot forhind-
rad att utéva uppdraget far l4nsstyrelsen forordna en syssloman om sty-
relsen inte 4r beslutfor annars, Om det inte finns négra styrelseledamoter
att tillga far sysslomannen ensam skota styrelsens uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjélv innebér att styrelsen sjélv fordelar de
olika styrelseuppdragen sinsemellan. Detta sker normalt vid det forsta
styrelsesammantridet som hélls i direkt anslutning till foreningsstam-
man. De poster som ska fordelas ar framforallt kassor och sekreterare ef-
tersom ordforande utses av foreningsstimman.
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Féreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat féljer av stad-
gama eller av foreningsstimmobeslut far styrelsen utse sérskild firma-
tecknare. Bemyndigande att teckna firma kan nér som helst dterkallas av
styrelsen (34 § SFL).

Foreningen ska till Lantméteriet for registrering anméla uppgifter om
foreningens postadress samt styrelseledaméternas fullsténdiga namn,
postadress och personnummer eller om sédant saknas, négot annat iden-
tifieringsnummer. Om en styrelsesuppleant eller sérskild firmatecknare
har utsetts ska motsvarande uppgifter ldamnas ocksa om den personen
(26 § SFL). Aven andring i dessa forhallanden ska anmilas till Lantma-
teriet (39 § SFL).

Till § 7  Inga kommentarer.

Till § 8 Att styrelsen ir beslutfor innebdr att den &r behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut giller den mening som fér flest roster vid styrelse-
sammantride, dvs. mer dn hilften av de ndrvarande styrelseledaméterna
ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal har ordforanden utslagsrost foru-
tom vid personval som istéillet avgdrs genom lottning. Detta giller dock

inte om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).

Med styrelseledamot avses dven tjinstgérande suppleant, dvs. en supple-
ant som ersitter frinvarande styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts fir en frga avgdras om samt-
liga styrelseledaméter dr ense om beslutet. Detta kan bli aktuellt t.ex. da
styrelsen triffas i ndgot annat sammanhang eller kontaktar varandra per
e-post eller telefon. I dessa fall behvs alltsd inget fysiskt styrelsemdte.
Styrelseledamot fér inte befatta sig med angeldgenhet dér ledamoten
sjilv har ett vésentligt intresse som strider mot foreningens (jav, se 36 §
SFL). Styrelseledamot ska sjdlvmant avstd fran att delta i behandlingen
av drenden som kan innebéra jiv.

Till §9  Styrelsen skéter samfillighetens angeldgenheter i dverensstimmelse
med SFL, stadgar och beslut tagna av stimman. Om ett foreningsstdm-
mobeslut strider mot SFL, annan forfattning eller mot stadgarna far sty-
relsen dock inte verkstilla beslutet (35 § SFL).

Styrelsen ir behorig att foretrdda foreningen i forhallande till tredje man.
Samma behorighet tillkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen
och firmatecknaren far dock inte utan stod av stadgarna eller beslut
tagna av foreningsstimman 6verlata eller soka inteckning i fast egendom
eller uppléta sddan egendom med nyttjanderétt for lingre tid &n fem ar
(37 § SFL).

Bestimmelsen under punkten 5 ér endast avsedd for foreningar med
flera samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna
har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till 41, 42, 45, 48
och 60 §§ SFL.
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Till § 10

Till § 11

Till § 12

Till § 13

Till § 14

I stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5
SFL). Det finns inga bestimmelser i SFL som reglerar hur revisionen
ska g4 till. Foreningsstimman utser i regel en eller tvé revisorer samt re-
visorssuppleanter bland medlemmarna. Samféllighetsféreningar som be-
driver néringsverksamhet eller har stora tillgdngar kan vara bokf6rings-
skyldiga enligt 2 kap. 2 § bokforingslagen (1999:1078).

Revisionen avser rikenskapsperioden. Om rékenskapsperioden inte
stimmer 6verens med styrelsens mandattid behGver styrelsens forvalt-
ning revideras i olika omgangar.

Av allménna rittsregler foljer att till revisor inte fir véljas den som in-
gatt i styrelsen under den rikenskapsperiod revisionen avser och att man
bor avsta fran att vilja ndgon som har ett néra slaktskap eller annat bero-
endeforhallande till styrelsens ledaméter.

Ingen kommentar.

Regler om nér fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det be-
lopp som ska avsittas framgar av utgifts- och inkomstaten (budgeten)
som uppréttas av styrelsen och godkénns av stimman (41 § tredje
stycket SFL). Av stadgarna framgér det belopp som minst ska avsittas
varje ar.

Om en samfillighetsforening i ett bostadsomrade forvaltar en gemen-
samhetsanldggning av kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och fjarrvir-
meniit, forbindelseleder samt lek- och gronomréden) finns i regel en
skyldighet att avsitta pengar till en underhélls- och fornyelsefond. Det-
samma géller betraffande andra anldggningar som &r av storre virde,
t.ex. en simbassiing eller en kvarterslokal. Om flera sddana gemensam-
hetsanlédggningar forvaltas méste fondering géras for varje anlidggning.

Foreningen &r dven skyldig att avsitta pengar till en underhélls- och fo1-
nyelsefond nér féreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning som
tillforsikrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastig-
hetsutrymme nédvéindiga réttigheter.

Inga kommentarer.

Tiden for ordinarie féreningsstimma bdr i stadgarna bestdmmas sé langt
efter rikenskapsperiodens utgéng att revisorerna far tid att revidera och
avge revisionsberittelse och styrelsen direfter far tid att kalla till
stdmma.

Extrastimma ska hallas om minst en femtedel av samtliga rostberitti-
gade medlemmar, eller det mindre antal som kan vara bestdmt i stad-
garna, begir det hos styrelsen och anger de drenden som ska behandlas. 1
sa fall aligger det styrelsen att inom en vecka kalla till extrastimma som
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Till § 15

Till § 16

Till § 17

S PR o
B b

ska hallas s3 snart som mojligt med iakttagande av foreskriven kallelse-
tid. Sker det inte, utlyser linsstyrelsen stimma pa anmélan av medlem
(47 § tredje stycket SFL).

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. I kallelsen anges vilka drenden
som ska behandlas pa stimman. Underlater styrelsen att kalla till ordina-
rie foreningsstdimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter ska linssty-
relsen efter anmélan av medlem utlysa foreningsstédmma (47 § tredje
stycket SFL). Det ér limpligt att kallelse sker mellan 2-4 veckor fore
foreningsstimman. Observera att revisionsberittelse (10 §) ska ha dver-
lamnats till styrelsen innan kallelse till ordinarie foreningsstimma sker.
Betriffande inlimning av motion, se nedan 15 §.

I stadgarna ska anges hur och nér kallelsen ska ske samt hur andra
meddelanden én Kallelser ska nd medlemmarna (28 § SFL forsta
stycket punkt 9). Det kan t.ex. vara lampligt att anvéinda e-post eller brev
till medlemmarna. Om e-post ska anvindas &r det lampligt att styrelsen
tar in godkéinnande frin varje medlem. Medlemmarna ansvarar sjilva for
att deras e-postadresser hills aktuella och anméler eventuella dndringar
till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan forenings-
stimman (se 13 § ovan) kan bifogas kallelsen. Alternativt kan kallelsen
innehélla uppgift om var dokumenten finns tillgangliga.

Motionerna méste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till forenings-
stimman sker enligt 14 §. Styrelsen ska dven ha tid att gd igenom mot-
ionerna. Detta méste beaktas nir tidpunkten for inldimning av motion be-
stams.

P& foreningsstimman dr styrelsen skyldig att lamna de upplysningar om
foreningens verksamhet som medlem begér och som kan vara av bety-
delse for medlemmarna (50 § forsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll Sver de beslut som fattas pa
foreningsstimman. Det kan ofta vara lampligt att styrelsens sekreterare
fungerar som sekreterare vid stimman. Protokollet ska héllas tillgangligt
for medlemmarna senast tvd veckor efter stimman (50 § andra stycket
SFL).

Medlem far vicka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut
som tagits vid foreningsstdmman (53 § SFL).

Under punkten 14, informations- och frigestund, kan styrelsen infor-
mera om mindre viktiga drenden som inte motiverar en egen punkt pd
dagordningen. Medlemmarna kan &ven stélla frigor om forvaltningen
och komma med forslag. Observera dock att inga beslut far fattas i fré-
gor som inte stdr med i kallelsen om inte foreningens samtliga medlem-
mar ir ndrvarande och godkénner att det sker.

......
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Till § 18

Till § 19

e

Om f6reningens verksambhet dr sddan att den inte ger ekonomiskt dver-
skott bor bestimmelsen utga.

Personer som gemensamt dger en fastighet (saméganderétt), t.ex. tva
makar, har en rost tillsammans.

Acklamation (ljudligt bifall) innebér att de som rostar for forslaget gor
detta genom att ropa ja. Efter att ha lyssnat faststéller ordféranden vilket
forslag som har fatt flest roster. Om ndgon mdétesdeltagare anser att ord-
foranden har hort fel i acklamationen har denne mdjlighet att begéra om-
rostning eller votering. Omrostning sker normalt genom handuppréck-
ning. Personval ska ske med slutna réstsedlar om négon begér det. Rost-
langd ska uppréttas och justeras om det behdvs.

Medlem som inte har fullfoljt sin bidragsskyldighet i ritt tid far delta i
forhandlingarna men inte utdva rostrétt innan skyldigheten har fullgjorts
(48 § SFL).

Medlem eller annan far inte sjilv, genom ombud eller som ombud delta i
behandlingen av en friga ddr medlemmen har ett vésentligt intresse som
strider mot foreningens (jav), se 48 § SFL.

Innehavare av rittighet i deldgarfastighet far ndrvara och yttra sig vid be-
handling av frdga som ror dennes rétt (48 § SFL).

Rostberittigad medlem, som &r nérvarande vid foreningsstdimma har en
rost, oavsett om medlemmen édger en eller flera deldgarfastigheter, (hu-
vudtalsmetod).

I friga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas rostetal i stéllet
berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begér det (an-
delstalsmetod). Fragor som anses ha ekonomisk betydelse ér t.ex. fragor
om deldgarna ska inga avtal om entreprenader, uppdrag, tjénster, kop,
forséljningar och liknande som medfor ekonomiska forpliktelser for de-
lagarna. Aven ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkéinnande av utgifts-
och inkomststat samt fordelning av 6verskott dr exempel pa frégor som
har ekonomisk betydelse.

Personval ér inte att betrakta som en fraga som har ekonomisk betydelse
(se prop. 1973:160 s. 370 samt s. 438). Vid omrdstning efter andelstal
far medlems réstetal inte Gverstiga en femtedel (20 %) av det samman-
lagda rostetalet for samtliga nérvarande rostberittigade medlemmar

(49 § SFL).

I exemplet nedan illustreras 20 % - spérren vid rostning enligt andelstal-
smetoden.

Deldgare Reellt andelstal Modifierat andelstal
A 15% 15%
B 10% 10%
C 10% 10%

11(14)



Till § 20

Efter modifieringen har alltsd E 20 roster av 65, dvs. 20/65 = 31 %.
Detta innebir att E fir mer #n 20 % av rGsterna men trots detta ska an-
delstalen inte modifieras ytterligare.

Medlems rostritt kan utdvas genom ombud. Ombud far inte foretrida
mer 4n en medlem. Som stimmans beslut giller den mening som fatt

flest roster. Vid lika rostetal avgodrs personval genom lottning. I andra
fragor giller den mening som bitrids av ordforanden. Avvikelse frin

dessa bestimmelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verlata eller soka inteckning i fast egendom eller uppléta
sddan egendom med nyttjanderitt for langre tid dn fem &r fordras minst
tvé tredjedelar av de avgivna rdsterna, om inte annat foreskrivs i stad-
garna (51 § SFL).

Vid omrdstning i friga om dndring av foreningens stadgar har varje rost-
berittigad medlem en rdst, oavsett om medlemmen dger en eller flera
delagarfastigheter, (huvudtalsmetoden). For beslut om sddan éndring
fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Stringare villkor
kan foreskrivas i stadgarna.

Styrelsen ska genast anmila beslut om stadgeéndring for registrering hos
Lantmiteriet. Till anmélan ska bestyrkta kopior av protokollet dver be-
slutet och av de nya stadgarna bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan -

_ registrering har skett (52 § SFL). Nir en handling ges in i bestyrkt kopia

far Lantmiteriet begiira att originalhandlingen bifogas till anmdlan (65 a
§ SFL).

Angiende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kom-
mentaren till 18 §.

En samfillighetsforening kan forvalta flera verksamhetsgrenar (t.ex. ge-
nom sektionsindelning eller vid forvaltning av flera samfilligheter). Av
41 § andra stycket SFL foljer att om det géller olika bestimmelser for
skilda verksamhetsgrenar ska inkomsterna och utgifterna for varje verk-
samhetsgren beriknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter ska
fordelas pa verksamhetsgrenarma efter vad som é&r skiligt. Ofta ar det
svart att avgdra hur intresset och ansvaret for den gemensamma dtgar-
den, t.ex. administrationskostnader, ska fordelas mellan verksamhetsgre-
narna. Darfor 4r det bra att redan i stadgarna bestimma hur férdelningen
ska goras (se prop. 1973:160 s. 578).

Omrdstning sker for varje verksamhetsgren for sig (48 § forsta stycket
SFL). Det forekommer dock att en friga som avgdrs vid stdmman &r ge-

wiger e ez e e e e e e g e el e e,
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'Till § 20

Till § 21

- mensam for flera verksamhetsgrenar och déa ska omrostningen ske ge-

mensamt for dessa. Om huvudtalsmetoden anvinds har varje medlem en
rost oavsett hur ménga verksamhetsgrenar medlemmen har del i (prop.
1973:160 s. 383 ). Om andelstalsmetoden anvénds maste andelstalen i
de olika verksamhetsgrenarna sammanvégas.

Nedan foljer ett exempel pd berdkning enligt andelstalsmetoden i en
friga som 4r gemensam for tva vérksamhetsgrenar.

I stadgarna har bestiamts att verksamhetsgren A ska béra 3/4 av kostna-
derna och verksamhetsgren B 1/4 av kostnaderna for verksamhet som &r
gemensam. '

Fastigheten Berga 1:1 4r med i verksamhetsgren A med andelstalet 1/10
och i verksamhetsgren B med 1,4 %. Om en fraga som &r gemensam for
verksamhetsgrenarna A och B ska avgoras blir fastighetens rostetal:

(1/10 x 0,75) + (1,4 % x 0,25) = 0,075 + 0,0035 = 0,0785 = 7,85 %

Berga 1:1:s sammanlagda r6stetal dr alltsd 7,85 %.

Angdende att protokollet ska héllas tillgingligt, se kommentaren
till 16 §.

I3 kap. 11 § andra stycket 1 JB finns regler som reglerar stor-
ningar vid anvdndandet av dgarlidgenheter.

Foreningsmedlemmar ska folja sddana ordningsregler som kan
finnas i stadgarna for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom samfilligheten (19 a § andra stycket SFL). Det kan t.ex. vara
fraga om forhallningsregler f6r hur ett gemensamt trapphus eller
en tvittstuga far nyttjas. Ordningsregler far inte ta sikte pa en
medlems nyttjande av annat &n samfalligheten, sasom ett bo-
stadsutrymme. Inte heller far ordningsreglerna avse nagot som
inte kan rdknas in i begreppet sundhet, ordning och gott skick.
Utgangspunkten bor vara att de ordningsregler som medlem-
marna dnskar ska finnas ocksa bor kunna inféras, s& linge dessa
regler star i 6verensstimmelse med lag och annan forfattning
samt med stagarna i 6vrigt. Ledning bor kunna hémtas fran till-
lampningen av motsvarande regler betraffande bostadsritt, se 7
kap. 9 § forsta stycket bostadsréttslagen. (Se prop. 2008/09:91 s.
139.)

Foreningen och dgare (enligt definitionen av dgare i3 kap. 11 §
forsta stycket JB) far védcka talan vid domstol mot medlem som
stor, har brutit mot ordningsreglerna eller asidosatt sitt tillsynsan-
svar enligt

19 a § sista stycket SFL respektive 3 kap. 11 § sista stycket JB.
Domstolen kan vid vite foreldgga ansvarig dgare att se till att stor-
ningarna upphor.

3o Yo } % i} . ')57,, £, 1)
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