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AGARLAGENHET MED LAG AVGIFT OCH MOJLIGHET ATT HYRA UT!

Tillfélle att kdpa en dgarldgenhet - méblerad och klar.
Har &r det bara att flytta in!
Agarlagenhet som kan képas av sévdl privat- eller juridisk person, med majlighet att hyra ut.
Vélplanerad 1:a med sovalkov, perfekt som férsta lagenhet eller fér uthyrning med lag avgift.

Soligt ldge med fonster in mot garden. Snabb inflyttning majlig - vélkommen!



BOSTADSFAKTA

RUMSBESKRIVNING

Entréhall med traditionell hatthylla fér plats fér ytterklader och eft linneskap fér férvaring.

WC/duschrum med golv i kvadratiska antracitgrd klinker och helkaklade vaggar med stora mérkgré kakelplattor i rak, stéende plattsattning, som gar
ton-i-ton med golvet. WC, komod fran Vedum med mattsvart blandare, gré l&dfront och spegel med infdlld belysning ovanfér samt dimningsbara

spotlights i tak. Mattsvart blandare éven i duschhérnan som har véggar i klarglas. | badrummet har man egen tvéttutrustning i form av en kombinerad
tvattmaskin och forktumlare med bankskiva och vagghangda skap ovanfér, perfekt for ytterligare férvaring. | badrummet finns Gven komfortvérme som

gar pé el och betalas av dgaren enligt forbrukning.

Ljus och trevlig planldsning med kék och vardagsrum samt sovalkov pé ca 4 kvm i Sppen planlésning med fint ljusinslépp frén stora fénsterpartier.
Kéket har sk&p och inredning frén Vedum med en modern kontrast d& Sversképen har en varm sandbeige ton med push-to-open funktion och
bankskép i brunbetsad ek. Bankskiva i ljus kompositsten som fortsétter upp pé del av vagg i bakkant av sképen som stéinkskydd samt dimningsbar
belysning ovanfér diskbanken. Fullt maskinellt utrustat kdk som bestar av kyl/frys, spis med induktionshaill och spisflakt ovanfér, inbyggd micro samt
integrerad diskmaskin. Alla maskiner &r rostfria i av méarket Cylinda.

Fastigheten har genomgéende mattlackat vitpigmenterat ekgolv och mélade véggar som gér ton-iton med bostadens ské&p och inredning frén Vedum.
Fonsternischer av natursten.

Befintliga mabler ingér i képet med undantag av kéksstolar, lampor och tavlor.

Ett separat forrad tillhdr fastigheten genom servitut.

Agarlagenhet ér en mer flexibel dgarform da du kan hyra ut légenheten och du kan éven képa som juridisk person.

Kan jémféras med att kdpa ett hus dé kdparen stér kostnaden fér lagfart och pantbrev som tillkommer pé priset.
Samféllighetsféreningen Legera har anlitat Wiab fér fastighetsférvaltningen och Reditus Ekonomi och Lon fér fakturering av avgifterna

Hagastaden som erbjuder bade stadspuls och hérliga grénomraden nér Vasastan véxer samman med Solna. Snabb inflytning méjlig.

Valkommen till ett hem att trivas i |

-

=




ADRESS
Valfrid Palmgrens gata 7, 4 tr 113 67 STOCKHOLM

FASTIGHETSBETECKNING
Organellen 51

KOMMUN
Kommun: Stockholm

Skattesats: 29.88

OBJEKTSTYP
Agarlagenhet

RUM

1 rum och kok

BOAREA
Ca 32 kvm

VANING
5av 10

PRIS
4 975 000 kr eller hégstbjudande

TILLTRADE

Enligt dverenskommelse

SAMFALLIGHETSAVGIFT
11 328 kr/ar

KOMMENTAR TILL SAMFALLIGHETSAVGIFT
| avgiften ingar varme och kallvatten. Utéver samfallighetsavgiften
tillkommer kostnader fér varmvatten enligt egen férbrukning. Detta

faktureras frén samfallighetsforeningen tillsammans med hushéllselen.

DRIFTKOSTNADER

6095 kr/ér, varav el 2720 kr, VA 975 kr och férsdkring 2400 kr.
Observera att ovan kostnader &r enligt nuvarande sdljares
forbrukning. Dessa kostnader varierar beroende pé avtal,

elpris, antal personer i hushéllet samt egen férbrukning.
Fastigheten &r nyproducerad och befriad frén fastighetsavgiften de

15 forsta éren.

TV OCH INTERNET
Fiber har levererats av Open Universe. Képaren tecknar eget avtal fér
TV/bredband med valfri leverantdr d& det &r eft Sppet nét.

Las mer pé& http://portalen.openuniverse.se

LAGFART OCH PANTBREV

Kdparen betalar for lagfart, 1,5 % av kdpeskillingen

(4,25 % om képaren é&r juridisk person).

Kostnad fér pantbrev ér 2 % pd lanat belopp.

Det finns 2.000.000 kr i befintliga pantbrev som képaren av

fastigheten far éverta.







SAMFALLIGHETSFORENING & HUS

SAMFALLIGHETSFORENING

Legera

BYGGAR
2022

HISS

Hiss finns.

FORVALTNING AV SAMFALLIGHET
Wiab

TEKNISK BESKRIVNING

Ventilation med FTX-system

Uppvdrmning:

Fiérrvdrme + vattenburen virme via radiatorer
Ovrigt: Cykelrum med spolar- och meckarplatser.
Sopsug for hushallssopor samt miljdrum for
datervinning.

Inom samfdlligheten finns ocksa tre kommersiella

lokaler.

TAXERING

Typkod: 520, Agarldgenhetsenhet, bostad
Taxeringsar: 2022

Taxeringsvarde: Totalt 1354000 kr, fédelat p&
bostadsmark 1000000 kr, bostdder 354000 kr

ALLMANT

Planbestammelser: Detaljplan (2011-04-07)
Servitut, samféllighet, GA m.m:

Réttigheter forman:

Férman: Officialservitut Forrad, 0180K-2020-
09309.49

Gemensamhetsanléggning: Stockholm
Organellen GA:1 andamél: Ovrigt,
Gemensamhetsanldggning: Stockholm
Organellen GA:2 andamal: Ovrigt,
Gemensamhetsanldggning: Stockholm
Organellen GA:3 éndamal: Ovrigt,
Gemensamhetsanléggning: Stockholm
Organellen GA:4 andamél: Ovrigt,
Samfallighet: Stockholm Organellen S:1

PARKERING

Samfallighetsféreningen disponerar éver ca 35
garageplatser som hyrs ut enligt separat k& och
avtal via Parkando, tel 08-408 396 38.

| samfallighetsféreningen finns ocksé tillgéang till

en bilpool i samarbete med Elbilio.

ENERGIDEKLARATION
Utférd
Energiklass: C

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Om du énskar f& en skriftlig berékning av
boendekostnaderna - en personlig
boendekostnadskalkyl

- vanligen kontakta ansvarig maklare.
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VIKTIG INFORMATION

MARLAREMS ROW OCH AVTALSFORHALLAMDE

En fastighetsmiklare ska filvarasa bade siljamns odh kipamns intressen . Uppdraget ska wiiros omsargsfulls och i enlighet med god lassighetsmaklarssd . Vid o= bastadskip
genom méklare & det wikfigf o du som kipare & infirsddd med as méiklarens rol Gr as Gemedla bastaden melan siljaren och dig. Det dr med andra ord med siljaren du
ngdr o8 aval ach som sdledes bir din mospart i afitren. Om du efer kipet uppsdcker fel som du anser o= siljaren a svara #5r mase du inom skifig fid meddela sdljaren
desa genom en sriflig reklamation. Gér du inte det $dorar du din rids as géra siljaren ansearig . Mdklaren dr skyldig o= upplysa kiparen om sddana fel | bosaden sam
miklaren igkSagit eller annars kinner fil eller med hinsgn fil omssindighsterna bar sirskild anledning o missstnka. Magon undersikningspliks i vanlig mening har dack
inte miklaran.

En fastighetsmiklare mase vara regisrerad hos Fastighesméklarinspeksionen, som &r en stafig myndighet. Bland kraven 6r af wara registrerad finns en soddighet asha en
ansvarsiarsikring. Farsikringen ska sda eversusl skonomisk s som méklamn genom coktsambet kan fmrsaka sing kunder.

OF | ETSBESKRVMING

Enligt mildarlagen ska en beskrivning av bosaden upprisas av miklaren jokbjskishaskeming) . O bjektsheskrivningen sko innehilla vissa olbligataritha uppgi®er. Uppgierna
i objektdheskriwingen bygger dels pd uppgiber Fran fGreningen, dels pd uppgider som siljaren kimnar om bosaden. Som regel innehdller dbjekishedrivmingen acksd
allmin infarmation, § ex remddrdelning, maskinell wrustning, foan ach Fningar m m. M mikloren vpprisat objektsheskriwingen far siljaren ta del ov denna fbr o=
siljaren ska kunna risa fill evensuslla felakfigheter innan bostaden marknadstes. Uppgifema i beskrivningen & grundode pd informafion lamnad av siljaren odh feller
fareningen . Uppgifter fndn séljaoren ach freningen kontrolleras av miklaren endast om omsiindigheterna ger anledning filll desa. Usdver abjektsbedkrivningen ska méklaren
dwen tilhandahalln den senase drsedovisningen $6r Breningen ach freningens sadgar. Om det dnnu infe finns ndgon dreedovisning ska isille Smningens ekonomiska
plan tilhandahallas.

PRIS
Prisnivdn som anges besims av sdjaren i samrdd med méklaren. Om flem bod finns kan budgivning farekomma och priset b higre. Oet rader enligh log allsid &

priwningis i siljaren vilket innebdr af denne har rds of sidke wilja om bosoden ska sdfjas, fll vem ach il vilket pris.

BUDGIVMNING

Alla delsagare i budgiwingen accepserar o dems namn, telefonrummer ach information om de bad sam de har lmnas lmnas 6l kdparen och siljoren av basaoden. S&6§aren
har en Fi prdwmingsris vilket innebiir as det allsid &r sdljoren som aegdr om ach fill vem man vill sdlja. Usgdngspris & den prisnied sdjaren dnskar of badgivmingen wgar
frin. Alla bud maosas av miklaren ach framide 6l siljamn, dven de som dr lge dn wgdngspriset. Om bud Emnas 6l miklaren eber o= budgiwingen dr avdutod, men
nnan kipekontraks dr signerade, dr miklaren skyldig o framfara bodet sll siljaren som far avgira om denne vill ovitirds eller anta budet. B bostad kip blir bindande iGmt
nir bade sdljare ach kipare har undertscknat avales. Finns det flara siljare och feller kipare, dr avidet bindande fars da samiiga parter undertscknat aviales. B8 mundige
awial am kip av en bastad &r inte bindande awal.

AGARAMOELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Kiper du en andel av en bastad ach har uppskaw med kapitdvins $&r en annon bostad som du salk 53 kan det evensusdls 8 Som sossbonsekvenser. e dgarandelar sam
du kiiper ach som shkrivs in i kontmbkset géller och kan i princip inte dndras | efserhand . Mikloren kon inee nesisas veta viken dgarfdrdelning som &r optimal $&5r kiparen
skosemiissigl aller av andra arsaker. Om ni & flera kipare fill en bostad dr des dirfir wiksige of fundera Gver vika dgarandelor mi will ha, ach informera méklaren om des i
gad fid innan korfraks undertscknas .

EMIER D E LARATION

Enliigt bag ska siiljaren av en bastod uppeisa den senase uppaisade enemideklarafionen avssende byggnaden $6r spekulanter ach Gwertimna en kopia 8l kipamn. S&6§aren
ska dwen ange uppgit om byggnodens energiprestanda vid annonsering. Om det inde finns ndgon energidetlaration far bwggnaden dr varken sdljaren dler kparen syldig
a# = il a% en sddan upgrdsas. Vid ny produksion upgrdsas en energideklaration senas v & eber def af byggnaden sagits i bruk.

BOE MIDEECETMAD S ALK YL
Midkdaren erbjuder sig af gdm en persanfigt anpassad boendekostnad kakyl fir denna bosad, om 4 Gnskas . Kontaksa miklaren i hjblp med desa.

HANDPENMNIMNG
Handpenning am 10% halls av miklaren pd o= sirdils klientmedelkonta, iljt kan miklamns Geriga sillgangar, fill dess o ally villkari avialet Gr upphdlda f.e. medlemkap i
bosadsrisdirening]. Finns inga villkor i ovialet betdlas handpenningen direks fill siljaren.

TRLTRADE

Tilltriide sker enligt Gremnkommelse, dd wriflas parfena pd My® Hems kontor eller pd kiiparens bank, och da girs shifbesalningen. Mikaren upprisar dessdicinnan
an avrikning dir det fmmgdr vad som betakots och vad som dsemtdr af betda, somf mglear fex. manadsasgis. | vissa fall betalos dudikviden direks sill sifjaren enlige
inbetalningskart. | dessa fall upprisas ingen awrikning. P tllrddesdogen lGmnar miklaren Geen Geer en journa dver lrmedlingen.

SIDOTIANSTER
sdkaren har en syldighet af redowisa fr bdde kipare och siljare om denne har s k. sidofjinsier. MyS Hem har fdljonde sidofjiinster: Administmfionsersisning frdn Hemnes
p-g-a. siljarens annonsering pd Hemnets marknadsplass. Erséi®ningan som Mys Ham erhiller Gr 50% av annon skostnaden.

AMSVAR vID KOF AV BOSTAD

Usgdngspunksen dr bosaden ska simma Geerens med vad som aviabass mellan parterna ach inse heller awika fin vad kiparen har fog af Sreinta sig vid kipet med hinggn
fill bosodens dlder, pris, skick och amiindning. Ddnedwer giler normalt af bossaden fbruireas | det skick den befinner sig i pd kortraktsdagen om ine annat astalass.
Reglena om fel | bostadsris finns i kiplagen. ¥id kip av en dganderis bir motsvarande regler i jordabaken slimgdiga.

KOPAREMS UNDERSORMING AV BOSTADEN

Edpamns undersikningsgiks av en bosad innabir, of kiparen sjike far 84 e fel som uppsiickss eller bomde ha uppsiide: | sambond med kipet. nebdrden av
undersikningsplkien, som dr mpcket langigdends, Gr af man i efterhand, ndr en feltvist har uppkommit, har of avgira om felet kunnat uppsickas wid en noggrann
undersikning. Om kiparen ine skulle ha kunnat uppticka felet [samt med hiinsyn fogen fill bastodenfassigh stens dldes, saondard och skick) sd kan det klassas som dos. Da
ansvarar sdljoren §Hr fedet. Wid kip av en bosadsri® s omfatar undersikningsplksen dwen of du som kipam sko undemika fareningen. Du bdr dirdde allid sa kortaks med
styredsen bir fSreningen far of kortrollera wppgifier gillande kommande renowrdingar, ewrtuelly avwgdirindringar, lediga pplotser mom. Det Gr vikfigs of du som kdpare
far del av freningens dmedovisning/ekonomiska dan f&r of bilda dig en upplasning om fGeningen: ekonomi. Fareningens ekonami sy dwven manadsavgien. Om en
farening har stora bin eler om underhilles o fasighefen dr eftersa® kon desa i fromfiden paverka din manadsavgi® om exempelyis rinedges frdndms . Det dr vikfigs wid
nypoodukfion af fa reda pa akiudla pdanfarhdlanden och uiyggnodsglaner i ndromeddet. Boarea kan wariera beroende pd dika uppmiitningsnormer. Hurovida uppgiten
siimmer med dagens mitregler kan infe garanteras. Kdparen uppmanas aff om def dr av sfor wike 850 honom fhenne, kontmllera bosadens boarea fHre kipet som o= led i
siin undersikningspliks. En kipare, som kinner af han inte har tilstcdiga kundkaper, bir anlita en egen beskningsman som yrkesmdssig wlie dessa kontraller heskeningar.

FEL S0M SALAREN ANSVARAR FOR

Siljamen har inte ansvar far fel som & wppstickbara. Det vill siga sddana fel som har eller barde ha uppmirksammats wid kiparens undersikning av bosfaden. S&karen
ansvarar siledes bora f&r # som G dobda. B8 fel anses som dolt om det farns vid konsrakesilliillet och infe gick of uppaicka wid en besikening av bastoden . Felet mise
desstom awdika kidn vod man kan $reiinta sig med anledning av bosadens dlder ach skick Om dueber kipet vppsticker fel som duw anser a® siljaren ska svara fr maste
du inam skilig fid meddela siljaren desa genom en skifilig mklomation. Sdljare ns felansvar §5r an bostadssi® upphir 80 dr efier den avidade filsrddesdagen. Siljorens
felanvear fir en fostighet upghdr fio dr eber dan avtolade filrddesdagen.



ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

CATHRIN FOLKESSON

Reg. Fastighetsmaklare
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Kontakta gérna ansvarig maklare om du har négra fragor.
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