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YTEFFEKTIV 2:A AGARLAGENHET MED MOJLIGHET ATT HYRA UT!

Nyproducerad och yteffektiv dgarlégenhet med l&g avgift och méjlighet att hyra ut!
2:a dgarlégenhet som sdljs pa ritning med méjlighet till inflytining i oktober.
Bli forst aft flytta in i den har kvadratsmarta dgarldgenheten.
Vélplanerad 2:a med kak och vardagsrum i éppen planldsning och rymlig balkong i dsterlage.

Fri fran insyn med utsikt mot grénomréde.



BOSTADSFAKTA

RUMSBESKRIVNING

Entré / hall med plats for ytterkldder samt férvaring i garderob och stédskép.

Helkaklat WC/duschrum med gré&beige klinkergolv och vitgré matta helkaklade véggar. | taket sitter en spotlightarmatur. | badrummet finns en
kommod med spegel ovanfér och duschvdgg av klarglas samt en av JM designad torkstdllning. Lagenheten har sin egen tvéttutrustning i form av en
kombinerad tvéttmaskin/torktumlare och ovanfér den finns en praktisk arbetsbénk samt véggskap fér ytterligare férvaring.

Kok och vardagsrum i en dppen planlésning som bjuder in till umgénge med familj och vénner.

Kaket har skapsinredning frén Vedum med slata luckor i varm sandbeige nyans och knoppar av krom som handtag, bénkskiva i laminat och vitt kakel
som stdnkskydd ovanfér. Under véggsképen sitter en LED-list med dimmerfunktion som ger ett bra och energisnélt arbetsljus. Ett stilrent kék med hég
standard dér den maskinella utrustningen bestér av kombinerad kyl/frys, spis med induktionshdill och kombiugn med micro samt diskmaskin, allt i
rostfritt.

Fr&n vardagsrumsdelen har du tillgang till balkongen i trevligt 8sterldge med sol fram till lunch, fri frén insyn och utsikt mot grénomréde.

Lagenheten har sovrum med plats fér dubbelséing samt férvaring i garderob och linneskdp.

Bostaden har genomgéende mattlackat ekparkettgolv och vitmélade véaggar.

Till lagenheten hor ocksé ett externt forrad.

Agarlégenhet ér en mer flexibel dgarform dé du kan hyra ut ldgenheten utan godkénnande och du kan @ven képa som juridisk person med laga fasta

kostnader och stdrre frihet. Kan jémféras med att képa ett hus dé kdparen star kostnaden for lagfart och pantbrev som tillkommer pé priset.

Samfallighetsféreningen Horisont Barkarby Norra férvaltar GA 41 som avser Byggnad och Tekniska Anléggningar

Samfallighetsféreningen Horisont Barkarby férvaltar GA 43 och 44 som avser Gard och Garageplan fér sévél Horisont Barkarby Norra som Horisont
Barkarby Sédra.

Samféllighetsféreningen Horisont Barkarby férvaltar dven GA 45 som avser parkeringsplatserna. Den hér aktuella fastigheten ar dock ej medlem i
denna GA.

Fér mer information, besdk garna féljande hemsidor:
https://www.jm.se/stockholm-lan/jarfalla-kommun/barkarbystaden /horisont-barkarby-norra/
https://www.jm.se/stockholm-lan/infor-kontraktsskrivning-horisont-barkarby/
https://barkarby.se/

ALLMAN INFORMATION OM BOSTADEN
Forrad i husets kéllarplan tillhér bostaden och innergérden r privat fér de boende. Har bor du ett stenkast frén nya tunnelbanan som beréknas vara

klar 2026 i ett kvarter med nérhet till allt - service, shopping och vacker natur. Valkommen hem!
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ADRESS
Generalsgatan 36, 3 tr (Igh 1301) 177 47 JARFALLA

FASTIGHETSBETECKNING
Barkarby 2:461

KOMMUN
Kommun: Jarfalla

Skattesats: 31.32

OBJEKTSTYP
Agarlagenhet

RUM

2 rum och kék, varav 1sovrum

BOAREA
Ca 33 kvm

VANING
3avé

PRIS
2 850 000 kr eller hégstbjudande

TILLTRADE

Enligt dverenskommelse - snabb inflyttning méjlig

SAMFALLIGHETSAVGIFT
14 448 kr/ar

KOMMENTAR TILL SAMFALLIGHETSAVGIFT

| avgiffen ingar varme med en schablonkostnad pé ca 176 kr samt
kostnad fér varm- och kallvatten p& ca 213 kr tills dess att
samféllighetsféreningen tar éver anléggningen. Dérefter faktureras
dessa kostnader enligt egen forbrukning frén samfallighetsféreningen.
Utéver detta tillkommer Kostnad fér hushdllsel (20A) och

TV/bredband enligt avtal som képaren sjélv tecknar.

DRIFTKOSTNADER

12 468 kr/ér, varav el 6 000 kr, VA 2 556 kr och

forsakring 1 800 kr. Observera att angivna kostnader &r enligt
schablon och att dessa kostnader varierar beroende pé avtal,
elpris, antal personer i hushé&llet samt egen férbrukning.
Fastigheten &r nyproducerad och befriad frén fastighetsavgiften de

15 forsta éren.

TV OCH INTERNET
Fiber finns indraget i byggnaden av Telia.

Kdparen tecknar eget avtal med valfri leverantér for sin fastighet.

LAGFART OCH PANTBREV

Kdparen betalar fér lagfart, 1,5 % av kdpeskillingen
(4,25 % om kdparen é&r juridisk person).

Kostnad fér pantbrev ér 2 % pé lénat belopp.

Det finns inga inteckningar registrerade pé& fastigheten.







SAMFALLIGHETSFORENING & HUS

SAMFALLIGHETSFORENING
Horisont Barkarby Norra

BYGGAR
2023

HISS

Hiss finns

TEKNISK BESKRIVNING

Postléda i entrén.

Samtliga lagenheter har avfallskvarn installerad
fdr matavfall.

Uppvérmning: Fiérrvirme med vattenburna
radiatorer

Ovrigt: | husets kéllarplan finns cykelrum med
cykelmekarplatser och laddningsmailigheter for
elcyklar.

Miligrum finns i trapphus 7 och nedkast ill sopsug
finns p& innergdrden.

Innergarden blir privat och avskild.

TAXERING
Typkod 520. Agarldgenhetsenhet, bostad.

Det finns inget taxeringsvérde faststéllt &n

ALLMANT

Planbestémmelser: Detaljplan (2018-03-19)
Servitut, samfdllighet, GA m.m:

Rattigheter formén:

Férman: Officialservitut Forrad, 0123-
2021/80.156

Gemensamhetsanléggning: Jarfélla Barkarby
GA:41 éndamal: Ovrigt, Kvartersanlaggning,
Elledning och/eller belysning, Vattenférsérining,
Avloppsanlédggning, Gemensamhetsanldggning:
Jarfélla Barkarby GA:43 éndamal:
Grénomraden, Kvarfersanlaggning, Elledning
och/eller belysning, Avloppsanléaggning,
Gemensamhetsanléggning: Jarfélla Barkarby
GA:44 andamal: Garage och/eller parkering,
Elledning och/eller belysning,
Kvartersanléggning, Avloppsanléggning,
Samféllighet: Jarfélla Barkarby S:19

OMRADET

| samfallighetsféreningen Horisont Barkarby
Norra ingar 116 dgarlagenheter férdelat pé 5
trapphus med kommersiella lokaler i gatuplan.
Barkarbystaden ar en helt ny stadsdel som
fortsatter véxa fram, med allt du behéver fér en

behaglig tillvaro.

ENERGIDEKLARATION
Ej utford

PARKERING

Under garden finns ett garage med ett par
platser avsedda fér bilpool i samarbete med
OurGreenCar. | 8vrigt géller gatuparkering mot

avgift.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Om du &nskar f& en skriftlig berékning av
boendekostnaderna - en personlig
boendekostnadskalkyl

- vanligen kontakta ansvarig maklare.
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Viss avvikelse kan fhrekomma. Skala och matl kan avvika frdn verkligheten.



VIKTIG INFORMATION

MARLAREMS ROW OCH AVTALSFORHALLAMDE

En fastighetsmiklare ska filvarasa bade siljamns odh kipamns intressen . Uppdraget ska wiiros omsargsfulls och i enlighet med god lassighetsmaklarssd . Vid o= bastadskip
genom méklare & det wikfigf o du som kipare & infirsddd med as méiklarens rol Gr as Gemedla bastaden melan siljaren och dig. Det dr med andra ord med siljaren du
ngdr o8 aval ach som sdledes bir din mospart i afitren. Om du efer kipet uppsdcker fel som du anser o= siljaren a svara #5r mase du inom skifig fid meddela sdljaren
desa genom en sriflig reklamation. Gér du inte det $dorar du din rids as géra siljaren ansearig . Mdklaren dr skyldig o= upplysa kiparen om sddana fel | bosaden sam
miklaren igkSagit eller annars kinner fil eller med hinsgn fil omssindighsterna bar sirskild anledning o missstnka. Magon undersikningspliks i vanlig mening har dack
inte miklaran.

En fastighetsmiklare mase vara regisrerad hos Fastighesméklarinspeksionen, som &r en stafig myndighet. Bland kraven 6r af wara registrerad finns en soddighet asha en
ansvarsiarsikring. Farsikringen ska sda eversusl skonomisk s som méklamn genom coktsambet kan fmrsaka sing kunder.

OF | ETSBESKRVMING

Enligt mildarlagen ska en beskrivning av bosaden upprisas av miklaren jokbjskishaskeming) . O bjektsheskrivningen sko innehilla vissa olbligataritha uppgi®er. Uppgierna
i objektdheskriwingen bygger dels pd uppgiber Fran fGreningen, dels pd uppgider som siljaren kimnar om bosaden. Som regel innehdller dbjekishedrivmingen acksd
allmin infarmation, § ex remddrdelning, maskinell wrustning, foan ach Fningar m m. M mikloren vpprisat objektsheskriwingen far siljaren ta del ov denna fbr o=
siljaren ska kunna risa fill evensuslla felakfigheter innan bostaden marknadstes. Uppgifema i beskrivningen & grundode pd informafion lamnad av siljaren odh feller
fareningen . Uppgifter fndn séljaoren ach freningen kontrolleras av miklaren endast om omsiindigheterna ger anledning filll desa. Usdver abjektsbedkrivningen ska méklaren
dwen tilhandahalln den senase drsedovisningen $6r Breningen ach freningens sadgar. Om det dnnu infe finns ndgon dreedovisning ska isille Smningens ekonomiska
plan tilhandahallas.

PRIS
Prisnivdn som anges besims av sdjaren i samrdd med méklaren. Om flem bod finns kan budgivning farekomma och priset b higre. Oet rader enligh log allsid &

priwningis i siljaren vilket innebdr af denne har rds of sidke wilja om bosoden ska sdfjas, fll vem ach il vilket pris.

BUDGIVMNING

Alla delsagare i budgiwingen accepserar o dems namn, telefonrummer ach information om de bad sam de har lmnas lmnas 6l kdparen och siljoren av basaoden. S&6§aren
har en Fi prdwmingsris vilket innebiir as det allsid &r sdljoren som aegdr om ach fill vem man vill sdlja. Usgdngspris & den prisnied sdjaren dnskar of badgivmingen wgar
frin. Alla bud maosas av miklaren ach framide 6l siljamn, dven de som dr lge dn wgdngspriset. Om bud Emnas 6l miklaren eber o= budgiwingen dr avdutod, men
nnan kipekontraks dr signerade, dr miklaren skyldig o framfara bodet sll siljaren som far avgira om denne vill ovitirds eller anta budet. B bostad kip blir bindande iGmt
nir bade sdljare ach kipare har undertscknat avales. Finns det flara siljare och feller kipare, dr avidet bindande fars da samiiga parter undertscknat aviales. B8 mundige
awial am kip av en bastad &r inte bindande awal.

AGARAMOELAR OM DET AR FLERA KOPARE

Kiper du en andel av en bastad ach har uppskaw med kapitdvins $&r en annon bostad som du salk 53 kan det evensusdls 8 Som sossbonsekvenser. e dgarandelar sam
du kiiper ach som shkrivs in i kontmbkset géller och kan i princip inte dndras | efserhand . Mikloren kon inee nesisas veta viken dgarfdrdelning som &r optimal $&5r kiparen
skosemiissigl aller av andra arsaker. Om ni & flera kipare fill en bostad dr des dirfir wiksige of fundera Gver vika dgarandelor mi will ha, ach informera méklaren om des i
gad fid innan korfraks undertscknas .

EMIER D E LARATION

Enliigt bag ska siiljaren av en bastod uppeisa den senase uppaisade enemideklarafionen avssende byggnaden $6r spekulanter ach Gwertimna en kopia 8l kipamn. S&6§aren
ska dwen ange uppgit om byggnodens energiprestanda vid annonsering. Om det inde finns ndgon energidetlaration far bwggnaden dr varken sdljaren dler kparen syldig
a# = il a% en sddan upgrdsas. Vid ny produksion upgrdsas en energideklaration senas v & eber def af byggnaden sagits i bruk.

BOE MIDEECETMAD S ALK YL
Midkdaren erbjuder sig af gdm en persanfigt anpassad boendekostnad kakyl fir denna bosad, om 4 Gnskas . Kontaksa miklaren i hjblp med desa.

HANDPENMNIMNG
Handpenning am 10% halls av miklaren pd o= sirdils klientmedelkonta, iljt kan miklamns Geriga sillgangar, fill dess o ally villkari avialet Gr upphdlda f.e. medlemkap i
bosadsrisdirening]. Finns inga villkor i ovialet betdlas handpenningen direks fill siljaren.

TRLTRADE

Tilltriide sker enligt Gremnkommelse, dd wriflas parfena pd My® Hems kontor eller pd kiiparens bank, och da girs shifbesalningen. Mikaren upprisar dessdicinnan
an avrikning dir det fmmgdr vad som betakots och vad som dsemtdr af betda, somf mglear fex. manadsasgis. | vissa fall betalos dudikviden direks sill sifjaren enlige
inbetalningskart. | dessa fall upprisas ingen awrikning. P tllrddesdogen lGmnar miklaren Geen Geer en journa dver lrmedlingen.

SIDOTIANSTER
sdkaren har en syldighet af redowisa fr bdde kipare och siljare om denne har s k. sidofjinsier. MyS Hem har fdljonde sidofjiinster: Administmfionsersisning frdn Hemnes
p-g-a. siljarens annonsering pd Hemnets marknadsplass. Erséi®ningan som Mys Ham erhiller Gr 50% av annon skostnaden.

AMSVAR vID KOF AV BOSTAD

Usgdngspunksen dr bosaden ska simma Geerens med vad som aviabass mellan parterna ach inse heller awika fin vad kiparen har fog af Sreinta sig vid kipet med hinggn
fill bosodens dlder, pris, skick och amiindning. Ddnedwer giler normalt af bossaden fbruireas | det skick den befinner sig i pd kortraktsdagen om ine annat astalass.
Reglena om fel | bostadsris finns i kiplagen. ¥id kip av en dganderis bir motsvarande regler i jordabaken slimgdiga.

KOPAREMS UNDERSORMING AV BOSTADEN

Edpamns undersikningsgiks av en bosad innabir, of kiparen sjike far 84 e fel som uppsiickss eller bomde ha uppsiide: | sambond med kipet. nebdrden av
undersikningsplkien, som dr mpcket langigdends, Gr af man i efterhand, ndr en feltvist har uppkommit, har of avgira om felet kunnat uppsickas wid en noggrann
undersikning. Om kiparen ine skulle ha kunnat uppticka felet [samt med hiinsyn fogen fill bastodenfassigh stens dldes, saondard och skick) sd kan det klassas som dos. Da
ansvarar sdljoren §Hr fedet. Wid kip av en bosadsri® s omfatar undersikningsplksen dwen of du som kipam sko undemika fareningen. Du bdr dirdde allid sa kortaks med
styredsen bir fSreningen far of kortrollera wppgifier gillande kommande renowrdingar, ewrtuelly avwgdirindringar, lediga pplotser mom. Det Gr vikfigs of du som kdpare
far del av freningens dmedovisning/ekonomiska dan f&r of bilda dig en upplasning om fGeningen: ekonomi. Fareningens ekonami sy dwven manadsavgien. Om en
farening har stora bin eler om underhilles o fasighefen dr eftersa® kon desa i fromfiden paverka din manadsavgi® om exempelyis rinedges frdndms . Det dr vikfigs wid
nypoodukfion af fa reda pa akiudla pdanfarhdlanden och uiyggnodsglaner i ndromeddet. Boarea kan wariera beroende pd dika uppmiitningsnormer. Hurovida uppgiten
siimmer med dagens mitregler kan infe garanteras. Kdparen uppmanas aff om def dr av sfor wike 850 honom fhenne, kontmllera bosadens boarea fHre kipet som o= led i
siin undersikningspliks. En kipare, som kinner af han inte har tilstcdiga kundkaper, bir anlita en egen beskningsman som yrkesmdssig wlie dessa kontraller heskeningar.

FEL S0M SALAREN ANSVARAR FOR

Siljamen har inte ansvar far fel som & wppstickbara. Det vill siga sddana fel som har eller barde ha uppmirksammats wid kiparens undersikning av bosfaden. S&karen
ansvarar siledes bora f&r # som G dobda. B8 fel anses som dolt om det farns vid konsrakesilliillet och infe gick of uppaicka wid en besikening av bastoden . Felet mise
desstom awdika kidn vod man kan $reiinta sig med anledning av bosadens dlder ach skick Om dueber kipet vppsticker fel som duw anser a® siljaren ska svara fr maste
du inam skilig fid meddela siljaren desa genom en skifilig mklomation. Sdljare ns felansvar §5r an bostadssi® upphir 80 dr efier den avidade filsrddesdagen. Siljorens
felanvear fir en fostighet upghdr fio dr eber dan avtolade filrddesdagen.



ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE

CATHRIN FOLKESSON

Reg. Fastighetsmaklare

070-7945163

cathrin.folkesson@nytthem.se

Kontakta gérna ansvarig maklare om du har négra fragor.




nytthem.se



